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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
oktober 2020 - 30. september 2021 for GBC Group A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa,den 235 /7. 2022

Direktion

Bestyrelse
fensen iselotte Sefensen Rikke Hougaard
Formand

Jacob Sgrensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i GBC Group A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for GBC Group A/S for perioden 1. oktober 2020 - 30. september
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er uvafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ - internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er
hojere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnédet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

» Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de wunderliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa,den 2% /2 2022

ROBAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Statsaut. revisor
mne33766
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter bestér i udlejning ejendomme samt formueadministration.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for GBC Group A/S for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, samt eksterne
omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindteegter som indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift excl. afskrivninger og
finansiering samt administration m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer og geeld, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaeegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen péd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:



GBC Group A/S 11

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 0%
Skov 50 ar 90 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsettes en palidelig genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget
til handel p4 et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres
pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



GBC Group A/S 13
RESULTATOPGOQRELSE
1. OKTOBER 2020 - 30. SEPTEMBER 2021
2020/21 2019/20
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE ......ccccocvvininiiiniinn 2.874.410 2.938.683
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlEESAKEIVET ......vveeeeciecie e -722.029 -722.029
DRIFTSRESULTAT ......conumummmmusmmnsns awmsass 2.152.381 2.216.654
Andre finansielle indt@gter ............coceeeriiecrenencnnnnenne. 474.100 36.310
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilktiyttede VTRSORBEHET ....cum05 srsmmsummmm s -217.000 -158.400
Andre finansielle omkostninger.......c...c.cceverieerenennenee -114.056 -183.139
RESULTAT FOR SKAT .....ccocooviiimininieercenee, 2.295.425 1.911.425
Skat af arets resultat..........cocceveerereiieeneneniecneeeecenen -521.877 -437.516
ARETS RESULTAT ......ooooovvvieieeieceeseisiesesceenaenes 1.773.548 1.473.909
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cccccevveurnnne. 1.773.548 1.473.909
OVETTBTE FESULEAL. ... ... coesmerns s i sk s s s smsinssnssssinss sisa 0 0
DISPONERET T ALT .....coocoviiiiviininincnccenceeeae 1.773.548 1.473.909
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020

kr. kr.

Grunde 0g DYZNINGET .......ccovevermerenrerirerienreneerereereneas 28.827.150 29.549.179
Materielle anlaegsaktiver.............ccccocviiininnnnnne. 28.827.150 29.549.179
ANLAGSAKTIVER.......ccooiiiiiiiiiiiiiciciciee 28.827.150 29.549.179
Andre tilgodehavender ...........cccooeveniecicninenicninennene 23.804 1.563
Tilgodehavender ................ccccoeoiniiieniiiniicicicnes 23.804 1.563
Andre vaerdipapirer og kapitalandele ............ccccecceeneee. 1.491.260 1.017.160
Vardipapirer og kapitalandele ................................... 1.491.260 1.017.160
Likvide beholdninger ...oamusnunimmmmmmsmsmsmsrms 356.774 97.139
OMSATNINGSAKTIVER .......cccovviiiiiiiiiiiiiies 1.871.838 1.115.862

AKTIVER........cccoiiiiiiiiniiiiiiccec 30.698.988 30.665.041




GBC Group A/S 15
BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021
PASSIVER
2021 2020
kr. kr.
Virksomhedskapital .........c.ccccoviernininninncnniicnene 500.000 500.000
Oweribnt 2esultal oo comemssvsmmarasmmassmes s 11.330.077 11.330.077
Forslag til udbytte for regnskabséret .........ccccceevrevrrnene 1.773.548 1.473.909
EGENKAPITAL.......ccooiiiiriiininieeeecneseesecseeeene 13.603.625 13.303.986
Henswwtielsetil tdskidt SKat « e s snmsos s 2.382.333 2.331.657
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccccccccceiennene 2.382.333 2.331.657
Prioritetsgaeld........cooieiiiiiieieneeeeee e 6.215.988 6.641.866
DEPOSITA ...uvieieiieiiiecieeie ettt 64.350 64.350
1 Langfristede geeldsforpligtelser.......................c.......... 6.280.338 6.706.216
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 450.000 460.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........c...c......... 0 205.810
Geld til tilknyttede virksomheder .........c.cccecvenencncnnn 7.489.815 7.238.302
Selskabsskat.......cc.coiiiirireriiieeecee e 471.201 378.172
Anden e ld........cooovviiiiiiie e 21.676 40.898
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................c.cccccceeinnl 8.432.692 8.323.182
GALDSFORPLIGTELSER ........cccccoocevviiininiinnnnn 14.713.030 15.029.398
PASSTWVIER <o nassnss susisionsinss o5 0 5 8smieh s . s 59esoi 3659 30.698.988 30.665.041
2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
3 Eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Nertstadende parter
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NOTER
Geald i alt Geeld i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsg@ld. ... 7.101.866 6.665.988 450.000 4.315.000
Deposita.......ccccocerueueennee 64.350 64.350 0 0
7.166.216 6.730.338 450.000 4.315.000

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi
efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen

Andre verdipapirer og kapitalandele ........c..cccceceeceenene 1.491.260 1.017.160

1.491.260 1.017.160

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Andre vardipapirer og kapitalandele ............cccccceeeneen 474.100 0

474.100 0

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen
Andre vaerdipapirer og kapitalandele ............cccceveeennne 0 -51.720

0 -51.720

3 Eventualposter mv.
Virksomheden hefter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder 1 koncernen for skat

af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.
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4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgald er sikret ved pant i virksomhedens ejendomme matr. nr. 64 BO og 159 O. Til
sikkerhed for bankgeld er desuden deponeret ejerpantebrev t.kr. 1.600 i selskabets ejendom
matr. nr. 64 BO. Den regnskabsmassige veerdi af de pantsatte ejendomme udger t.kr. 20.963
pr. 30. september 2021.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitutter er depot nr. 73200000079504 pantsat.
Den regnskabsmaessige verdi af det pantsatte depot udger t.kr. 225 pr. 30. september 2021.

Til sikkerhed for sesterselskabs kreditor er depot nr. 73200000915129 héndpantsat. Den
regnskabsmaessige verdi af det pantsatte depot udger t.kr. 356 pr. 30. september 2021.

I selskabets ejendom matr. nr. 159 O er der tinglyst et pantebrev t.kr. 41 til Ejerforeningen
Rosengade. Den regnskabsmaessige verdi af den pantsatte ejendom udger t.kr. 1.180 pr. 30.
september 2020.

5 Nertstaende parter
Team GBC Holding ApS, Norddjurs, udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern,
hvori virksomheden indgér som dattervirksomhed.



