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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1.
januar - 31. december 2024 for Dandy Business Park Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 19. februar 2025

Direktion

Tina Pedersen
adm. direktor

Bestyrelse

Hans-Henrik Eriksen John Riis Mortensen Carsten Lund Serensen
formand
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Den uathzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Dandy Business Park Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dandy Business Park Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet 1 revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uath@ngige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske for-
pligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uathzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den egverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uathzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-

se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Aarhus, den 19. februar 2025

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Tom B. Lassen Tobias Oppermann
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne24820 mne46362
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Ledelsesberetning
Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udvikling, udlejning, drift og salg af fast ejendom samt dertil knyttet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa t.kr. 15.628, og selskabets balance
pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa t.kr. 259.746.

Selskabet har 1 aret modtaget koncerntilskud pd 33 mio. kr., hvilket har forbedret selskabets
soliditet.

I arets resultat indgér en dagsverdiregulering af selskabets ejendomme med t.kr. 2.490 efter skat.
Uden denne regulering udger selskabets overskud t.kr. 13.138.

Selskabet ejer, udlejer og drifter folgende kontorhuse som alle er i1 god drift og fuldt udlejet.

- Green Tech House pa 3.600 m2

- Green Tech Lab pd 1.200 m2

- Resilience House pa 2.700 m2

- Al Innovation House pa 5.600 m2

- Food Innovation House pd 3.000 m2
- Advice House pd 5.000 m2

- Business House pa 3.000 m2

- Nordhuset pa 4.200 m2

- Udover de eksisterende ejendomme, er opfeslen af endnu ejendom pabegyndt. Der er tale om et
kontorhus pa 5.000 m2, som forventes klar til indflytning 1. juli 2025.

Selskabets resultat for 2024 anses for tilfredsstillende.

Der er lavet en ny strategi for DANDY Business Park, som bevirker at de samlede aktiviteter fra
1. januar 2025 samles i €t selskab i stedet for de nuvaerende 3. Strategien omfatter bl.a. et oget
fokus pd at understotte lejere og partneres interesser, hvorfor man er udtrddt af eksterne
samfundsprojekter, som alle 1 Q3 2024 er videregivet til nye ejere udenfor DANDY Business
Park.

Las mere herom pd www.dandybusinesspark.dk

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dandy Business Park Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.
Nettoomsatning

Virksomheden har valgt IAS 18 Oms®tning som fortolkningsbidrag for indregning af
omsatning.

Indtegter fra udlejning af lokaler indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang
til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen maéles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkree-
vet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes 1 omsa&tningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis
Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér 1 sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar 1 konsolideringen 1 koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolide-
ringen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig

del af den samlede kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-10 ér
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende méling til
dagsverdi. Investeringsejendomme maéles ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi.

Dagsvardiansettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i1 det mest fordelagtige marked, som er det marked, der
maksimerer prisen pa aktivet eller forpligtelsen.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveardi, eller hvor dagsverdien oplyses, er
kategoriseret efter dagsvardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veardi opgjort ud fra dagsverdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa
velfungerende marked.

Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pd baggrund af observerba
markedsinformationer.

Niveau 3: Verdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder, og rimelige skon foretag
pa baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsverdi efter ovenstdende niveauer, males
aktivet eller forpligtelsen til kostprisen.

Miling sker ved anvendelse af en afkastbaseret verdiansettelsesmodel (dagsvardiniveau 3),
hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat atkastkrav. Afkastkravet fastsettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som evrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles 1 investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”".
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Anvendt regnskabspraksis
Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af ovrige materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardi er den hejeste verdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopen-
gestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt
IAS 39 Finansielle instrumenter: Indregning og maling.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefoelje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender
og nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle mod-
tagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte til-
godehavende eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 Finansielle instrumenter: Indregning og maling som
fortolkningsbidrag til indregning og méling af geeldsforpligtelser.

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-

ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gzld, males til nettorealisationsverdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtegter 1 de efterfelgende ar.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i1 balancen til kostpris og maéles

efterfolgende til dagsvaerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter
indgér i andre tilgodehavender, henholdsvis anden gald.
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Dandy Business Park Ejendomme ApS
Arsrapport for 2024
CVR-nr. 36 19 95 12

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardiansettelsen tager udgangspunkt 1 det primaere marked. Hvis et primart marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i1 det mest fordelagtige marked, som er det marked, der
maksimerer prisen pd aktivet eller forpligtelsen.Alle aktiver og forpligtelser, som méles til
dagsverdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret efter dagsverdihierarkiet, som er
beskrevet nedenfor:

Niveau 1:Vardi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et
velfungerende marked.

Niveau 2:Verdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:Vardi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige skeon foretages
pa baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en pélidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males
aktivet eller forpligtelsen til kostprisen.
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Dandy Business Park Ejendomme ApS
Arsrapport for 2024
CVR-nr. 36 19 95 12

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

tkr. tkr.
Bruttofortjeneste 27.118 26.348
Personaleomkostninger 1 -2.193 -2.056
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 24.925 24.292
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -629 -608
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer 24.296 23.684
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 3.073 -18.813
Resultat for finansielle poster 27.369 4.871
Finansielle indtaegter 2 2.418 1.973
Finansielle omkostninger -9.749 -7.330
Resultat for skat 20.038 -486
Skat af arets resultat 3 -4.410 93
Arets resultat 15.628 -393
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinzrt udbytte 2.000 0
Overfort resultat 13.628 -393

15.628 -393
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Dandy Business Park Ejendomme ApS
Arsrapport for 2024
CVR-nr. 36 19 95 12

Balance 31. december

Note 2024 2023
tkr. tkr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 538.385 472.521
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 2.643 3.111
Materielle anlegsaktiver under udferelse 5 50 439
Materielle anlaegsaktiver 541.078 476.071
Anlaegsaktiver i alt 541.078 476.071
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 27 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.273 0
Andre tilgodehavender 5.239 6.193
Tilgodehavende moms og afgifter 1.415 0
Periodeafgransningsposter 204 208
Tilgodehavender 11.158 6.401
Likvide beholdninger 1.609 1.121
Omsatningsaktiver i alt 12.767 7.522
Aktiver i alt 553.845 483.593
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Dandy Business Park Ejendomme ApS
Arsrapport for 2024
CVR-nr. 36 19 95 12

Balance 31. december

Note 2024 2023
tkr. tkr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.000 1.000
Reserve for dagsverdi af sikring 6.407 7.886
Overfort resultat 252.339 205.711
Egenkapital 259.746 214.597
Hensattelse til udskudt skat 7.408 6.343
Hensatte forpligtelser i alt 7.408 6.343
Banker 3.000 6.000
Geld til realkreditinstitutter 235.590 220.586
Langfristede galdsforpligtelser 6 238.590 226.586
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 13.710 15.623
Banker 14.397 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 387 540
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.916 1.586
Selskabsskat 2.928 2.820
Anden geld 137 1.547
Deposita 14.626 13.951
Kortfristede gaeldsforpligtelser 48.101 36.067
Galdsforpligtelser i alt 286.691 262.653
Passiver i alt 553.845 483.593
Eventualforpligtelser 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

Finansielle instrumenter 9

Nertstaende parter og ejerforhold 10
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Betalt ekstraordinzart udbytte

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi

Arets resultat
Koncerntilskud

Egenkapital 31. december 2024

Dandy Business Park Ejendomme ApS
Arsrapport for 2024
CVR-nr. 36 19 95 12

Virk- Reserve for Foresléet
somheds-  dagsveerdi af  Overfort  ekstraordina
kapital sikring resultat rt udbytte Lalt
1.000 7.886 205.711 0 214.597
0 0 0 -2.000 -2.000
0 -1.479 0 0 -1.479
0 0 13.628 2.000 15.628
0 0 33.000 0 33.000
1.000 6.407 252.339 0 259.746
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Dandy Business Park Ejendomme ApS
Arsrapport for 2024
CVR-nr. 36 19 95 12

Noter
2024 2023
tkr. tkr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 1.816 1.672
Pensioner 194 176
Andre omkostninger til social sikring 36 35
Andre personaleomkostninger 147 173
2.193 2.056
Antal heltidsbeskaftigede personer 1 gennemsnit 5 5
2 Finansielle indtegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 0 187
Andre finansielle indtaegter 2.418 1.786
2418 1.973
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 3.345 3.643
Arets udskudte skat 1.065 -3.736
4.410 -93
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Dandy Business Park Ejendomme ApS
Arsrapport for 2024
CVR-nr. 36 19 95 12

Noter

4 Aktiver der mailes til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 450.613
Tilgang 1 arets lob 62.402
Overforsler 1 arets lab 389
Kostpris 31. december 2024 513.404
Verdireguleringer 1. januar 2024 21.908
Arets vardireguleringer 3.073
Veardireguleringer 31. december 2024 24.981
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 538.385

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Dagsverdi for kontorejendomme

Kontorejendommene bestér af 8 ferdige ejendomme samt 1 ejendom under opfersel. Alle er
beliggende 1 Vejle, og blev anskaffet i hhv. 2008, 2014, 2017, 2018, 2019 og 2021.
Kontorejendommenes dagsvardi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vardiansettelsesmodel (dagsvardiniveau 3), hvor vaerdien opgeres pd baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og individuelt fastsat afkastkrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for kommende ar vurderes at udgere t.kr. 37.396. Det
beregnede driftsafkast tager udgangspunkt i en udlejningsprocent pa 100 %.

Ved beregningen er der anvendt et afkastkrav 1 intervallet 6,25-6,85 % (2023: 6,50-7,25%),
som er fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold pé ejendomsmarkedet pé
balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.

Dagsverdien af investeringsejendomme ultimo udger t.kr. 538.385, og urealiseret
vardireguleringen, der er indregnet i resultatopgerelsen udger t.kr. 3.073 for skat.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Folsomheden af det gennemsnitlige atkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning 1
afkastprocenten pa 0,25 %point vil dagsverdien falde med t.kr. 12.863. Et fald i
afkastprocenten pa 0,25%point vil medfere en stigning i dagsveardien pa t.kr. 29.912.
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Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang 1 arets lob
Overforsler 1 arets lab

Kostpris 31. december 2024

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2024

6 Langfristede galdsforpligtelser

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Dandy Business Park Ejendomme ApS
Arsrapport for 2024
CVR-nr. 36 19 95 12

Materielle an-
Andre anleg, laegsaktiver
driftsmateriel under udforel-

og inventar se
5.751 439
161 0
0 -389
5912 50
2.640 0
629 0
3.269 0
2.643 50
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2024 2024 naste ar efter 5 ar
9.000 6.000 3.000 0
233.209 246.300 10.710 187.698
242.209 252.300 13.710 187.698
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Dandy Business Park Ejendomme ApS
Arsrapport for 2024
CVR-nr. 36 19 95 12

Noter

7 Eventualforpligtelser

Selskabet hefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat. Skyldig skat af koncernens
sambeskattede indkomst fremgar af &rsrapporten for Bagger-Serensen & Co. A/S, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.

Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler. Restlobetid udger mellem 3-48
maneder og har en minedlig ydelse pa t.kr. 380, 1 alt t.kr. 3.886.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 246.300, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2024 udger t.kr.
538.386.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa 1 alt t.kr. 15.000, der giver pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2024 udger t.kr.
103.301. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgeld.

9 Finansielle instrumenter

I andre tilgodehavender indgar dagsveaerdi af 3 renteswaps med samlet t.kr. 4.024. Dagsverdi er
opgjort ud fra dagsverdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked
(dagsvaerdiniveau 1). Aftaler om renteswaps er indgaet til sikring af fremtidige rentebetalinger pa
variabelt forrentede lan. I aftalerne er der en fast rente 1 spaendet 0,35 % og 2,02 % pé 1dn med en
hovedstol pa samlet t.kr 77.524. Arets veerdiregulering for skat udger t.kr. -1.896, som er indregnet
pa egenkapitalen. Restlabetiden spaender fra 6 til 8 ar.

10 Nertstiende parter og ejerforhold

Koncernregnskab

Selskabet indgér i koncernrapporten for moderselskabet Bagger-Serensen & Co. A/S, Vejle
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