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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for Rugvaaget 1, Grend Aps.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

Det er vores opfattel se, at |edel sesberetningen indehol der en retvisende redegerel se for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Heng, den 06/05/2013

Direktion

Leaf Bach Petersen Klaus Sell

Mogens Gyldenvang
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei RUGV ZAENGET 1, GRENA ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for RUGVANGET 1, GRENA ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmaaksomheden pa arsregnskabets note 4, hvoraf

fremgar, at veardiansadtelsen af selskabets investeringsejendom er behadftet med usikkerhed. Vi er enigei
ledel sens beskrivelse af de naavnte usikkerheder.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Garlev, den, 06/05/2013

Per Ole Nielsen
Registreret revisor, medlem af FSR-danske revisorer
Dansk Center Revision, registreret revisionsvirksomhed
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet er investering i fast efendom med henblik pa udlgjning. Selskabet besidder 1 ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret realiseret et underskud fer skat patkr. 324. Resultatet er pavirket af en
vaadiregulering af investeringsejendommen pa tkr. -1.000.

Arets vaadiregulering skyldes en lavere lgjeindtaggt i indevagrende & samt en stigning i afkastkravet.

Usikkerhed ved indregning og maling

| nvesteringsejendommen indregnes i arsregnskabet til en skannet dagsvaardi opgjort pa grundlag af

en afkastbaseret vaadiansadtel sesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommens fremtidige afkast
og det fremtidige afkastkrav. Ejendommens fremtidige afkast er skannet pa baggrund af egne erfarings tal.
Der er usikkerhed forbundet med det anvendte afkastkrav og da denne faktor har stor betydning for veardien
af selskabets investeringsejendom, er der som falge heraf - usikkerhed forbundet med den indregnede vaardi
af investeringsgendommen. Det er dog ledel sens vurdering, at de anvendte sken i forbindelse med
vaadiansadtel sen er rimelige og forsvarlige.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansiell e stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er anvendt samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning af maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsadningen, der omfatter lejeindtaegt, indregnes i resultatopgerel sen med de bel gb der vedrarer
regnskabsaret.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter gendomsskat og afgifter, forsikringer, vedligeholdelse og
forbedringsomkostninger samt andre direkte omkostninger, som kan henfares til egendommenes drift.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, gadd og transaktioner i
fremmed valuta samt tillasg og godtgaerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med en raskke danske koncernvirksomheder. Den aktuelle sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveadi. Andringer i dagsvaardien indregnesi resultatopgerel sen.
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Der foretages arligt maling af ejendommene med udgangspunkt i budgettet for det kommende driftsar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres som vagende enkeltstéende haandel ser. Afkastprocenten fastsaetes
arligt pagrundlag af udviklingen i markedsforholdene for de paged dende ejendomstyper og dels pa grundlag
af andringer i ggendommenes forhold.

Der er ved maling af ejendommenes dagsvaadi anvendt et afkastkrav pa 8,25%.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der svarer til nominel vaardi. Vaardien reduceres med
nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
nettorealisationsvaardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 25%.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsged d males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til dagsvaerdi. Dagsvaadien pa
prioritetsgadd, optaget i fremmed valuta, svarer til kursvaardien af restgad den malt til balancedagens
valutakurs. ZEndring i dagsvaardien indregnesi resultatopgerel sen under posten dagsvaardiregulering af gedd
vedrgrende investeringsgjendomme. Valutakursaandringer parestgad den indregnesi resultatopgarel sen
under finansielle indtasgter og omkostninger.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
[N [ 10001015 <1 ] oo [P S 984.293
EjendomSOMKOSININGET .......coeiuirierieieieie e -48.551
AdministratioNSOMKOSININGEN .......ccovveievieiecee e -23.219
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccooeeiieecie e, 912.523
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme ..........cccocevvveneneneene. -1.000.000
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendomme ....... -8.528
Andre finansielle INAtEEOLES .........ccccceeiieciiece e 0
@vrige finansielle OMKOSININGES .........cccoiiierireeeeeeeeee s 1 -228.505
Ordinaert resultat far skat .......ccooeveeieeieceereee e -324.510
SKat af ArEtSTESUILAL ......c.cvcvevevevererereiercte et 81.128
= Eo Y =< V1L - TP -243.382
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL ......ocveieeeieeieeieeee e e -243.382
= SRS -243.382
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2011

kr.
1.005.757
-66.532
-26.628

912.597

-2.200.000
0

16.087
-230.821

-1.502.137
374.076
-1.128.061

-1.128.061
-1.128.061
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
INVeStEringSE eNdOMIME .......ccvviiieiie e 10.300.000 11.300.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ..., 10.300.000 11.300.000
ANIBRgSAKEIVEr T Al .ovieeeiieeeee s 10.300.000 11.300.000
Andretilgodehavender ... 44.113 6.491
Periodeaf gramnSniNgSPOSIES .......coveiieriereriere e 24.239 23.317
Tilgodehavender i alt .......ccooveceiieiececee e 68.352 29.808
Likvide beholdninger ..o 0 40.632
OmMsaatNiNgSAKEIVEr T Al ..ooeeicieee e 68.352 70.440
AKTIVER T ALT et 10.368.352 11.370.440
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ........... 125.000 125.000
OVEITAIT rESUITAL .....oveeeeeeeieeee e 1.747.381 1.990.763
Egenkapital i @lt .......ccooveieeee e 2 1.872.381 2.115.763
Hensadtelse til udSKUAL SKaL ........covverienirieieesesese e 807.758 968.081
Hensatte forpligtelser i alt ... 807.758 968.081
Gadd til real KreditiNSHTULLEr ........ccoeeeeieeee s 5.347.349 5.662.043
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovvevveeciciecce e 3 5.347.349 5.662.043
Gadd til real KreditiNSHTULLEr .........ccoveeeeiiereee e 347.000 325.000
Gaad il DANKEN ... 22.952 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ocovvvvvevenenicnieesiene e 28.873 12.373
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccooviiiviinnenns 1.001.068 1.245.772
Skyldig SEISKADSSKEL ......c.ccvevvieiiiieeeecee e 79.195 78.546
ANAEN QBT ..o 861.776 962.862
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveveveveeieciiececeeeee, 2.340.864 2.624.553
Gaddsforpligtalser i alt ... 7.688.213  8.286.596
PASSIVER | ALT et 10.368.352 11.370.440
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger
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2012 2011
k. kr.
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 63.339 80.760
Renteomkostninger, andre 144.490 144.193
Kurstab, lan i fremmed vauta 20.676 0
Rentetillagy, sel skabsskat mv. 0 5.868
228.505 230.821
2. Egenkapital i alt
Anpartskapital Overfert resultat lalt
kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 1.990.763 2.115.763
Aretsresultat 0 -243.382 -243.382
Egenkapital ultimo 125.000 1.747.381 1.872.381
Anpartskapitalen er ikke opdelt i klasser.
Der er ikke sket andringer i anpartskapitalen i de 4 foregaende regnskabsar.
3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
Kr. Kr. kr. Kr.
Prioritetsgedd 5.694.349 347.000 5.347.349 3.940.000
5.694.349 347.000 5.347.349 3.940.000

4. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Sel skabets investeringsejendom indregnes i arsregnskabet til en skannet dagsvaadi opgjort pa

grundlag af en afkastbaseret vaadiansadtel sesmodel. Denne model indeholder sken over

gjendommens fremtidige afkast og det fremtidige afkastkrav. Ejendommens fremtidige afkast er

skegnnet pa baggrund af egne erfaringstal. Der er usikkerhed forbundet med det anvendte

afkastkrav og da denne faktor har stor betydning for vaardien af sel skabets investeringsejendom,

er der som falge heraf - usikkerhed forbundet med den indregnede vaardi af

investeringsejendommen. Det er dog ledelsens vurdering, at de anvendte sken i forbindelse med

vaadiansadtel sen er rimelige og forsvarlige.
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

For prioritetsgadd, med en oprindelig hovedstol pad EUR 918.400, er der afgivet pant i
investeringsejendomme.

Der er udstedt skadeslgsbrev DKK 20.000.000 med pant i investeringsejendomme.
Skadel gsbrevet er i selskabets behold.

7. Oplysning om gerskab

Ejerforhold

Selskabet er et 100% gjet datterselskab af Ny Ejendom A/S med hjemsted i Kalundborg.
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