B aagoe | S chou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Kildevaldet ApS

Birkebo 3 A
2950 Vedbxk
CVR-nr. 39 53 00 31

Arsrapport for 1. oktober 2023 - 30. september 2024
(6. regnskabsar)

Arsrapport er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinere generalforsamling den 30. januar 2025

Helle E. Christoffersen
dirigent

Fiolstraede 44, 3. th. | 1171 Kebenhavn K | Telefon: 35245924 | Fax: 353700 70
www.bsrev.dk | CVR: 21148148 | Tilknyttet RevisorGruppen Danmark



Selskabet:

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:

Regnskabsér:

Direktion

Bestyrelse

.

Selskabsoplysninger

Kildevaldet ApS
Birkebo 3 A
2950 Vedbak

39530031

26. april 2018

Rudersdal

1. oktober 2023 - 30. september 2024

Helle E. Christoffersen
Seren Sandvig

Richard R. Christoffersen
Helle E. Christoffersen

Side 2



.

Ledelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for Kildevealdet ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vedbek, den 30. januar 2025

I direktionen:

Helle E. Christoffersen

Vedbek, den 30. januar 2025

I bestyrelsen:

Seren Sandvig

Richard R. Christoffersen Helle E. Christoffersen
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Den uathzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Kildevaeldet ApS
Revisionspitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kildevaldet ApS for regnskabséret 1. oktober 2023 - 30. september
2024, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uathzngige revisors revisionspategning

Som led 1 en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

*  Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder cller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafthzngige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 30. januar 2025

Baagee Schou
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Nikolaj Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35 405
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at udvikle, opfare og selge ejerlejligheder mv. i Glostrup. Selskabets
ejendomme pa Kildeveldets Allé og pa Sydvestvej er dog indtil videre udlejet pd markedsmassige
vilkar.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger kr. -679.530.

Egenkapitalen udger kr. -2.333.285.

Arets resultat anses som utilfredsstillende, men som ventet.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Side 7



.

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Kildevaeldet ApS for 1. oktober 2023 - 30. september 2024 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og andre driftsindtaegter med fradrag af direkte
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger

Omfatter de direkte omkostninger, der er medgéet til at opnd arets omsatning, herunder arets
forskydning 1 varebeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pa
debitorer mv.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Projektejendomme under opfoerelse

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er under opferelse for tredjemand. Efter
projektejendommenes opferelse, reklassificeres disse til handelsejendomme eller
investeringsejendomme.

Projektejendomme verdiansattes ved forste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter kostprisen for
grund og bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan
henfores til erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til
magler, valuar, advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfort af ingeniorer
m.fl. Endvidere indgér tinglysningsomkostninger i forbindelse med kebet. Efterfolgende foreges
kostprisen med omkostninger, som relateres til ejendommens opferelse.

Der afskrives ikke pé projektejendomme, idet feerdiggjorte projektejendomme reklassificeres til enten
handels- eller investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere é&rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til tilknyttede virksomheder samt anden gaeld males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse
Note 2023/24 2022/23

BRUTTOFORTIJENESTE .....cccooiiiiiiiiiiieeeceeeeee 22.982 101.421
PersonaleomKOStNINGET........cceeiieeriieriieeieeieeieeee e 1 0 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .......ccccoceniiiinn. 22.982 101.421
Finansielle iIndta@gler .........cccvviieiierieiiieeee e 0 0
Finansielle 0omKOStNINGET ........ceecveiiriiieciieiieeeee e 2 -702.512 -582.470
RESULTAT FOR SKAT ..oooiiiiiiieieiecececeece e -679.530 -481.049
Skat af drets resultat ..........cc.cooeviniiniiiiiiii, 0 0
ARETS RESULTAT ..ottt -679.530 -481.049
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSaret ..........ccecoveviieriienieneieieesie e 0 0
Ekstraordinart udbytte for regnskabséret ............ccooevuiiniinnenne. 0 0
OVerfort reSultat ........cocvereeviieiee e -679.530 -481.049
DiSponeret 1 alt .......ccoeecvieiiieeieeee e e -679.530 -481.049
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Balance
AKTIVER
Note  30/09-24 30/09-23

OMSZATNINGSAKTIVER:
Varebeholdninger:
Projektejendomme under opforelse..........ccceevveeveevcieriieeciieniieenn. 14.102.691 14.102.691
Varebeholdningerialt ..........coccoeoiiiiciiiiiieeee e 14.102.691 14.102.691
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender ...........cccoeeeiiivciiiniiieeeee e 2 0
Tilgodehavender i alt .........ccceeeeieiiciiieiiiecieeeee e 2 0
Likvide beholdninger ..........cccooeuiieeiieiiiieeiieeeiee e 69.023 39.563
OMSATNINGSAKTIVER TALT ..ot 14.171.716  14.142.254
AKTIVER TALT ..ot 14.171.716  14.142.254
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Selskabskapital ..........ccceveeeieiieiiieiiiiiciee e
Overfort resultat ..........cccoveveiiiriniceeeeeeee
Forslag til udbytte for regnskabsaret ................coceeevieennnnn.

EGENKAPITAL TALT ..o

HENSATTE FORPLIGTELSER:

|6 S S e LA 1 U

HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT ....cccoveeiiiiiinne.

GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geldsforpligtelser:

Geald til kKreditinSttUtter ...ooovvvvevieeeeeeeeeeeeeeee e
Anden gRId .....cooeoiiiiiii e

Langfristede geldsforpligtelserialt ........occcevvvniiniinnnnnnee.

Kortfristede geeldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser ................
Geld til tilknyttede virksomheder ...........ccceevvvveeciriecnreenneen.
Selskabsskat ........coovevieiiiiieiieee e
Anden gRld ....ooooiiiiii e

Kortfristede gaeldsforpligtelserialt .......ccceveevirieninenenne.
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...oooiiiiiiiiiiiiie e

PASSIVER T ALT ..o

Personaleforhold ..........coccoocieniiiiiiiniiicee
Okonomiske forhold .........c..cccooviiiniininiii
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv. ..............
Pantsa@tninger og sikkerhedsstillelser .............ccccovenennene.

Side 13

Note

30/09-24 30/09-23
50.000 50.000
-2.383.285 -1.703.755
0 0
-2.333.285 -1.653.755
0 0
0 0
0 9.800.000
6.449.451 0
6.449.451 9.800.000
9.800.000 5.741.834
208.550 207.175
0 0
47.000 47.000
10.055.550 5.996.009
16.505.001 15.796.009
14.171.716 14.142.254




Noter

1 Personaleforhold 2023/24 2022/23

Gennemsnitligt antal ansatte ..........coccveeiieriiiie e 1 1

2 Finansielle omkostninger

Af de finansielle omkostninger udger kr. 2.000 renter til tilknyttede virksomheder.

3 Langfristede geeldsforpligtelser 30/09-24 Afdrag Restgzeld Restgzeld
Geld i alt naeste ar efter 1 ar efter S ar
Geeld til kreditinstitutter ...........oceevvveveenennns 9.800.000 9.800.000 0 0
Anden g@ld ......oooiiiiiiii 6.449.451 0  6.449.451 0
Langfristede geeldsforpligtelseri alt ............. 16.249.451 9.800.000  6.449.451 0

4 Okonomiske forhold

Selskabets gaeld til kreditinstitutter forfalder til betaling inden for 12 méaneder efter status, men ledelsen
forventer enten at forny lanet eller at have solgt selskabets ejendomme pa dette tidspunkt.

5 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i1 den nationale sambeskatning med moderselskab Langkilden Holding A/S som
administrationsselskab og hefter derfor ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ligeledes ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeldsforpligtelser overfor kreditinstitutter, nominelt beleb kr. 9.796.000, hvis

regnskabsmaessige vaerdi ultimo udger kr. 9.800.000, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 30. september 2024 udger kr. 14.102.691.
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