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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar — 31. december 2022 for Solbjerg Ejen-
domme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gl. Sole, 31. maj 2023
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Solbjerg Ejendomme A/S

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022
samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Solbjerg Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopg@relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.
Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberet-

ningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetnin-
gen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfatteise, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet =y
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledel-

sen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revision af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de @konomiske beslutninger,
som brugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i

Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer
og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af feji, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skan og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om
der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder elier forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medf@re, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om regnskabet
afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige

revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vejle, den 31. maj 2023
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

C

nril
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orthoft Lind

statsautoriseret revisor
mne34169
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har bestéet i jord- og ejendomsudiejning og i at eje kapitalandele i selskaber.

Usaedvanlige forhold vedrerende arsregnskabet 2022
Der har i det forlabne 4r ikke veeret veesentlige begivenheder, som har pavirket virksomhedens drift ekstraordingert.

Udvikling i regnskabsaret
Arets driftsresultat anses for at veere tilfredsstillende.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et tilfredsstillende positivt resultat i 2022.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for arsrapporten for 2022.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Solbjerg Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmeiser for klasse B-virksomhed med

tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Selskabet er sambeskattet med JGP Family Il ApS (CVR-nr. 39 97 33 91).

/ndring i regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regn-
skabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSEN
Lejeindtaegt
Lejeindtaegt indregnes ekskl. moms. | henhold til arsregnskabslovens § 32 oplyser vicksomheden ikke omsaetningen.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendomsskat og vedligeholdelsesomkostninger m.v. samt afskrivninger pa ejendomme.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til administration af viksomheden.

Indtaegter fra kapitalandele i dattervirksomheder
| moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes resultat efter skat efter fuld eliminering af

intern avance/tab og af- og nedskrivninger pa goodwill.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab ved-
rarende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser m.v.

Finansielle indteegter og udgifter indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til

arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem alle regnskabsmaessige og skattemaessige

veerdier af aktiver og forpligtelser.

Selskabet indgar i sambeskatningen JGP Family II.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE
Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget
i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Brugstid Restveerdi
Produktionsbygninger 15 ar 0%

Beboelsesejendomme 100 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger
og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmeaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det,
som udtrykkes ved afskrivning

Hvis dette er tilfseldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Kapitalandele

Kapitalandel i datterselskab og associeret selskab indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af selskabernes regnskabsmaessige
indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tiliaeg

eller fradrag af resterende veerdi af positive eller negative mervaerdier, opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i datterselskab og associeret selskab overfares under egenkapitalen til reserver for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode i det omfang den regnskabsmaessige indre vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridisk skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de aktuelle skatteregler og skattesatser (22%), der med balancedagens lovgivning vil veere gseldende, nar
den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel-

sen.
Gaeldsforpligtigelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efter-
felgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den

effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til

nominel vaerdi.

Geeld i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note

Bruttoresultat
Administrationsomkostninger

Resultat far finansielle poster m.v.
Indtzegt af kapitalandele i datterselskab
Finansieringsindtaegter
Finansieringsudgifter

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

-

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Overfort resultat

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Disponeret

Solbjerg Ejendomme A/S

Arsrapport 2022
2022 2021
dkk t.dkk
442.803 476
- 103.026 -78
339.777 398
4.228.473 17.045
2.255.523 316
- 660.700 - 491
6.163.073 17.268
-536.011 -30
5.627.062 17.238
0
342.169
5.284.893

___ seroe2
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Balance

Note

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver

2 Kapitalandele i datterselskab
Finansielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

Solbjerg Ejendomme A/S

Arsrapport 2022

2022 2021

dkk t.dkk
41.340.690 39.156
41.340.690 39.156
44.074.030 39.845
44.074.030 39.845
85.414.720 79.001
6.387.002 5.451
6.387.002 5.451
6.387.002 5.451
91.801.722 84.452
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Balance

Note

PASSIVER

Selskabskapital

Reserve for opskrivning efter indre vaerdis metode
Overfart resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

3 Prioritetsgeeld
Langfristet gaeld

Kortfristet del af langfristet gaeld
Bankgeeld

Gaeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristet geeld
Gald

Passiver

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualforpligtigelser

Solbjerg Ejendomme A/S

Arsrapport 2022

2022 2021

dkk t.dkk
745.000 745
21.330.450 16.046
42.714.539 42.372
0 0
64.789.989 59.163
1.956.000 1.985
1.956.000 1.985
14.586.723 17.045
14.586.723 17.045
729.352 992
24.863 4
8.930.425 5.047
565.011 110
219.359 106
10.469.010 6.259
25.055.733 23.304
91.801.722 84.452
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapitalbevaegelser 2022

Reserve for

opskrivning efter

indre veerdis
Egenkapital Selskabskapital metode Overfart resultat Foresldet udbytte I alt
Egenkapital primo 2022 745.000 16.045.557 42.372.370 0 59.162.927
Betalt udbytte til aktionaerer 0 0
Overfort af arets resultat 5.284.893 342.169 5.627.062
Egenkapital ultimo 2022 745.000 21.330.450 42.714.539 0 64.789.989

Selskabskapitalen er fordelt i anparter & 1,0 dkk eller multipla heraf.
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Noter
2022 2021
dkk t.dkk
1 Finansieringsindtzegter
Renteindteegter datterselskaber 335.411 316
Andre renteindteegter 1.920.112 0
2.255.523 316
2 Kapitalandele i datterselskab
Anskaffelsessum primo 23.800.000 23.800
Arets tilgang 0 0
Anskaffelsessum ultimo 23.800.000 23.800
Ned- og opskrivninger primo 16.045.557 - 999
Arets resultat efter skat 2022 4.457.602 17.274
Afskrivning pa goodwill -229.129 -230
Ned- og opskrivninger ultimo 20.274.030 16.045
Balancevaerdi ultimo 44.074.030 39.845
3 Prioritetsgaeld
Prioritetsgeeld i alt 15.316.075 18.037
Heraf forfalder indenfor 1 ar - 729.352 - 992
14.586.723 17.045
Af den samlede geeld forfalder 11.486 t.dkk efter 5 r fra balancetidspunktet.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet pant i falgende aktiver til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger:
Keervej 39 og Vesterbyvej 13L og 16L, 8722 Hedensted, regnskabsmaessig veerdi 34.679.151 34.826

5 Eventualforpligtigelser

Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.m. Det samlede belab fremgar af arsrapporten for JGP Family Il ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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