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GZ Ejendomme ApS

B TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for GZ
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kpbenhavn @, den 10. april 2024

Direktion

Dennis Gottlieb Ganick

Penneo dokumentnagle: 0MJ38-88UOB-XDOBY-NAGNQ-1XQ67-EWVOB



GZ Ejendomme ApS

TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i GZ Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for GZ Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af selska-
bets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 10. april 2024

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Jesper N. Bentzen
Registreret revisor
mne29388
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SELSKABSOPLYSNINGER

B TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
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GZ Ejendomme ApS

B TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive investerings- og udlejningsvirksom-
hed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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GZ Ejendomme ApS

TIMEVISION
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS B

GENERELT
Arsregnskabet for GZ Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, omkostninger til drift samt an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt falles-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge ftil
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TIMEVISION
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS B

virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet de-
klareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejendomme".
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Oplysninger, dagsveerdi:

Type af investeringsejendom:

Investeringsejendommene bestar af beboelses- og erhvervsejendomme.
Ejendomme vardiansaettes ud fra en afkastbaseret model.

Beliggenhed: Sjeelland Sjeelland
Type: Beboelse Erhverv
Afkastkrav: 4,00-5,00% 5,75-6,00%
Dagsveaerdien ultimo: 6.100.000 3.900.000
Arets tilgang: 230.755 380.405
Arets @endring af dagsvaerdien: 0 0

Brug af ekstern vurderingsmand: Nej Nej
Deposita

Deposita males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede- og
associerede virksomheder samt kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller a&ndring i regnskabsmaessige skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalinteres-
ser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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TIMEVISION
RESULTATOPG@RELSE EN DEL AF TIMEGRUPPEN
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022

DKK DKK

BRUTTORESULTAT 1.200.358 2.354.332

1  Personaleomkostninger 0 -240.000

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -10.008 -10.008

Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer 1.190.350 2.104.324

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 611.160 0

DRIFTSRESULTAT 1.801.510 2.104.324

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 0 673.678

Andre finansielle indtaegter 124.817 167.132

Andre finansielle omkostninger -85.564 -110.330

RESULTAT F@R SKAT 1.840.763 2.834.804

2 Skat af arets resultat -396.789 -563.818

ARETS RESULTAT 1.443.974 2.270.986
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 58.900

Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 272.009 -1.364.740

Overfgrt resultat 1.171.965 3.576.826

DISPONERET I ALT 1.443.974 2.270.986

10
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GZ Ejendomme ApS

TIMEVISION
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 A
AKTIVER

2023 2022
DKK DKK
3 Investeringsejendomme 10.000.000 6.300.000
3 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 280.023 40.031
Materielle anlaegsaktiver 10.280.023 6.340.031
ANLEGSAKTIVER 10.280.023 6.340.031
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme 949 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 2.900.000 4.166.066
Andre tilgodehavender 681.061 926.789
Tilgodehavender 3.582.010 5.092.855
Andre veerdipapirer og kapitalandele 813.356 0
Vardipapirer og kapitalandele 813.356 0
Likvide beholdninger 63.651 2.866.590
OMSATNINGSAKTIVER 4.459.017 7.959.445
AKTIVER 14.739.040 14.299.476

11
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GZ Ejendomme ApS

TIMEVISION
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 e AT
PASSIVER

2023 2022
DKK DKK
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.569.231 2.297.222
Overfgrt resultat 9.671.575 8.499.611
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 58.900
EGENKAPITAL 12.320.806 10.935.733
Hensaettelse til udskudt skat 565.644 505.938
HENSATTE FORPLIGTELSER 565.644 505.938
Prioritetsgeeld 1.424.642 1.776.999
Deposita 65.900 132.890
4  Langfristede gaeldsforpligtelser 1.490.542 1.909.889
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 28.695 125.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 36.603 26.272
Selskabsskat 296.720 544.568
Anden geeld 0 99.799
Periodeafgransningsposter 0 11.841
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 30 140.436
Kortfristede gaeldsforpligtelser 362.048 947.916
G/LDSFORPLIGTELSER 1.852.590 2.857.805
PASSIVER 14.739.040 14.299.476

5  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

12
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TIMEVISION
NOTER EN DEL AF TIMEGRUPPEN
2023 2022
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskeaeftiget 0 1
Lgnninger 0 240.000
Personaleomkostninger i alt 0 240.000
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat 337.084 634.568
Regulering af udskudt skat 59.705 -70.750
Skat af arets resultat i alt 396.789 563.818

Andre anlaeg,
Investeringseje-  driftsmateriel og

ndomme inventar
3  Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo 7.430.769 50.039
Tilgang i arets lgb 0 250.000
Kostpris 31. december 2023 7.430.769 300.039
Arets opskrivninger 2.569.231 0
Opskrivninger 31. december 2023 2.569.231 0
Af-/nedskrivninger, primo 0 -10.008
Arets af-/nedskrivninger 0 -10.008
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 0 -20.016
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.000.000 280.023

13
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NOTER

4 Langfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Deposita

Geeld i alt ultimo

1.453.337
65.900

Kortfristet andel

28.695

Restgeeld efter 5
ar

-442.264
0

1.519.237

28.695

-442.264

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38

Veerdi ultimo indregnet i balancen

Aktier

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen

Aktier

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

695.150

695.150

118.206

118.206

Til sikkerhed for selskabets realkreditlan og bankldn andragende 1.435.215 er der lyst pant pa samlet
2.618.000 i selskabets ejendomme med en samlet bogfgrt vaerdi pa kr. 5.200.000.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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