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S.J. Holding ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

S.J. Holding ApS
Bryggerveenget b

8983 Gjerlev J

Hjemsted: Randers
CVR-nr.: 19 26 b5 36
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Steen Jgrgensen

Bestyrelse

Steen Jorgensen
Simone Skjott Jargensen
Susanne Skjgtt

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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S.J. Holding ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24 for S.J. Holding
ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.24 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 01.01.24 - 31.12.24.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-

hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gjerlev J, den 12. juli 2025

Direktionen

Steen Jorgensen

Bestyrelsen

Steen Jgrgensen Simone Skjgtt Jergensen Susanne Skjott

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE 4



S.J. Holding ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i S.J. Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for S.J. Holding ApS for regnskabsaret
01.01.24 - 31.12.24, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.24 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.24 - 31.12.24 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Veaesentlig usikkerhed vedrorende fortsat drift

Vi henleder opmeerksomheden pa note 1 i arsregnskabet, hvori ledelsen har anfert
betingelserne for, at selskabet kan fortsesette sin drift, og dermed begrundet, hvorfor
selskabets arsregnskab er aflagt under forudsestning af fortsat drift. Vi er enige med ledelsen
i beskrivelsen af usikkerheden og valget af regnskabsprincip. Vores konklusion er derfor ikke

modificeret vedrgrende dette forhold.
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S.J. Holding ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at

udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre

ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til lovgivningen.
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S.J. Holding ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 12. juli 2025

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Lundtoft Sandal

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne35822

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE 7



S.J. Holding ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at eje kapitalandele i selskaber, fortrinsvist med tilknytning til
bygge- og ejendomsbranchen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.24 - 31.12.24 udviser et resultat pa DKK 1.351.625 mod
DKK 1.522.401 for tiden 01.01.23 - 31.12.23. Balancen viser en egenkapital pd DKK
17.677.406.

Koncernens vaesentligste aktiviteter udferes i datterselskabet Profilsystemer A/S, der pri-
maert udferer projektudvikling- og styring inden for byggeentrepriser i bolig- og erhvervsbyg-
geri segmenterne. Selskabet har i beretningsdret endvidere anvendt dets ressourcer pa ud-
viklingen af projektet i Sporbyen i Randers pa den tidligere togfabrik.

Vessentlig usikkerhed om fortsat drift

Koncernen har de seneste ar afviklet og reduceret deres finansiering ved kreditinstitutter
samtidig med, at der er anvendt betydelige ressorucer til projektudvikling af den tidligere
togfabrik Scandia i Randers i feellesskab med bl.a. Agat Management A/S. Omradet bestéar af
ca. 150.000 kvm. boliger, detail, kontor m.v.

Grundet markedsudviklingen inden for projektudvikling med stigende renter og @get krav til
egenfinansiering er salget af de sidste grundarealer ikke forlgbet planmeessigt. Der har derfor
veeret et lgbende behov for tilfersel af likviditet til projektet, hvilket har drasenet koncernens
frie midler, og likviditet fra den positive drift har i et betydeligt omfang veeret anvendt hertil.

Som felge heraf har konceren behov for, at der tilfgres likviditet til den fortsatte drift i form af
en midlertidig kredit, der vil kunne kombineres med et evt. salg af en af koncernens
ejendomme. Koncernens primeere kreditinstitut er forespurgt herom, uden der pa nuveerende
tidspunkt er modtaget tilsagn herom.

Ledelsen bedemmer, at ldneansggningerne vil blive imgdekommet og der kan afhsendes
aflegger i overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudssetningen om selskabets
fortsatte drift.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hsendelser.
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S.J. Holding ApS

Note

arobh W N

Resultatopgorelse
2024 2023
DKK DKK
Bruttotab -29.500 -15.128
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.468.825 1.433.486
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 966.160 1.000.697
Andre finansielle indteegter 84 115.829
Andre finansielle omkostninger -1.368.439 -1.271.467
Resultat for skat 1.047.130 1.263.417
Skat af arets resultat 304.495 258.984
Arets resultat 1.351.625 1.522.401
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 1.827.986 1.934.182
Overfort resultat -476.361 -411.781
Ialt 1.351.625 1.522.401
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Note

S.J. Holding ApS

Balance

AKTIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 30.363.723 28.418.887
Kapitalandele i associerede virksomheder 10.156.804 9.790.645
Finansielle anlaegsaktiver i alt 40.520.527 38.209.532
Anlaegsaktiver i alt 40.520.527 38.209.532
Udskudt skatteaktiv 27.900 200.100
Tilgodehavende selskabsskat 478.402 439.986
Andre tilgodehavender 2.089.632 2.160.440
Tilgodehavender i alt 2.595.934 2.800.526
Likvide beholdninger 2.554 2.934
Omsatningsaktiver i alt 2.598.488 2.803.460
Aktiver i alt 43.119.015 41.012.992
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Note

7
8

S.J. Holding ApS

Balance

PASSIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Selskabskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 10.885.861 9.057.875
Overfort resultat 6.591.545 7.067.906
Egenkapital i alt 17.677.406 16.325.781
Andre hensatte forpligtelser 4.168.907 3.692.896
Hensatte forpligtelser i alt 4.168.907 3.692.896
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 109.500 81.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 21.026.322 20.781.293
Anden geeld 136.880 131.522
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 21.272.702 20.994.315
Geeldsforpligtelser i alt 21.272.702 20.994.315
Passiver i alt 43.119.015 41.012.992

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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S.J. Holding ApS

Egenkapitalopgerelse

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter indre Overfort
Belgb i DKK Selskabskapital veerdis metode resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.23 - 31.12.23
Saldo pr. 01.01.23 200.000 7.123.693 7.479.687
Forslag til resultatdisponering 0 1.934.182 -411.781
Saldo pr. 31.12.23 200.000 9.057.875 7.067.906
Egenkapitalopgerelse for 01.01.24 - 31.12.24
Saldo pr. 01.01.24 200.000 9.057.875 7.067.906
Forslag til resultatdisponering 0 1.827.986 -4'76.361
Saldo pr. 31.12.24 200.000 10.885.861 6.591.545
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S.J. Holding ApS

Noter

1. Vaesentlig usikkerhed om fortsat drift

Koncernen har de seneste ar afviklet og reduceret deres finansiering ved kreditinstitutter
samtidig med, at der er anvendt betydelige ressorucer til projektudvikling af den tidligere
togfabrik Scandia i Randers i feellesskab med bl.a. Agat Management A/S. Omradet bestéar af
ca. 150.000 kvm. boliger, detail, kontor m.v.

Grundet markedsudviklingen inden for projektudvikling med stigende renter og @get krav til
egenfinansiering er salget af de sidste grundarealer ikke forlgbet planmeessigt. Der har derfor
veeret et lgbende behov for tilfersel af likviditet til projektet, hvilket har draenet koncernens
frie midler, og likviditet fra den positive drift har i et betydeligt omfang veeret anvendt hertil.

Som folge heraf har konceren behov for, at der tilfgres likviditet til den fortsatte drift i form af
en midlertidig kredit, der vil kunne kombineres med et evt. salg af en af koncernens
ejendomme. Koncernens primeere kreditinstitut er forespurgt herom, uden der pa nuveerende
tidspunkt er modtaget tilsagn herom.

Ledelsen bedemmer, at ldneansegningerne vil blive imegdekommet og aflegger i over-
ensstemmelse hermed arsregnskabet under forudseetningen om selskabets fortsatte drift.
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S.J. Holding ApS

Noter
2024 2023
DKK DKK
2. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 1.468.825 1.433.486
Ialt 1.468.825 1.433.486
3. Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Resultatandele fra associerede virksomheder 966.160 1.000.697
Ialt 966.160 1.000.697
4. Andre finansielle indtzegter
Renteindteegter 1 gvrigt 84 1.001
@vrige finansielle indteegter 0 114.828
Ialt 84 115.829
5. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.282.272 1.266.318
@vrige finansielle omkostninger 76.167 5.149
Ialt 1.358.439 1.271.467
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S.J. Holding ApS

Noter
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
6. Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser forventes at fordele sig saledes:
Kortfristede forpligtelser 4.168.907 3.692.896
Ialt 4.168.907 3.692.896

7. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders geeld til kreditinstitut-
ter. Kautionen er ulimiteret. Tilknyttede virksomheders geeld til omfattede kreditinstitutter
udger pa balancedagen t.DKK 10.504.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders geeld til realkreditin-
stitutter. kautionen er ulimiteret. Tilknyttede virksomheders geeld til omfattede realkreditin-
stitutter udger pa balancedagen t.DKK 11.082.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for associerede virksomheders gaeld til realkreditin-
stitutter. Kautionen er ulimiteret. Associerede virksomheders geeld til omfattede kreditinsti-
tutter udger pa balancedagen t.DKK 18.833.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for Helstedgaard Randers 1 A/S' geeld til Fair Finans
A/S. Kautionen er ulimiteret. Helstedgaard Randers 1 ApS' geld til Fair Finans A/S udger pa
balancedagen t.DKK 2.858.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet stotteerkeering til datterselskaber samt andre virksomheder omkring
tilfersel af likviditet og opretholdelse af mellemregninger.
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S.J. Holding ApS

Noter

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet pant i Flexcon Byg A/S' selskabskapital pa t.DKK 1.000 til Spar Nord
Bank A/S. Pantet star til sikkerhed for alt mellemvaerende med selskabet og Flexcon Byg A/S.

Selskabet har afgivet tilbagetreedelseserkleering overfor kreditinstitutter, hvori selskabet af-
star retten til koncerninterne mellemvaerender for bankens udestdende er indfriet.

Selskabet har afgivet transport i koncerninterne mellemvaerender overfor selskabets kredit-

institut.
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S.J. Holding ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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S.J. Holding ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomhe-
der

For kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der males efter indre
veerdis metode, indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eli-
minering af urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskriv-
ning af goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab alene for-

holdsmaessigt.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter
ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomhe-
den fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-

skud.

BALANCE

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode. P& kapi-
talandele i dattervirksomheder betragtes indre veerdis metode som en malemetode, og der
henvises til afsnittet "Indre vaerdis metode" for neermere omtale heraf.
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S.J. Holding ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Kapitalandele 1 associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode. Pa
kapitalandele i associerede virksomheder betragtes indre vaerdis metode som en malemeto-
de, og der henvises til afsnittet "Indre veerdis metode" for nsermere omtale heraf.

Indre vaerdis metode

Kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, méles ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pageeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.

Kapitalandele med regnskabsmaessig negativ veerdi males til DKK 0. Tilgodehavender, der
anses for at veere en del af den samlede investering i de padgeeldende virksomheder, nedskri-
ves med en eventuel resterende negativ indre veerdi. @vrige tilgodehavender hos disse virk-
somheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet vurderes uerholdeligt. Der indregnes en
hensat forpligtelse til at deekke den resterende negative indre veerdi i det omfang, selskabet
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageeldende virksomheds forpligtelser.

For kapitalandele, som maéles efter indre vaerdis metode, er den forholdsmeessige andel af ka-
pitalandelenes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter ejervirksomhedens egen regn-
skabspraksis, der fremgar af de gvrige afsnit. Den indre vaerdi er derudover baseret pa fol-
gende regnskabspraksis:

Profilsystemer
Materielle anleegsaktiver

Indteegter fra levering af tjenesteydelser indregnes i takt med levering af tjenesteydelserne,
hvorved nettoomseetningen svarer til salgsveerdien af arets udferte arbejder, opgjort pa
grundlag af feerdiggerelsesgraden pa balancedagen (produktionsmetoden).

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer omfatter arets forbrug af ravarer og hjeelpe-
materialer med tilleeg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.
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Under omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indregnes tillige nedskrivninger pa lager-
beholdninger af rdvarer og hjeelpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale ned-
skrivninger.

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger, indretning af lejede lokaler samt
andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

Materielle anleegsaktiver méales i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i

kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives lineesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved aftheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Flexcon Byg og Profil Ejendomme
Huslejeindtaegt

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-
rerer. Lejeindteegter males til dagsvaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiviteter

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Materielle anlseegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil ak-
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tivet er Klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi med veerdire-
guleringer i resultat-opgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

KGM Ejendomsinvest
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme maéles efterfelgen-
de til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmasssig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgorelsen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet.

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afheendel-
sessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pad salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indtesegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.
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Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen.

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til omstruktureringer m.v. og
indregnes, nar selskabet pa balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets gkonomiske res-
sourcer. Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveaerdi eller dagsveerdi, safremt for-
pligtelsen forventes indfriet pé leengere sigt.
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Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. Uvrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.
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