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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for NSEJ Maribo ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktivite
ter for regnskabséret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsvard, den 20. november 2024

Direktion
Anders Vincents Jansen Karsten Frost Mathiesen
Adm. Direktor Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i NSEJ Maribo ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for NSEJ Maribo ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni

2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er na@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med Internatio-
nal Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at ud-

arbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer handlinger

med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derudover udferer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurde-

ring af det opnéede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker der-

for ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Hillered, den 20. november 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Claus Koskelin
statsautoriseret revisor
mne30140
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet NSEJ Maribo ApS
Brudelysvej 23
2880 Bagsvaerd
CVR-nr.: 33265077
Regnskabsar: 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Direktion Anders Vincents Jansen, Adm. Direktor
Karsten Frost Mathiesen, Direktor
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Nordstensvej 11
3400 Hillered
Modervirksomhed Nordsjelland Ejendomme ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 586.527 -113.844
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 2.239.815
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver 0 -13.221.979
Andre finansielle indteegter 3.216 16.100.000
2 Qvrige finansielle omkostninger -628.889 -1.260
Resultat for skat -39.146 5.002.732
Skat af arets resultat 0 -628.192
Arets resultat -39.146 4.374.540
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 4.374.540
Disponeret fra overfert resultat -39.146 0
Disponeret i alt -39.146 4.374.540
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlzaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 12.876.202 5.943.851
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.876.202 5.943.851
Anlzaegsaktiver i alt 12.876.202 5.943.851
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 207.738 143.507
Andre tilgodehavender 1.138.597 569.957
Periodeafgransningsposter 7.855 83.410
Tilgodehavender i alt 1.354.190 796.874
Likvide beholdninger 63.062 97.345
Omseaetningsaktiver i alt 1.417.252 894.219
Aktiver i alt 14.293.454 6.838.070
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 2.033.648 2.072.793
Egenkapital i alt 2.113.648 2.152.793
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 7.699.752 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.699.752 0
Deposita og forudbetalt leje 459.102 515.462
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 241.338 99.639
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.632.152 4.051.176
Anden geeld 21.000 19.000
Periodeafgransningsposter 126.462 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.480.054 4.685.277
Geeldsforpligtelser i alt 12.179.806 4.685.277
Passiver i alt 14.293.454 6.838.070
1 Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
5 Oplysninger om dagsvaerdi
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
8 Nertstiende parter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med drift og udvikling af fast ejendom samt anden i forbindelse

hermed staende virksomhed.

2023/24 2022/23
kr. kr.

2. Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 97.152 0
Andre finansielle omkostninger 531.737 1.260
628.889 1.260
30/6 2024 30/6 2023
kr. kr.

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. juli 2023 0 26.103.123
Tilgang i &rets lob 0 200.000
Overforsler 0 -26.303.123
Kostpris 30. juni 2024 0 0
Af- og nedskrivninger 1. juli 2023 0 -10.577.108
Arets afskrivninger 0 -800.510
Arets nedskrivninger 0 -12.421.469
Overfarsler 0 23.799.087
Af- og nedskrivninger 30. juni 2024 0 0
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2024 0 0
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2024 30/6 2023
kr. kr.

Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2023 3.704.036 0
Tilgang i arets lob 6.932.351 1.200.000
Overfarsler 0 2.504.036
Kostpris 30. juni 2024 10.636.387 3.704.036
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2023 2.239.815 0
Arets regulering til dagsverdi 0 2.239.815
Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2024 2.239.815 2.239.815
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2024 12.876.202 5.943.851

Selskabets investeringsejendomme bestar af en grund med erhvervsbygninger. I sidste regnskabséar er
ejendommen overgéet til investeringsejendom og vardiansat baseret pad den afkastbaserede model, ved

folgende forudsatninger:

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld
udlejning af ejendomme. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdesomkostninger fratreekkes. Den
herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom depista og forudbetalt leje
tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens kendskab
til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgér parametre sdsom type (bolig, kontor,

butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsattelsen af markedsverdien, bogfert vaerdi, er folgende afkastprocenter lagt til grund:

30662024
Afkastkrav, erhverv 7,25%

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 12.876 t.kr. pr. 30. juni 2024. Den opgjorte dagsvaerdi er et
skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden.
Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa 0,25

%point vil egenkapitalen forringes med 12.161 kr. fra nuvaerende 2.114 t.kr. til 2.101 t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5. Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsveerdi 30. juni 2024 12.876.202
Arets urealiserede endringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 0

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.700 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2024 udger 12.876 t.kr.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Nebbegard Invest A/S, CVR-nr. 33 49 66 72, som admi-

nistrationsselskab og hafter forholdsmeessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et belob svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller

indirekte af det ultimative moderselskab.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets haef-

telse udger et andet belob.

8. Neertstaende parter

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Nebbegard Invest A/S, Gladsaxe, CVR-nr. 33 49 66 72.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NSEJ Maribo ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en

klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @endrede regnskabsmassige skon af beleb,

der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti

vets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og

forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som be-

skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflagges,

og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger og indregnes i
resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen

som mellemvarender med lejere.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt ge

vinst/tab ved athandelse af ejendomme.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte

i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskat-

ning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-

sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til det beleb,
som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig keber. Dagsvardien
opgoeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommen-
de ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tom-

gang, sterre renoveringsarbejder o.1. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring. Omkost-
ninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen un-

der ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den vaer-
diforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i investeringsejendom-
mens lobende maéling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendom-

mens brugstid.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejendomme”.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa

verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet

eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestir. Nedskriv

ninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har valgt at an-
vende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at der
skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation pa, at
et tilgodehavende eller en portefoalje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation

pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgen

de regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld, males til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfelgende ar.
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