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Virksomhedsoplysninger
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Ramon Tor del Spar Lacarta

Revisor
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.10.2013 -
30.09.2014 for D.E.H. A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.09.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2013 -

30.09.2014.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 12.05.2015

Direktion

Ramon Tor del Spar Lacarta

Bestyrelse

Martin Hector Ramon Tor del Spar Lacarta
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei D.E.H. A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for D.E.H. A/S for regnskabsdret 01.10.2013 - 30.09.2014, der omfatter anvendt regn-

skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslo-
ven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

30.09.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.10.2013 - 30.09.2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Kgbenhavn, den 12.05.2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Thomas Frommelt
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestdr i at drive investering og udlgjning af fast gjendom, herunder renovering af fast gjen-
dom, og hermed beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har realiseret et overskud pa 2.283 t.kr efter skat. Der er indregnet dagsveardiregulering af investe-
ringsejendomme pa 1.480 t.kr.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Selskabets investeringsegjendomme males til dagsveadi. Dagsvaardien opgares for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en rakke forudsagninger, herunder de enkelte g endommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de
vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav patilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med
fastsedtelsen af afkastkravene, jf. omtale heraf i regnskabets note 5.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmel ser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre driftsindtaegter, og eksterne omkaostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetningen bestdr af |ejeindtaggter. Lejeindtaggterne eksklusiv moms indregnes i resultatopgerelsen for
den periode, indtaggten vedrarer.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundnefinansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgedd til dagsveadi.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtesgter omfatter indtaegter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlasgsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter drift at virksomhedens g endomme, herunder reparations- og vedligeholdel-
sesomkostninger, forsikring, ejendomsskatter, e, vand og varme.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, realiserede og urealiserede kurstab vedrarende ged dsfor-
pligtelser samt tillagy og godtgerel se under acontoskatteordningen.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger realiserede og urealiserede kurstab vedrgrende
gaddsforpligtel ser samt tillesg og godtgerel se under acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedregrende skattemaessige underskud).

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

o

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar S5ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

I nvesteringsegl endomme
Investeringsejendomme maes ved ferste indregning til kostpris, der bestar af € endommens kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaadi, der reprassenterer det belagb, som den enkelte gen-
dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig kaber. Dagsvaardien opgares ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestramme fra
de enkelte g endomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke af spejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbej der, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte € endomme pa grundlag
af geddende markedsforhold pa balancedagen for den pageddende g endomstype, ejendommens beliggenhed,
lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme.

Regnskabsarets regulering af gjendommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til dagsveadi (kursvaardi). ZEndringen i dagsveardien indregnes i resultatopgarelsen under posten
"Dagsveadiregulering af finansielle forpligtel ser”.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedragrende operationelle leasingaftaler indregnes lineaat i resultatopgerel sen over leasingperi-
oden.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2013/14

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Personal eomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2013/14 2012/13
Note kr. t.kr.
2.979.637 3.838
1.480.000 (86)
0 20
1 (198.300) (718)
4.261.337 3.054
2 46.552 140
3 (1.644.560) (1.783)
2.663.329 1.411
4 (380.471) (97)
2.282.858 1.314
2.282.858 1.314
2.282.858 1.314
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Balance pr. 30.09.2014

Investeringsejendomme
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaaningsaktiver

Aktiver

2013/14 2012/13

Note kr. t.kr.
80.280.217 81.035

13.389 0

5 80.293.606 81.035
80.293.606 81.035

129.930 109

444,961 133

1.520.194 1.153

23.741 202

2.118.826 1.597

350 55

2.119.176 1.652
82.412.782 82.687
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Balance pr. 30.09.2014
2013/14 2012/13

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 6 500.000 500
Overfert overskud eller underskud 20.443.880 18.161
Egenkapital 20.943.880 18.661
Udskudt skat 7 4.114.000 3.850
Hensatte for pligtelser 4.114.000 3.850
Gadd til realkreditinstitutter 51.813.119 56.609
Langfristede gaddsfor pligtel ser 8 51.813.119 56.609
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 8 1.600.000 772
Bankgedd 214.846 0
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 1.423.473 320
Gadd til tilknyttede virksomheder 834.746 333
Skyldig sel skabsskat 97.959 257
Anden gadd 1.370.759 1.885
Kortfristede gaddsfor pligtelser 5.541.783 3.567
Gaddsfor pligtel ser 57.354.902 60.176
Passiver 82.412.782 82.687
Ikke-indregnede Igje- og leasingforpligtel ser 9
Eventualforpligtel ser 10
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 11
Ejerforhold 12
Koncernforhold 13
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Egenkapitalopger else for 2013/14
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 18.161.022 18.661.022
Arets resultat 0 2.282.858 2.282.858
Egenkapital ultimo 500.000 20.443.880 20.943.880
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostni nger

2. Andrefinansielle indtaegter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder
@vrige finansielle indtasgter

3. Andrefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i avrigt

@vrige finansielle omkostninger

4. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

2013/14 2012/13
kr. t.kr.
181.655 681
16.645 16
0 21
198.300 718
2013/14 2012/13
kr. t.kr.
5.941 94
40.611 46
46.552 140
2013/14 2012/13
kr. t.kr.
14.280 16
1.283.081 1.517
347.199 250
1.644.560 1.783
2013/14 2012/13
kr. t.kr.
116.471 255
264.000 (158)
380.471 97
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Noter

Andreanlagg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
kr. kr.

5. Materielle anlagsaktiver
Kostpris primo 63.813.768 0
Tilgange 2.189.787 13.389
Afgange (4.421.497) 0
Kostprisultimo 61.582.058 13.389
Dagsvaadireguleringer primo 17.218.156 0
Arets dagsvaardireguleringer 1.480.003 0
Dagsveerdireguleringer ultimo 18.698.159 0
Regnskabsmaessig vaardi ultimo 80.280.217 13.389

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets gendomme udger 5,68% pr.
30.9.2014. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 %-point vil reducere den samlede dagsveadi
med 6,8 mio.kr.

Palydende Nominel
vaer di vaer di
Antal Kr. kr.

6. Virksomhedskapital
Aktiekapital 500 1.000,00 500.000
500 500.000

Der har ikke vazret aandringer i virksomhedskapital siden stiftelse af selskabet. Aktiekapitalen er ikke opdelt i
klasser.

2013/14 2012/13
kr. t.kr.

7. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver 4.114.000 3.850
4.114.000 3.850
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Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgadd efter
maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2012/13 2013/14 2013/14 2013/14
t.kr. Kr. kr. Kr.
8. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 772 1.600.000 51.813.119 50.055.000
772 1.600.000 51.813.119 50.055.000
2013/14 2012/13
Kr. t.kr.
9. Ikke-indregnede lg e- og leasingfor pligtel ser
Forpligtelser i henhold til Igje- eller leasingkontrakter frem til udlgb 151.000 242

10. Eventualfor pligtel ser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med RTS Foods ApS som administrationssel skab. Selskabet hadfter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsdret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

11. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme.

Der er desuden enkelte gjerforeninger der har underpant i gerpantebreve for g endommene.

Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte gendomme 80.280.217 kr. pr. 30.09.2014.

12. Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende veardi:

D.H. Holding ApS, Kgbenhavn

13. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

RTS Foods ApS, Kgbenhavn
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Noter



