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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2011 -
30.09.2012 for D.E.H. A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30.09.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2011 - 30.09.2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 08.02.2013

Direktion

Ramon Tor del Spar Lacarta

Bestyrelse

Jens Sejer Holm Martin Hector Ramon Tor del Spar Lacarta
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i D.E.H. A/S
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for D.E.H. A/S for regnskabsaret 01.10.2011 - 30.09.2012, der omfatter anvendt regn-

skabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-
ven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgh og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skan er rimelige samt den samlede preaesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

30.09.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.10.2011 - 30.09.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Kgbenhavn, den 08.02.2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Thomas Frommelt
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i at drive investering og udlejning af fast ejendom, herunder renovering af fast ejen-
dom, og hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har realiseret et overskud pa 686 t.kr efter skat. Der er indregnet dagsveerdiregulering af investe-
ringsejendomme pa 500 t.kr.

Selskabet har i indevaerende regnskabsar gennemfaert rationaliseringer og besparelser, der har forbedret driftens
rentabilitet. Den fulde effekt heraf ses farst i 2012/13.

Der er brugt mange ressourcer pa at optimere ejendommenes drift samt nedbringe tomgang.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Veardiansattelsen af selskabets investeringsejendomme foretages pa basis af en afkastbaseret veerdiansattel-
sesmodel. Afkastkravene fastsaettes med udgangspunkt i offentliggjorte afkastkrav for boligejendomme fra
anerkendte ejendomsmaglere. Da selskabets ejendomme er erhvervet i indevaerende regnskabsar eller forega-
ende regnskabsar, foretages veerdiansattelsen pa basis af budgettet med begraenset historik.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B..

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-moneteere aktiver, der er kgbt i fremmed
valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomseetning, , andre driftsindtaegter, og eksterne omkostninger.

Nettoomseetning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtaegter. Lejeindtaegterne eksklusiv moms indregnes i resultatopgerelsen for
den periode, indtaegten vedrarer.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel-
ser sasom geld til realkreditinstitutter og bankgeld til dagsveerdi.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primere aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter drift at virksomhedens ejendomme, herunder reparations- og vedligeholdel-
sesomkostninger, forsikring, ejendomsskatter, el, vand og varme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.1. for virk-
somhedens medarbejdere.

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte asso-
cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, realiserede og urealiserede kurstab vedrgrende geldsfor-
pligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger realiserede og urealiserede kurstab vedrgrende
galdsforpligtelser samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen.

Skat

Avrets skat, der bestar af drets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat,

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemeessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme verdiansattes til en skannet markedsveerdi opgjort pa bl.a. grundlag af ejendommens
driftsresultat og et af ledelsen fastsat afkastkrav, eventuelt understottet af uafheengige meeglervurderinger.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfarer en investeringsejendom
nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfares i resultatopgarelsen under ejendomsudgifter.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investerings-
ejendommens lgbende veerdiansettelse til markedsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommenes brugstid.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-metoden).
Dette indeberer, at kapitalandelene males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmaessi-
ge indre veerdi med tilleeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eller tilleeg af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre verdi, hvis det vurderes uerholde-
ligt. Hvis den regnskabsmaessige, negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke den pagealdende
associerede virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males disse
poster til dagsverdi (kursverdi). £Andringen i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten “Regu-

lering af geeld til dagsveaerdi”.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingaftaler indregnes lineert i resultatopgerelsen over leasingperi-
oden.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



D.E.H. A/S

Resultatopgarelse for 2011/12

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter fgr skat

Skat af ordinart resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfart resultat

2011/12 2010/11
Note kr. t.kr.
3.030.019 1.633
500.000 9.421
1 (767.214) (1.004)
2.762.805 10.050
0 179
2 48.179 34
3 (1.911.045) (1.424)
899.939 8.839
4 (213.691) (2.166)
686.248 6.673
(158.333) (46)
844.581 6.719
686.248 6.673
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Balance pr. 30.09.2012
2011/12 2010/11
Note Kr. t.kr.
Investeringsejendomme 81.805.190 81.663
Materielle anlaegsaktiver 5 81.805.190 81.663
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 200
Finansielle anleegsaktiver 0 200
Anlaegsaktiver 81.805.190 81.863
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 565.792 429
Andre tilgodehavender 575.863 494
Periodeafgransningsposter 134.140 88
Tilgodehavender 1.275.795 1.011
Likvide beholdninger 10.417 0
Omsatningsaktiver 1.286.212 1.011
Aktiver 83.091.402 82.874
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Balance pr. 30.09.2012
2011/12 2010/11

Note Kkr. t.kr.
Virksomhedskapital 6 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 0 158
Overfort overskud eller underskud 16.847.043 13.701
Egenkapital 17.347.043 14.359
Udskudt skat 7 4.008.000 3.476
Hensatte forpligtelser 4.008.000 3.476
Geeld til realkreditinstitutter 58.348.290 59.620
Langfristede geeldsforpligtelser 8 58.348.290 59.620
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 8 409.468 398
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 634.159 870
Geeld til tilknyttede virksomheder 455.360 2.354
Anden geld 1.889.082 1.797
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.388.069 5.419
Geeldsforpligtelser 61.736.359 65.039
Passiver 83.091.402 82.874
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 9
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 10
Ejerforhold 11
Koncernforhold 12
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Egenkapitalopgerelse for 2011/12

Egenkapital primo
@vrige egenkapitalposteringer
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Reserve for

nettoop-

skrivning Overfart

efter indre overskud

Virksom- verdis me-  eller under-
hedskapital tode skud I alt
kr. kr. kr. kr.
500.000 158.333 13.700.494 14.358.827
0 0 2.301.968 2.301.968
0 (158.333) 844,581 686.248
500.000 0 16.847.043 17.347.043
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Noter
2011/12 2010/11
Kkr. t.kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgn 662.134 973
Andre omkostninger til social sikring 20.516 15
Andre personaleomkostninger 84.564 16
767.214 1.004
2011/12 2010/11
kr. t.kr.
2. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 22.892 7
@vrige finansielle indteegter 25.287 27
48.179 34
2011/12 2010/11
Kkr. t.kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 102.805 58
Renteomkostninger i gvrigt 1.799.729 1.353
@vrige finansielle omkostninger 8.511 13
1.911.045 1.424
2011/12 2010/11
Kkr. t.kr.
4. Skat af ordinart resultat
Aktuel skat (318.309) 0
/Endring af udskudt skat 532.000 2.166
213.691 2.166
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Noter

5. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Afgange

Kostpris ultimo

Dagsveerdireguleringer primo
Arets dagsvardireguleringer
Tilbagefarsel ved afgange
Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

Investerings-
ejendomme
kr.

65.766.420
443.692
(885.950)

65.324.162

15.895.078
500.000
85.950

16.481.028

81.805.190

Investeringsejendommen er verdiansat pa basis af en afkastbaseret model. Der er anvendt afkast pa 5 — 7 % for

investeringsejendommene.

Selskabets ejendomme er beliggende i Nordsjalland og Kgbenhavn.

Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.
6. Virksomhedskapital
Aktiekapital 500 1.000,00 500.000
500 500.000
Der har ikke veeret &ndringer i virksomhedskapital siden stiftelse af selskabet.
2011/12 2010/11
kr. t.kr.
7. Udskudt skat
Materielle anlzegsaktiver 4.098.300 3.984
Fremfgrbare skattemaessige underskud (90.300) (508)
4.008.000 3.476
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Noter

8. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

9. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlgb

10. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgeeld efter
maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2010/11 2011/12 2011/12 2011/12
t.kr. Kkr. kr. kr.
398 409.468 58.348.290 56.710.418
398 409.468 58.348.290 56.710.418
2011/12 2010/11
Kkr. t.kr.
142.825 384

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Der er desuden enkelte ejerforeninger der har underpant i ejerpantebreve for ejendommene.

Regnskabsmaessig veerdi af pantsatte ejendomme 81.305.189 kr. pr. 30.09.2012.

11. Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionzerer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende veerdi:
D.H. Holding ApS, Kgbenhavn

12. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den stgrste koncern:

RTS Foods ApS, Kgbenhavn

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

D.H. Holding ApS, Kgbenhavn



