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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
D.EH.A/S
Jernbanegade 4
1608 K ghenhavn V

CVR-nr.: 32139906
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsdr: 01.10.2012 - 30.09.2013

Bestyrelse
Martin Hector
Ramon Tor del Spar Lacarta

Direktion
Ramon Tor del Spar Lacarta

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
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0900 Kgbenhavn C
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2012 -
30.09.2013 for D.E.H. A/S.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.09.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2012 -

30.09.2013.

Ledel sesheretningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 17.03.2014

Direktion

Ramon Tor del Spar Lacarta
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei D.E.H. A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for D.E.H. A/S for regnskabsret 01.10.2012 - 30.09.2013. Arsregn-
skabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisor s ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — dansk revisorers etiske regler samt planlagyger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kree
vede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeat bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.10.2012 -
30.09.2013 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold
Selskabet har i strid med selskabsloven godkendt &rsrapporten senere end 5 maneder efter regnskabsarets afslutning,

hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlasst |ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med rsregnska-
bet.

Kagbenhavn, den 17.03.2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Thomas Frommelt
statsautoriseret revisor
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestér i at drive investering og udlejning af fast ejendom, herunder renovering af fast gjen-
dom, og hermed beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har realiseret et overskud pa 1.314 t.kr efter skat. Der er indregnet dagsvaadiregulering af investe-
ringsejendomme pa (86) t.kr.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Vaadiansadtelsen af selskabets investeringsejendomme foretages pa basis af en afkastbaseret veadiansadtel-
sesmodel. Afkastkravene fastsadtes med udgangspunkt i offentliggjorte afkastkrav for boligejendomme fra
anerkendte ejendomsmeagglere. Da selskabets ejendomme er erhvervet i foregéende regnskabsdr, foretages vaa-
diansatel sen pa basis af budgettet med begramset historik.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmel ser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre driftsindtaagter, og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsagningen bestar af lgjeindtasgter. Lejeindtasgterne eksklusiv moms indregnes i resultatopgerelsen for
den periode, indtasgten vedrarer.

Dagsver diregulering af investeringsej endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsegendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel-
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgadd til dagsvaadi.

Andredriftsindtasgter
Andre driftsindteggter omfatter indtaegter af sekundaar karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaggsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter drift at virksomhedens ejendomme, herunder reparations- og vedligeholdel -
sesomkostninger, forsikring, g endomsskatter, el, vand og varme.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |gn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Andrefinansielleindteegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtasgter, realiserede og urealiserede kurstab vedrgrende gaddsfor-
pligtel ser samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger realiserede og urealiserede kurstab vedrgrende
gaddsforpligtel ser samt tillaeg og godtgarel se under acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfaeres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringseg endomme

Investeringsejendomme vaardiansadtes til en skgnnet markedsveardi opgjort pa bl.a. grundlag af ejendommens
driftsresultat og et af ledelsen fastsat afkastkrav, eventuelt understettet af uafhaangige maeglervurderinger.
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Anvendt regnskabspraksis

Udgifter, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet, tillaesgges anskaffel sessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfagrer en investeringsejendom
nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferesi resultatopgarel sen under gendomsudgifter.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid. Den
vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraddes, afspejles i investerings-
gendommens |gbende vaadiansadtel se til markedsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommenes brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel veardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeaf gramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsdr. Periodeafgramnsningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veadi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgedd til dagsveardi (kursveardi). Zndringen i dagsvaadien indregnes i resultatopgerelsen under posten
"Dagsveadiregulering af finansielle forpligtelser”.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedragrende operationelle leasingaftaler indregnes linesat i resultatopgerel sen over leasingperi-
oden.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veadi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2012/13

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Personal eomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtaggter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Fordag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode
Overfert resultat

2012/13 2011/12
Note kr. t.kr.
3.839.402 3.030
(86.000) 500
20.000 0
1 (718.492) (767)
3.054.910 2.763
2 139.605 49
3 (1.783.337) (1.911)
1.411.178 901
4 (97.200) (214)
1.313.978 687
0 (158)
1.313.978 845
1.313.978 687
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Balance pr. 30.09.2013
2012/13 2011/12
Note kr. t.kr.
Investeringsejendomme 81.031.924 81.808
M aterielle anleegsaktiver 5 81.031.924 81.808
Anlaggsaktiver 81.031.924 81.808
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 133.056 566
Andre tilgodehavender 1.263.598 581
Periodeaf graansni ngsposter 205.225 133
Tilgodehavender 1.601.879 1.280
Likvide beholdninger 55.313 10
Omsaetningsaktiver 1.657.192 1.290
Aktiver 82.689.116 83.098
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Balance pr. 30.09.2013

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte for pligtel ser

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser

Gadd til tilknyttede virksomheder

Skyldig sel skabsskat

Anden gedd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtel ser
Eventualforpligtel ser

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
Ejerforhold

Koncernforhold

2012/13 2011/12
Note kr. t.kr.
6 500.000 500
18.161.022 16.847
18.661.022 17.347
7 3.850.000 4.008
3.850.000 4.008
56.608.664 58.349
8 56.608.664 58.349
8 772.335 409
320.154 635
332.662 456
257.448 0
1.886.831 1.894
3.569.430 3.394
60.178.094 61.743
82.689.116 83.098
9
10
11
12
13
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Egenkapitalopger else for 2012/13

Egenkapital primo

Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfart

over skud

Virksom- eller under -
hedskapital skud | alt
kr. kr. kr.
500.000 16.847.044 17.347.044
0 1.313.978 1.313.978
500.000 18.161.022 18.661.022
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Noter
2012/13 2011/12
kr. t.kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og lan 681.385 662
Andre omkostninger til social sikring 16.090 20
Andre persona eomkostninger 21.017 85
718.492 767
2012/13 201112
kr. t.kr.
2. Andrefinansielle indtasgter
Finansielle indtaggter fra tilknyttede virksomheder 93.468 23
@vrige finansielle indtasgter 46.137 26
139.605 49
2012/13 2011/12
Kr. t.kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 16.165 103
Renteomkostninger i gvrigt 1.517.132 1.800
@vrige finansielle omkostninger 250.040 8
1.783.337 1911
2012/13 201112
kr. t.kr.
4. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 255.200 (318)
AEndring af udskudt skat (158.000) 532
97.200 214
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Noter
Investerings-
g endomme
kr.
5. Materielle anlegsaktiver
Kostpris primo 65.324.166
Tilgange 321.076
Afgange (1.831.474)
Kostprisultimo 63.813.768
Dagsvaadireguleringer primo 16.481.025
Arets dagsvaadireguleringer (86.000)
Tilbagefarsel ved afgange 823.131
Dagsve direguleringer ultimo 17.218.156
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 81.031.924

Investeringsejendommen er vaardiansat pa basis af en afkastbaseret model. Der er anvendt afkast pa’5— 7 % for

investeringsejendommene.

Selskabets gjendomme er beliggende i Nordsgadland og Kgbenhavn.

6. Virksomhedskapital
Aktiekapital

Palydende Nominel
vaer di veer di

kr. kr.
1.000,00 500.000
500.000

Der har ikke vearet aandringer i virksomhedskapital siden stiftelse af selskabet. Aktiekapitalen er ikke opdelt i

klasser.

7. Udskudt skat
Materielle anlaysaktiver

Fremfarbare skattemaessige underskud

2012/13 2011/12

kr. t.kr.

3.850.000 4.098
0 (90)

3.850.000 4.008
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Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgadd efter
maneder 12 maneder 12 méaneder 5ar
2011/12 2012/13 2012/13 2012/13
t.kr. kr. Kr. kr.
8. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 409 772.335 56.608.664 50.169.487
409 772.335 56.608.664 50.169.487
2012/13 2011/12
Kr. t.kr.
9. Ikke-indregnede g e- og leasingfor pligtel ser
Forpligtelser i henhold til Ieje- eller leasingkontrakter frem til udligb 242.195 142.825

10. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med RTS Foods ApS som administrationsselskab. Selskabet hadfter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

11. Pantsatninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgadd er sikret ved pant i ggendomme.

Der er desuden enkelte gjerforeninger der har underpant i gjerpantebreve for g endommene.

Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte ejendomme 81.031.924 kr. pr. 30.09.2013.

12. Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende veardi:

D.H. Holding ApS, Kgbenhavn

13. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

RTS Foods ApS, Kgbenhavn



