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Selskabsoplysninger (”HM E ESE?;@
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Ledelsespategning GH M EVISION)

REVISION OG SKAT

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. juli 2013 til 30. juni 2014 for A.A. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 4. december 2014

Direktionen:

i : -
/ 4

A.A. Ejendomme ApS
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Revisors erklaeringer ( TIMI EVISION)

REVISION OG SKAT

Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i A.A. Ejendomme ApS

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for A.A. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli
2013 - 30. juni 2014. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder
og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksherg, den 4. december 2014

TimeVision Frederiksberg
Godkendt Revisionsaklieselskab

Henning[Jenden
‘\\Regi treret Revis

A.A. Ejendomme ApS 5
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Anvendt regnskabspraksis (TEM EN ESEQ@@

REVISION OG SKAT

Generelt

Arsregnskabet er aflagt med henblik pa at give et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pe. 30. juni 2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2013 - 30. juni 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B,

indregning og méling
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til den foregdende regnskabsperiode.

Genereile indregningsmetoder

t resultatopgerelsen indregnes indtaegter og udgifter | takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. { resullatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremlidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males patideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efierfolgende maéles akfiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de falgende afsnit nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geeldsforpligtelser males efterfelgende til (amortiseret) kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resuitatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Ledelsen har | overensstemmelse med arsregnskabsloven valgt at sammendrage en reekke
regnskabsposter i regnskabsposten "Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsestning reduceret med vareforbrug samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomszetningen, som bestar af lejeindtzegter, indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til ksber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkaostninger i forbindelse med ejendomsdrift mait til kostpris.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til rekiame, administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatle restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver. Gevinster ved salg af

materielle og immaterielle anleegsaktiver indgdr under andre driftsindteegter, der indgar i
bruttoforfjenesten, mens tab indgar under andre driftsudgifter.

AA. Ejendomme ApS [
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Anvendt regnskabspraksis (Wﬁ M %’VESE?@

REVESION OG SKAT

Finansielle indiagter og omkostninger

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. '

Finansielle poster omfatter renteindteegier og -omkostninger, finansielle omkostninger ved realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgarelse under aconto skatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets akluelle skat og @ndring af udskudi skat, som indregnes i
resuitatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pé egenkapilalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til anskaffelsessummen med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kosipris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive tagel i brug. Kostprisen af et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der
afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
Der foretages linesere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider.

Der indgér forventede brugstider som falger: Brugstid
Grunde og bygninger 50 &r
{(der afskrives ikke pd grunde)

Andre anlaeg, driftsmaterie! og inventar 5 ar
Finansielle anlzegsaktiver

Andre vaardipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele, som bestar af bersnoterede aktier, méles til dagsveerdi pa
balancedagen. Beholdningen af obligationer males ligeledes til dagsvesrdi.

Nedskrivning pa antsegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning tit genindvindingsvaerdien, hvis denne er
[avere end den regnskabsmeaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til palydende veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af
forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter under aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

A.A. Elendomme ApS 7
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Anvendt regnskabspraksis C'H' IMI fVISKz@

REVISION OG SKAT

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger med ubetydelig risiko for veerdieendringer.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterflgende perioder veerdianseettes prioritetsgaelden til
amorliseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effeklive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over
lanets labetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris séledes til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet. For
kontantlan svarer det til lanets restgeeld.

Kortfristet geeld males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nettorealisationsvaerdi.

Modtagne forudbetalinger
Modtagne forudbetalinger omfatter forudbetaling af deposita og leje fra lejere, samt deponering i
forbindelse med ejendomshandel.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat

som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt
en skattesats pa 22 %.

A.A. Ejendomme ApS 8
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Resultatopgerelse (mﬂ ME ESE§N>
REVISION OG SKAT
201314 201213
DKK DKK
Perioden 1. juli 2013 - 30. juni 2014
Bruttofortjeneste 265.785 404.884
Afskrivninger, anleegsaktiver -133.774 -130.917
Resultat fer finansielle poster 132.011 273.967
Finansielle indteagter 259.624 123.667
Finansielle omkostninger -145.842 -146.953
Resultat for skat 245,793 250.681
Skat af drets resultat -30.597 -36.152
Arets resultat 215.196 214.529
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 215.196 214.529
Forslag til resultatdisponering i alt 215.196 214.529
AA. Ejendomime ApS 9
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Balance (TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

2013/14 2012113
DKK DKK

Aktiver pr. 30. juni 2014
Grunde og hygninger 8.312.770 6.429.693
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 89.016 20.333
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.401.786 6.450.026
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.362.437 1.105.196
Finansielle anlsegsaktiver i alt 1.362.437 1.105.196
Anlaegsaktiver i alt 7.764.223 7.555.222
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 248.774 374.136
Udskudie skalteaktiver 33.622 0
Andre tilgodehavender 5.428 5.801
Periodeafgraansningsposter 20.754 18.458
Tilgodehavender i alt 308.578 398.395
Likvide beholdninger 170.109 177.782
Omseaetningsaktiver i alt 478.687 576.177
Aktiver i alt 8.242.910 8.131.399
A.A. Ejendomme ApS 10
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Balance (”ﬁM EEVISE@

REVISION OG SKAT

2013/14 2012/13
DKK DKK

Passiver pr. 30. juni 2014
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overfart resultat 1.150.340 935.145
Egenkapital i alt 1.400.340 1.185.145
Prioritetsgaeld 6.196.922 6.233.506
Selskabsskat 36.333 17.592
Geld til selskabsdeliagere og ledalse 70.909 44,946
Langfristede geaeldsforpligtelser i alt 6.304.164 6.296.044
Prioritetsgeetd §2.000 105.600
Modtagne forudbetalinger fra kunder 343.628 298.493
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 80.000 97.700
Selskabsskat 0 72752
Anden geeld 32.778 75.665
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 538.406 650.210
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 6.842.570 6.946.254
Passiveri alt 8.242.910 8.131.399
AA. Ejendomme ApS H
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Noter (TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

2013/14 201213
DKK DKK
Finansielle oiiikostninger
Renter, anpartshavere 131.363 130.847
Renter, gvrige 14.479 16.106
Finansielie omkostninger i alt 145,842 146.953
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 250.000 250.000
Virksomhedskapital i alt 250.000 250.000

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Af den langfristede del af geeldsforpligtelser DKK 6.304.164 forfalder DKK 6.004.600 efter 5 ar.

AA. Ejendomme ApS ' 12
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Andre noteoplysninger (ﬂm M EVBSEQND

REVISION OG SKAT

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift af er udlejning og drift af ejendomme.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsaetninger:

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, er der afgivet pant TDKK 5.254 i virksomhedens ejendomme.
Prioritetsgesiden udgjorde pa balancedagen TDKK 274. Ejendommene er pa balancedagen indregnet
og malt til TDKK 6.313.

AA. Ejendomme ApS 13
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