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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2010 - 30. juni 2011 for Botio
Ejendomme Kronjylland ApS.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2011 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2010 - 30. juni 2011.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 20. september 2011

Direktion:

Karl Henrik Elkjasr Carlo Holm Jensen
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Til anpartshavernei Botio EjendommeKronjylland ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Botio Ejendomme Kronjylland ApS for regnskabsaret 1. juli 2010 -
30. juni 2011 omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter samt
ledel sesberetningen. Arsregnskabet og |edel sesberetningen udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet og ledelsesber etningen

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleayge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, og en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende
redegerelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflagge et
arsregnskab og en ledelsesberetning uden vassentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen
skyldes besvigelser eller fgjl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmasssig regnskabspraksis og
udevel se af regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter omstaandighederne.

Revisorsansvar og den udferterevision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet og ledel sesberetningen pa grundlag af
vores revision. Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse
standarder kraever, at vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen med henblik pa
at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet og ledelsesberetningen ikke indeholder vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i
arsregnskabet og ledel sesberetningen. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet og |edel sesberetningen, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fgl. Ved risikovurderingen overveer revisor interne
kontroller, der er relevante for virksomhedens udarbejdel se og aflasggelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede, samt for udarbejdelse af en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende
redegarelse, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne,
men ikke med det formadl at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis
er passende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmaessige skan er rimelige, samt en vurdering af den
samlede praesentation af arsregnskabet og | edel sesberetningen.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2011 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2010 - 30. juni 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, samt at ledel sesberetningen
indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtalen i note 1 og ledel sesberetningen,
hvoraf det fremgar, at ledelsen har sikret den forventede ngdvendige finansiering for det kommende &r.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaaksomheden p4, at ledelsen i note 2 og
i ledelsesberetningen har redegjort for usikkerheden ved opgerelsen af nettorealisationsvaadien af
beholdningen.

Ikast, den 20. september 2011

BDO Statsautoriseret revisionsaktiesel skab

Bent Jensen Ulrik Alminde
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udvikle, afsate og foresta opferelsen af en centralt beliggende
gendom i Randers med kombineret erhverv 500 m2 og 16 lgjligheder.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets ledelse har méttet konstatere, at selskabet har tabt hele sin egenkapital. Selskabets gjere har
stillet kapital til rédighed for selskabet i et sddan omfang, at det har vaaret muligt at indga en aftale med
pengeingtituttet om fastholdelse af den nuvagende kreditramme. Den indgdede aftale med
pengeinstituttet giver ro til udvikling og afsaening af projekt/ejendom, nar der er mulighed for at opna
en acceptabel pris herfor.

Ledelsen har foretaget en nedskrivning af grunden med baggrund i en vurdering af det nuvaaende
marked og forhandlinger med mulige kebere af grunden eller dele heraf. Nedskrivningen er udtryk for
et skan, og der vil sdledes vaare en usikkerhed i den skennede veardi aktivet er nedskrevet til.

Forventninger til fremtiden

Ledelsen forventer, at der - nu hvor der er opnaet den fornadne tid og ro vedr. kapitalforhold - kan
skabes det fornadne grundlag for afsagning af projekt/ejendom og sdledes reetablere egenkapitalen
over de kommende ar, hvor markedet har fundet et naturligt leje igen.

Beliggenheden for ejendommen helt i centrum af Randers og nabo til Thor projektet - et omrade i
spaandende udvikling med biografer, butikker, erhvervskontorlejemal, sundhedscenter, nye almen- og
plejeboliger, kulturhus, uddannel sesinstitutioner - aktiviteter som er realiseret for nylig eller pa ve - vil
fremme vaardien og muligheder for en realisering af projektet i overskuelig fremtid.

Betydningsfulde haandelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Botio Ejendomme Kronjylland ApS for 1. juli 2010 - 30. juni 2011 er aflagt i
overensstemmelse med den danske arsregnskabsl ovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse
B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtesgter 1 takt med, a de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning eller mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQJREL SEN

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger. Finansielle
indteegter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestdr af é&rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerel sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Var ebeholdninger
Grunde og bygninger til videresalg malestil kostpris eller nettorealisationsvaadi, hvis denne er lavere.

Kostprisen omfatter omkostninger til anskaffelse af grunde med tillaag af direkte og indirekte
opferel sesomkostninger samt renter til finansiering af byggeriet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veadi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over laneperioden.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.
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RESULTATOPGQRELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2010/11 2009/10
kr. tkr.
BRUTTORESULTAT oo 83.001 82
Nedskrivninger af omsagningsaktiver, bortset frafinansielle
OMSBENINGSAKLIVEN ... -1.430.315 0
Andre finansielle omKostNiNger .........ccceovieererceneereeeseee, -539 0
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..o -1.347.853 82
Skat af ordinaat resultat..........ccocceeveeieieenecie e 1 0 38
ARETSRESULTAT oottt -1.347.853 120
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart reSUIaL .........oeeeeeeeeeeeee e -1.347.853 120

LA L T s -1.347.853 120
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Varer under fremstilling........cccooovevieiicie e
Varebeholdninger ...

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........coovvevennnne
Tilgodehavender .........ooovoiieiiiiiececc e

OMSAETNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER

Note

2011
kr.

6.000.000
6.000.000

7.813
7.813

6.007.813

6.007.813

11

2010
tkr.

7.375
7.375

7.375

7.375
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Anpartskapital .........ccceeveeiieiiie e
OVETAt reSUIAL .......ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae

EGENKAPITAL oo

Gadd til pengeinstitutter...........ccoceeveeeieeiiecciee s
Langfristede gaddsforpligtelser ......coovvevvnivnenee.

ANden gadd.......ooeeieee
Kortfristede gaddsforpligtelser .......ccoovivvnenenne.

GZALDSFORPLIGTELSER ....cocoiiiiieeece

PASSIVER ..o

Eventualposter mv.

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Note

2

2011
kr.

125.000
-1.620.064

-1.495.064

4.876.363
4.876.363

2.626.514
2.626.514

7.502.877

6.007.813

12

2010
tkr.

125
-272

-147

4.895
4.895

2.627
2.627

1.522

7.375
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NOTER

Usikkerhed om going concern

13

Selskabets ledelse har indgaet en aftale med pengeinstituttet og sel skabets gjere om at stille en kapital

til radighed, der sikrer ledelsen ro omkring finansieringen regnskabsaret ud. Det er ledelsens

forventning, at grunden kan sadges, og at egenkapitalen kan reetableres herved inden for en arraskke.

Det er dog ledelsens vurdering, at der er en usikkerhed for om markedet for denne ggendomstype, vil

sikre den fulde tilbagebetaling til selskabets nuvaarende kreditorer.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ledel se har foretaget en vurdering af behovet for nedskrivninger af selskabets gjendom. Det
er ledelsens vurdering, at eendommens nettorealisationsvaardi svarer til den bogfarte kostpris efter den

foretagne nedskrivning.

L edelsens vurdering af nettorealisationsveadien er foretaget med udgangspunkt i igangvaaende

forhandlinger og det kendskab, ledelsen i @vrigt har til det nuvaaende prisniveau i markedet.

Ledelsen skal gere opmaaksom pa usikkerheden ved opgerel sen af vaadien af grunden og specielt de

byggeretter, der er tilknyttet hertil.

1. Skat af ordinaert resultat

Regulering af skat vedrarende tidligere &r..........coceveveverecvecreceeeeeenne

Skat af OrdiNGE L FESUILAL ..ooeeeeeeeeeeee e e e e e e

2. Egenkapital

Anpartskapital
Egenkapital, primo .......cccoceeveeiiceseee e 125.000
ATESTESUIAL ...ttt 0
Egenkapital, Ultimo ... 125.000

Anpartskapitalen har ikke vaaret aandret i de seneste 5 ar.

3. Eventualposter mv.
Ingen.

4. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

2010/11
kr.

0
0

Overfart
resultat

-272.211
-1.347.853

-1.620.064

2009/10
tkr.

-38
-38

| alt

-147.211
-1.347.853

-1.495.064

Til sikkerhed for alt mellemvaarende med pengeinstitut ligger der 6 stk. gerpantebreve med pant i fast

gjendom med et samlet palydende pa 3.710.000 kr., der dakker prioritetsraskkefelgen 1 - 6.



Denne side er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om

indsendelsesmetoden

Denne arsrapport er afleveret og signeret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder séledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamlingen eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet
erklagring.

Arsrapporten er modtaget den 13. oktober 2011



