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LEDELSESPATEGNING

Selskabets direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 1/1 2013 — 31/12 2013 for SEU
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Generalforsamlingen har besluttet, at rsregnskabet for de kommende regnskabsar ikke skal

revideres. Selskabet opfylder betingelserne herfor.

Skanderborg, den 5. maj 2014

Direktion

Finn Damgaard




REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKABET

Til den daglige ledelse i SEU Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SEU Ejendomme ApS for perioden 1. januar — 31. decem-
ber 2013 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finan-
sielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende in-
tegritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de op-
lysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 5. maj 2014

REVISORERNE SKANDERBORG
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab

Ole Christensen
Statsaut. revisor




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for SEU Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for regnskabsklasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmel-
ser for regnskabsklasse C-virksomheder.

Avrsrapporten er aflagt efter falgende vurderingsprincipper, som er uaendrede i forhold til
sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males akti-
ver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgode-
havender, geeld og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er medtaget i resultatopgarelsen under
finansielle poster.

Selskabsskat og udskudt skat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret gaeldende skattesats.
Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der

er betalt for meget, mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet geeld i det
omfang, der ikke er foretaget betaling heraf.




ANVENDT REGNSKABSPRASIS

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte
skat beregnes med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets ud-
lgb er geeldende pa det tidspunkt, hvor den forventes at realiseres.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de kan forventes at kunne realiseres til.

RESULTATOPGYRELSEN

Salgs-, administrations-, lokale- og personaleomkostninger

Salgs-, administrations-, lokale- og personaleomkostninger indeholder omkostninger til drift
af ejendomme og omkostninger til lokaler, salg og distribution, personale samt kontorhold
m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af anleegsaktiver samt avance og tab ved lg-
bende udskiftning anleegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og udgifter indeholder renter, realiserede og urealiserede valutakursre-
guleringer, og tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter
den indre vaerdis metode.

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat far skat for aret med
fradrag af afskrivning af goodwill under posterne Indtegter af kapitalandele i dattervirk-
somheder” og "Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder”.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” og ”Kapitalandele i
associerede virksomheder” den forholdsmassige ejerandel af virksomhedernes regnskabs-
maessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med tilleeg eller fra-
drag af resterende veerdi af positiv henholdsvis negativ forskelsverdi (goodwill eller negativ
goodwill).

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veer-
di males til kr. 0. Safremt moderselskabet har en retlig eller en faktisk forpligtelse til at
daekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensettelse hertil.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anleegsaktiver
Nyanskaffelser af driftsmidler med en kostpris under kr. 12.300 udgiftsfares fuldt ud i an-

skaffelsesaret.

Avance og tab ved Igbende udskiftning af materielle anlaegsaktiver indtegtsfares henholds-
vis udgiftsferes under ”Afskrivninger”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til pa-
lydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efter-
falgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforplig-
telser samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veer-
di.




Note

RESULTATOPGYRELSE

Bruttofortjeneste

Administrationsomkostninger

Indtjeningsbidrag

Resultat efter skat af kapitalandel i dattervirksomhed
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Ordinert resultat for skat
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Der foreslas disponeret saledes:
Overfart til opskrivningshenlaeggelse

Overfart resultat

() betyder, at tallet skal fratreekkes eller er negativt.

2013 2012
100.000 0
(28.703) (23.000)

71.297 (23.000)
(108.827)  (669.516)
247 16
(26.454) _ (145.205)
(63.737)  (837.705)
(17.873) 5.746
(81.610) _ (831.959)
(108.827)  (669.516)
27217 _ (162.443)
(81.610) _ (831.959)




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Kapitalandel i dattervirksomhed

Finansielle anlaeegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavende hos dattervirksomhed
Udskudt skatteaktiv
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver

AKTIVER I ALT

2013 2012
15.482.345 4.256.568
15.482.345 4.256.568
15.482.345 4.256.568

0 11.572.910

0 5.746

107.000 5.750
107.000  11.584.406
575.598 16
682.598 11.584.422
16.164.943  15.840.990
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Note

Selskabskapital
Opskrivningshenlaggelse

Overfart resultat

Egenkapital

Selskabsskat

Geeld til dattervirksomhed
Kortfristet geeld

Galdi alt

PASSIVER | ALT

Pantseetninger, eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2013 2012
250.000 250.000
4.982.344 4.256.567
10.546.303  10.519.086
15.778.647  15.025.653
378.075 815.337
8.221 0
386.296 815.337
386.296 815.337
16.164.943  15.840.990
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NOTER

1 Skat af arets resultat 31/12 2013  31/12 2012

Aktuel skat af arets resultat 12.127 0

Regulering af udskudt skat 5.746 (5.746)
Arets skat i alt 17.873 (5.746)
2 Kapitalandel i dattervirksomhed

Kostpris primo 1 1

Tilskud til datterselskab 10.500.000 0

Saldo ultimo 10.500.001 1

Opskrivninger, primo 4.256.567 5.498.996

Arets egenkapitalposteringer 834.604 (572.913)
Overfart af arets resultat (108.827) (669.516)
Udloddet som udbytte 0) 0)
Opskrivninger 4.982.344 4.256.567

BOGFJRT VARDI ULTIMO 15.482.345 4.256.568

Kapitalandel i dattervirksomhed specificeres saledes:

Stemme og Nominel Andel af
ejerandel andel egenkapital

Skanderborg Ejendomsudlejning ApS 100% 525.000 15.482.345
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NOTER
3 Egenkapital
Selskabs- Opskrivn. Overfort
kapital henleeggelse resultat | alt
Saldo primo 250.000 4.256.567  10.519.086  15.025.653
Arets egenkapitalbeveaegelser
I datterselskab 0 834.604 0 834.604
Avrets bevagelser (0) _ (108.827) 27.217 (81.610)
Saldo ultimo 250.000 4.982.344 10.546.303  15.778.647

4 Pantsatninger, eventualforpligtelser oqg sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsatninger, eventualforpligtelser eller sikkerhedsstillelser.
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