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Selskabsoplysninger

Bestyrelse
Mads Herberg, formand
Lars Jgrgen Christensen
P3l Rosendahl

Direktion
Pal Rosendahl

Revision
PricewaterhouseCoopers, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bankforbindelse
Nordea Bank
Strandgade 3
DK-0900 Kgbenhavn C

Adresse

Tryg Ejendomme A/S
Klausdalsbrovej 601
DK-2750 Ballerup

Ejerforhold

Tryg Ejendomme A/S indglr i Tryg Forsikring-koncernen, og aktiekapitalen p& 1 mio. DKK ejes 100
procent af Tryg Forsikring A/S, Ballerup

www.lryg.dk
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 2021 for
Tryg Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabsprak-
sis for hensigtsmaessig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt al resultatet al selskabets aktiviteter for regn-
skabsiret 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for ud-
viklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, drets resultat og finansielle stilling som helhed
og en beskrivelse af de varsenlligste risic og usikkerhedsfaktorer, som virksomheden st3r over for.
A:srapporten indstilles Ll generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 16. marts 2022

Direktion

P8I Rosendahi

Bestyrelse

Mads Hegrberg P3l Rosendahl
Formand

Lars Jargen Christensen
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

Til kapitalejeren i Tryg Ejendomme A/S
Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Vi har revideret Srsregnskabet for Tryg Ejendomme AfS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er gaeldende | Danmark, ligesom vi har oplyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opniet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stermmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regn-

skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hegj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden varsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
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konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende | Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samiet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som brugerne traeffer pd grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udigres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

= Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, vanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

« Opndr vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilkknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pd grundlag af regnskabsprindppet om
Tortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnede revisionsbevis er varsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabels
evne Lil at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplys-
ninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baserel pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samilede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder nolteop-
lysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 16. marts 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriserel Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Per Rolf Larssen Stefan Vastrup
statsautoriserel revisor statsautoriserel revisor
mne24822 mne32126
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Ledelsesberetning

Generelt
Selskabets formdl er at eje og administrere fast ejendom.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabet har i 2021 solgt alle ejendomme pr. 1. september 2021. Selskabet forventes afviklet nar
tilbagevaerende forpligtelser knyttet til salget af tidligere ejendomme er afviklet.

Frem til salget var den daglige driflt af ejendommene tilfredsstillende, men dog fortsat prasget af fglgerne
af COVID-19-pandemien som startede i 1. kvartal 2020 oqg fortsatte gennem 2021, hvilket har resulteret
i at der fortsat i 2021 har veeret nogle virksomheder og lejere som har vaeret pressede gkonomisk.
Takket vaere sammensaetningen af lejere har omfanget af udfordringer for selskabet vaeret begraensede.

Investeringsejendomme
Selskabets ejendomsportefglje er, som det fremgdr ovenfor, solgt pr. 1. september 2021.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Selskabets investeringsejendomme har vaeret vaerdiansat til dagsvaerdi. Selskabet har i 2021 opskrevet
investeringsejendomme med 13 mio. DKK i forbindelse med salget af ejendomme (2020: -9 mio. DKK).

Udlejningsforhold

Den samlede lejeindtargt udgjorde i 2021 7 mio. DKK (2020: 9 mio. DKK). Lejeindtaegterne er i 2021
reduceret sammenholdt med 2020, idet lejeindtasgterne i 2021 er for 8 mineder mod 12 mneder i
2020, som falge af salget af ejendomsportefsljen pr. 1. september 2021.

Arets resultat

Resultat af primeer drift udgjorde i alt 12 mio. DKK (2020: -10 mio. DKK). Resultatet er i 2021 pdvirket
af dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme pd 13 mio. DKK. I 2020 udgjorde vaerdireguleringer
-9 mio. DKK.

Arets skat udgjorde en samlet indtasgt pd 0 mio. DKK i 2021 (2020: en samlet indtzegt pd 2 mio. DKK).
Arets resultat efter skat udger 13 mio. DKK (2020: -8 mio. DKK).

Egenkapitalforrentningen udger for 2021 8,8 % (2020: -1,1 %).

Balance, egenkapital og soliditetsgrad

Selskabets balance udgjorde uitimo 2021 148 mio. DKK (2020: 183 mio. DKK), og egenkapitalen ud-
gjorde ultimo 2021 148 mio. DKK (2020: 135 mio. DKK) svarende til en soliditetsgrad pd 100,0 %
(2020: 74,0 %).

Resultatdisponering

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at Srets resultat pd 13 mio. DKK fordeles som anfgrt i
resultatdisponeringen, hvor det foresids at udbetale udbytte for 2021 p& 100 mio. DKK.
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Kapital og ejerforhold
Selskabet er en del af Tryg Forsikring koncemen, som er en del af Tryg A/S koncernen, og aktiekapitalen
pa 1 mio. DKK (2020: 1 mio. DKK) ejes 100% af Tryg Forsikring A/S, Ballerup.

Krsrapporten indgdr i koncernregnskaberne for TryghedsGruppen smba, Tryg A/S og Tryg Forsikring
A/S, Ballerup (www.tryghedsgruppen.dk & www.Lryg.com).

Risiko

Som resultat af at alle ejendomme er afhaendet er der ingen risiko knyttet til investeringsakliverne.

Ovrige forhold
Administration af selskabets gjendomme blev frem til salget varetaget primaert af DEAS Asset Manage-
ment IT A/S, og herfor betales vederlag efter ressourceforbrug.

Selskabet har indg3et administrationsaftale med Tryg Forsikring A/S. Administrationsvederlaget er fast-
sat pd omkostningsdackkende basis. Vederlag til direktion er indeholdt | administrationsvederlaget. Be-
styrelsen modtager ikke honorar.

Begivenheder efter regnskabsérets afsiutning

Efter ledelsens opfattelse, er der ikke fra statusdagen og frem til i dag, indtridt andre forhold af vae-
sentlig betydning, som @ndrer vurderingen af selskabets gkonomiske stilling.

Forventninger

Som rapporteret i drsrapportene for 2019 og 2020 har fokus vaeret pd at afvikle portefsljen nar forhol-
dene tillader dette. Efter en leengere afviklingsperiode er alle ejendomme nu athaendet. Selskabet for-

ventes afviklet ndr tilbagevaerende forpligtelser knyttet til salget af tidligere ejendomme er afviklet.

Det underreprasenterede ken
For beskrivelser vedrgrende det underrepraesenterede kgn henvises Lil Tryg A/S-koncernens Srsrapport,
som findes pd www.tryg.com/da/downloads.

Samfundsansvar

For beskrivelse af samfundsansvar henvises til Tryg A/S-koncemnens arsrapport.

Naermere beskrivelse af CSR-strategi og handlingsplaner findes pd Tryg-koncernens hjemmeside:

www.Lryg.com
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Hoved- og negletal

2021 2020 2019 2018 2017

Hovedtal (Mio. DKK)

Lejeindtagt 6,9 9.4 299 121,9 69,7
Resultat af finansielle poster 1,0 0,0 -0,6 0,0 -2,5
Resultat af primaer drift 115 = 44 2 2154 629
Arets resultat 12,5 ~7,7 36,6 158,3 3,7
Ejendomme 0,0 157,8 167,0 1.039,2 9510
Aktiver i alt 147.6 1826 1.340.7 15144 2.276‘4
Egenkapital | alt 147,6 135,1 1.313,0 1.383,3 2.135,3
MNegletal (Procent)

Ejendemmenes afkast 15,8% -5,8% 7 6% 24,3% 4,5%
Egenkapitalforrentning 8,8% -1,1% 2,7% 9,0% 0,1%
Soliditetsgrad 100,0% 74,0% 97,9% 91,3% 93 8%
Udlejningsprocent - 80, 7% 81,2% 92,6% 89,3%

Nggletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger.

Alka Ejendomme blev fusioneret ind i Tryg Ejendomme A/S pr. 1. januar 2019. Sammenligningstallene
for 2018 er tilrettet i overensstemmelser hermed, ji. ARL § 123, stk. 2. Alka Ejendomme A/S indg3r fra
8. november 2018, hvor Alka Ejendomme A/S indgik i Tryg koncernen i forlaengelse af Tryg “s erhver-
velse af Alka.

Ejendommenes afkast efter vaerdiregulering:

Resultat af primaer drift x 100
(ejendomsvaerdi primo + ejendomsvaerdi ultimo — resultat af primaer drift)/2

Egenkapitalforrentning:
Arets resultat x 100
Gns. egenkapital
Soliditetsgrad:
Eqgenkapital i alt x 100
Aktiver i alt
Udlejningsprocent:

Antal udlejede m? x 100
Antal m? i alt
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Ampporl.en er aflagt i overensstermmelse med “arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
C (Mellemstor virksomhed)”.

Skemaer og nggletal er tilpasset selskabets virksomhed og afviger derfor fra 3rsregnskabslovens gene-
relle skemakrav.

Rrsrapporten indeholder ikke en pengestremsopggrelse, da denne er indeholdt | pengestremsopgerelsen
for koncernen, jf. arsregnskabsloven § 86, stk. 4.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til rsrapporten for 2020.

Indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males pllideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, ndr selskabet har en
retlig eller faktisk forpligtelse som felge af en tidligere begivenhed, og nir det er sandsynligt, at frem-
tidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris, dog med undtagelse af finansielle aktiver
der indregnes til dagsvaerdi. Efterfgigende malinger foretages som beskrevet for de lorskellige regn-
skabsposter nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn Lil ferventede risici og tab, der fremkom-
mer inden arsrapporten aflazgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb, der kan henfgres til dette regnskabsar. Vardireguleringer af finansielle aktiver og for-
pligtelser indregnes i resultatopgerelsen, medmindre andet er anfart nedenfor.

Resultatopgerelse
Regnskabsposten “Nettoomsaetning” indeholder ejendommenes lejeindtasgter, som er fastsat pa mar-
kedsbaserede vilkar.

“Ejendomsomkostninger” indeholder alle de omkostninger, der er ved at drive ejendommene, herunder
vand, varme, el, vedligeholdelse al ejendommene, forsikringer, lgn samt andre omkostninger forbundet
med forvaltning al materielle aktiver og er fastsat pd markedsbaserede vilkdr i henhold til aftale med
Tryg Forsikring A/S.

Finansielle poster indeholder primaert renteomkostninger samt indtaegter fra valutakursreguleringer.
Vaerdireguleringer pd materielle aktiver indeholder realiserede nettogevinster/-tab ved salg af materielle

aktiver. Urealiserede gevinster/tab pd materielle akliver indeholder urealiserede neltogevinster/-tab pa
markedsvarrdiansatte materielle aktiver, herunder vaerdiregulering af grunde og bygninger.

Tryg Ejendomme A/S 8




Balance
Investeringsejendomme
Ejendommene klassificeres som investeringsejendomme, da de besiddes med henblik pd udieje.

Investeringsejendomme optages til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er baseret pd markedspriser, reguleret for
eventuelle forskelle i det pigaeldende aktivs art, beliggenhed eller vedligeholdelsesstand. Sifremt disse
oplysninger ikke er tilgaengelige, anvendes alternative vaerdiansaettelsesmetoder som for eksempel for-
ventninger til tilbagediskonterede pengestrgmme og de seneste priser pd mindre aktive markeder.

Til opgerelse af dagsvaerdien benyttes afkastmetoden. For de enkelte ejendomme opggres markedsbe-
stemte lejeindtaegter og typiske driftsudgifter for det kommende 3r. Det siledes opgjorte driftsresultat
divideres med ejendommens procentafkastkrav, som er afpasset efter markedsrenten og ejendommens
karakteristika, svarende til nutidsvaerdien af en uendelig annuitel. Ved fastsaettelse af procentalkast-
kravet er der taget hgjde for almindelige salgsbhestrasbelser.

Efterfglgende sker der regulering af vaerdien med kapitalvaerdien af afkastet af forudbetalinger og de-
posita samt regulering for specifikke forhold ved ejendommen, som kan vaere uudiejede lokaler eller
saerlige lejerforhold.

Efterfglgende omkostninger indregnes i den regnskabsmaessige vaerdi af det pagaeldende aktiv eller som
et sarskilt aktiv, ndr det er sandsynligt, at afholdte omkostninger vil medfare fremtidige gkonomiske
fordele for selskabet, og omkostningerne kan méles pdlideligt. Omkostninger til almindelig reparation
og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved aftholdelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegdelse af forventede tab efter
en individuel vurdering af tilgodehavender. Tilgodehavender vedrgrer tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder samt andre tilgodehavender.

Seiskabsskat og udskudt skat

Selskabet indregner aktuel skat i henhold til skattelovgivningen. Aktuelle skatteforpligtelser og tilgode-
havende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst, reguleret
for regulering af skat af tidligere 8rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto skatter,

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem den
skattemaessige og den regnskabsmapssige vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat mdles pa
grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nir
det udskudte skatteaktiv realiseres, eller den udskudte skatteforpligtelse afregnes.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrelsesberettigede skattemaessige underskud
indregnes nir det er sandsynligt, at den midlertidige forskel kan anvendes til udligning af fremtidig
indtjening.

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab, moderselskabel og dets sgsterselskaber.
Selskabet haefter derfor fra og med 1. juli 2012 solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p renter, royalties og udbytter for de sambeskattede
selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster
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Gald
Gaeldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, der sardvanligvis svarer Lil nominel vaerdi. Ganld bestar
primaert af gaeld til tilknyttede virksomheder.

Beregning af npgletal
Nggletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger.
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Resultatopggrelse

DKK
Note 2021 2020
1 Nettoomszetning 6.857.596 9.449.551
2 Ejendomsomkostninger -8.595.334 -9.930.498
_Dagsveerdirequlering af investeringsejendomme 13.258.651 -9.213.000
Bruttoresultat 11.520.913 -9.693.948
Resultat af ordinzser primaer drift 11.520.913 -9.693.948
Andre finansielle indtaegter 1.096.899 20.301
Andre finansielle omkostninger -52.601 -22.421
Ordinzart resultat fer skat 12.565.211 -9.696.068
3 Skat -92.163 2.035.247
Arets resultat 12.473.049 -7.660.821
Forslag til resultatdisponering
Foresi3et udbytte 100.000.000 o
Owverfart resultat -87.526.951 -7.660.821
I alt 12.473.049 -7.660.821
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Balance

DKK
Note 2021 2020
Aktiver
4 Investeringsejendomme [1] 157.817.000
Materielle anlaagsaktiver i alt o 157.817.000
Anlegsaktiver, | alt o 157.817.000
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 146.841.591 o
Tilgodehavende skat 342.260 23.632.493
Andre tilgodehavender 21.679 896.773
Tilgodehavender i alt 147.205.530 24.529.266
Likvide beholdninger 401.665 267.195
Omsztningsaktiver i alt N L - 147.607.196 24.796.461
Aktiver i alt 147.607.196 182.613.461
Passiver
Aktiekapital 1.000.100 1.000.100
Overfort overskud 46.607.095 134.134.047
Forslag til udbytte 100.000.000 1}
Eelllqﬂ!ﬂ i alt 147.607.195 135.134.147
5 Henssttelse til udskudt skat 0 16.788.890
Hensatte forpligtelser i alt o 16.788.890
Anden gzeld, herunder skyldige skatter og andre skyldige omkostninge 1] 2.157.910
Deposita og forudbetait leje 1] 4.747.653
Gaeld til tilknyttede selskaber 1] 23.784.861
Kortfristede gesldsforpligtelser i alt o 30.690.425
Passiver | alt N 147.607.196 182.613.461
6 Ewventualforpligteliser
7 Oplysning om ejerskab
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Egenkapitalopgerelse 1. januar 2021 - 31. december 2021

Aktickapital Overfort resultat Foresiiet udbytte Ialt

DHX DX DKK DRX

Egqenkapital primo 1.000.100 134.134.047 o 135.134.147
Arcts resuttat -B7.526.951 100.000.000 12.473.04%
Betait udbytte o o
9 P abte 1.000.100 46.607.095 100000000  147.607.195
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Noter

DEKK
2021 2020
1 Nettoomsatning
Indtzegter af investeringsejendomme
Leje 6.857.596 9.449.551
6.8B57.596 9.449.551

Lejeindtzegterne i 2021 er for 8 maneder mod 12 maneder | 2020, som felge af salget af ejendomsportefeljen
pr. 1. september 2021.

2 nger

Drift af investeringsejendomme

Skatter og afgifter mv. -1.039.618 -994.229
Forsikringer -31.367 -41.829
Udgifter samt refusion i forbindelse med salg og ombygning® -1.764.037 -3.487.679
Administration -517.924 -839.082
Omkostningsrefusion via fallesregnskab -2.283.879 -2.156.162
Vedligeholdelse og gvrige -2.958.509 -2.411.517

-8.595.334 -9.930.498

Det gennemsnitlige antal ansatte er i 2021 0 {2020: 0)
Ejendomsomkostningeme i 2021 er for 8 méneder mod 12 maneder | 2020, som falge af salget af

ejendomsportefipljen pr. 1. september 2021,

3 Skat
Skat af regnskabsmaessigt over-funderskud -2.764.379 2.133.167
#ndring tidligere 3r -64.297 o
Andre permanente differencer _2.736.514 -97.920

-92.163 2.035.247
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Noter

DKK

2021 2020

4 Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 130.555.625 130.555.625
Titlgang 1] o
Afgang . -130.555.625 o
Kostpris 31. december o 130.555.625

Vaerdireguleringer

Saldo 1. januar 27.261.375 36.474.375
Arets afgang -40.520.026 o
vaerdiregulering 13.258.651 -9.213.000
Saldo 31. december o 27.261.375
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december o 157.817.000

Selskabet har | 2021 solgt alle ejendomme pr. 1. september 2021. De efterfalgende oplysninger | noten er
derfor pr. 31. december 2021_

Grunde og bygninger
Ved fastemttelsen af ejendommenes markedsvaerdi er der anvendt falgende gennemsnitlige afkastprocenter:

2021 2020

Forretningsejendomme - 75

Kontorejendomme = 8,0

_Boligejendomme = 2,0
Alle ejendomme o R - 4,6

Iryg Ejendommes vaerdiansattelse er baseret pd afkastkrav ud fra markedshaseret lejeindtzegter
09 driftsomkostninger. De vigtigste faktorer der pdvirker vaerdiansasttelsen er afkastkrav, 3rlig indkomst

og udlejningsprecent. Vaerdiregulering pd investeringsejendomme indregnes direkte i resultatopgerelsen.

Pavirkning af veerdianszettelse p3 investeringsejendomme 2021 2020
Afkastningskrav ned med 0,25%: - 9.500.000
Afkastningskrav op med 0,25%: - -8.500.000
Nettoleje ned med 3%: - -4.700.000
Udlejningspct. ned med 39%-point - -600.000
Falsomhedsanalysen er uden frasolgte ejendomme

5 Udskudte skatteforpligtelser 2021 2020
Udskudt skat, primo -16.788.890 -18.691.095
Arets zendring fart over resultatopgerelsen 18.150.209 1.902.205
Regulering af udskudt skat vedr. tidligere 3r -1.361.319 o
Udskudt skat, ultimo o -16.788.890
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Noter

DKK

6 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med Tryg Forsikring A/S, Ballerup.

7 Oplysning om ejerskab
Martstaende parter

Koncemforhold
Tryg Ejendomme A/S kontrolleres af Tryg Forsikring A/S, Klausdalsbrovej 601, 2750 Ballerup,
som ejer 100% af aktiemne og har bestemmende indflydelse.

Konceminterne transaktioner 2021 2020
Udbetait udbytte til Tryg Forsikring A/S (1] -1.170.235.068
Serviceydelser -1.039.299 -1.040.876
Mellemvaerende med Tryg Forsikring A/S pr. 31/12 146.841.591 -23.784.861

Udbetalt udbytte | 2020 blev deklareret i Arsrapporten for 2019.
Transaktioner mellem Tryg Ejendomme A/S og Tryg Forsikring A/S sker p3 markedsmaessige vilkar.
Serviceydelser mm. er beregnet pd omkostningsdakkende basis.
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