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LEDELSESPATEGNING 2

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2024 for ESP I ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse

for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 11. marts 2025.

Direktionen:

Birgitte Ulrich Hgyer
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET 3
GENNEMGANG

Til kapitalejerne i ESP I ApS.

ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Konklusion:

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for ESP I ApS for regnskabsaret 2024.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkl@ringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
galdende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER, FORTSAT 4

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet:

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 11. marts 2025.
Lagard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Kurt Legard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel5013
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LEDELSESBERETNING 5

Vasentligste aktiviteter:

ESP I ApS' vasentligste aktivitet er investering i fast ejendom, herunder k@b og salg af fast
ejendom, virksomheder, vardipapirer og dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og malig

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi, der pr. balancedagen udggr kr.
31.300.000. Dagsveardien opggres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en rekke
foruds®tninger, herunder de enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte
afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er
fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.
Der er usikkerhed forbundet med malingen af selskabets investeringsejendomme, og en
reducering af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % - point vil forgge den samlede dagsverdi
med ca. kr. 2.100.000, jf. omtale heraf i regnskabets note 1.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6

Arsregnskabet for ESP I ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

De vasentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste
ar, er omtalt nedenfor.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som kan udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

RESULTATOPGORELSEN:

Bruttofortjeneste og -tab:

Bruttofortjeneste og -tab indeholder nettoomsatning, ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsztning:

Nettoomsztningen omfatter arets opkraeevede husleje med fradrag af huslejenedsettelser.

Ejendomsomkostninger:

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, fellesomkostninger samt
omkostninger til skatter, afgifter og andre omkostninger.

Omkostninger, der afholdes med henblik pa at vedligeholde ejendommenes standard,
udgiftsfgres i takt med, at arbejderne udfgres.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme:
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme indeholder regulering af
investeringsejendomme til dagsverdi.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del der kan henfares til nosterinoer direkte na esenkanitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Skat af arets resultat, fortsat:

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskabet for
sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.

AKTIVER:

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og/eller
kapitalgevinster.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede udgifter.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveardi, reprasenterende det belgb, som
ejendommen pa balancedagen vil kunne salges for til en uafhengig keber. Ejendommenes
dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af ejendommenes budgetterede driftsresultater for
det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som verende enkeltstaende
tilflde. Malingen sker ved anveldelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne
(forrentningskravet) fastsettes ud fra markedsforholdene for den enkelte ejendom med vagt
pa stand, beliggenhed og udviklingspotentiale samt det generelle renteniveau. Driftsresultatet
efter omkostninger og skgnnet vedlligeholdelse er for hver enkelt ejendom individuelt
kapitaliseret med et afkastkrav pa 7 %, baseret pa offentliggjorte markedsrapporteringer fra
4. kvartal 2024.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger,
der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under driftsomkostninger.

Realiserede avancer eller tab ved salg af investeringsejendomme opggres som forskellen
mellem den regnskabsmassige verdi og salgsprisen og indregnes ligesom
dagsvardireguleringer i resultatopggrelsen under posten verdiregulering af
investeringsejendomme.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Modervirksomheden hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes
selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balance som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer og anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Note

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024 10
2024 2023

BRUTTOFORTJENESTE 1.940.817 1.832.679
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 1.750.000 900.000
RESULTAT F@R FINANS. POSTER 3.690.817  2.732.679
Finansielle indtagter 13.655 13.655
Finansielle omkostninger -95.602 -104.146
RESULTAT F@R SKAT 3.608.871 2.642.188
Skat af arets resultat 994.490 327.800
ARETS RESULTAT 4.603.360  2.969.988
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabsaret 7.600.000 3.400.000
Overfgrt overskud -2.996.640 -430.012
DISPONERET I ALT 4.603.360  2.969.988
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

Note
1,2,3 Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLEAGSAKTIVER

ANLZAGSAKTIVER

11

31/12 2024  31/12 2023

31.300.000  36.000.000

31.300.000  36.000.000

31.300.000  36.000.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

7.630.369 3.034.271
994.490 327.800
109.465 47.350

TILGODEHAVENDER 8.734.324 3.409.421
OMSZATNINGSAKTIVER 8.734.324 3.409.421
AKTIVER T ALT 40.034.324  39.409.421
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024 12

PASSIVER

Note 31/122024  31/12 2023
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt overskud 21.589.907 24.586.547
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 7.600.000 3.400.000
EGENKAPITAL 29.269.907  28.066.547

5 Prioritetsgaeld 7.963.045 8.800.757
LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER 7.963.045 8.800.757

5 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 824.056 822.325
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 66.092 70.461
Anden geld 1.911.225 1.649.332
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 2.801.373 2.542.119
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 10.764.418  11.342.876
PASSIVER I ALT 40.034.324  39.409.421

6 Eventualaktiver og eventualforpligtelser

4 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER 13

1 Usikkerhed vedr. indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi, der pr. balancedagen udggr
kr. 31.300.000. Dagsverdien opggres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en
rekke forudsetninger, herunder de enkelte ejendommes forventede normalindtjening
samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.
Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med malingen af selskabets
investeringsejendomme, og en reducering af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % -
point vil forgge den samlede dagsvaerdi med ca. kr. 2.100.000.

2 Dagsverdi for erhvervsejendomme

Erhvervsejendommene bestar af 3 erhvervsejendomme i Vordingborg, Nastved og
Ringsted. Erhvervsejendommenes dagsveardi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
verdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 7 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle
afkastkrav for erhvervsejendomme pa Vest- og Sydsjalland.

3 Investeringsejendomme indregnet til dagsverdi 2024
Veardi ultimo indregnet i balancen 31.300.000
Arets urealiserede nettogevinst indregnet i resultatopggrelsen 1.750.000
4 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har sikkerhedsstillelser vedrgrende geeld til realkreditinstitutter pa kr.
8.787.101, i aktiver med en regnskabsmessig veerdi pa kr. 31.300.000.
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NOTER 14

5 Langfristet geld 2024 2023
Prioritetsgzld 8.787.101 9.623.082
IALT 8.787.101 9.623.082
Afdrag til betaling naste regnskabsar 824.056 822.325
LANGFRISTET GZALD I ALT 7.963.045 8.800.757
Prioritetsgeld, der forfalder til betaling
mere end 5 ar efter balancedagen 4.506.294 6.165.583

6 Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet har et udskudt skatteaktiv i stgrrelsesordenen kr. 3.300.000, som ikke er

indregnet i arsregnskabet 2024.

Selskabet hefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat. Den samlede skyldige
selskabsskat fremgar af arsrapporten for Palee ApS, CVR nr. 10 96 46 79, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Eventuelle senere korrektioner
af sambeskatningsindkomsten og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets

haftelse udggr et stgrre belgb.
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