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Ledelsespategning

Senderjyllands Revision

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for

Senderborg Ejendomsudvikling ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 6. oktober 2022
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Senderborg Ejendomsudvikling ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Senderborg Ejendomsudvikling ApS for regnskabséret 1. juli 2021 -
30. juni 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021
- 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Senderjyllands Revision

Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 6. oktober 2022

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35
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Senderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet Senderborg Ejendomsudvikling ApS
Mgllegade 68
6400 Senderborg
CVR-nr.: 369429091
Stiftet: 25. juni 2015
Regnskabsar: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
8. regnskabsér
Bestyrelse Hans Johansen Damm, Formand
Erling Lausen
Tommy Trip
Direktion Tommy Trip, Adm. direkter
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Senderborg
Modervirksomhed Hans Damm Research A/S
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Senderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at erhverve fast ejendom med henblik pa
udvikling, salg og udlejning og dermed beslegtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold

Der er i arets lob gennemfort en fusion mellem Senderborg Ejendomsudvikling ApS (fortsattende
selskab) og Alssund Properties ApS (opherende selskab). Fusionen er sket med virkning fra den. 1. juli
2021. Fusionen har betydet, at egenkapitalen primo er blevet reduceret med 16 mio. kr.

Vasentlige begivenheder
Selskabet har i arets lob igangsat opferelse af ny erhvervsejendom i Senderborg. Der er indgaet aftaler

om udlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3,7 mio. kr. mod 1,8 mio. kr. sidste &r. Det ordinere resultat efter skat ud-
gor 1,2 mio. kr. mod 0,8 mio. kr. sidste ar.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Senderborg Ejendomsudvikling ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner. Regn-
skabsperioden blev omlagt i sidste regnskabsar, og sammenligningstallene i resultatopgerelsen omfatter
derfor perioden 1. januar 2021 - 30. juni 2021.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af ldaneomkostninger
m.v.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzgsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 ar 40-50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtsegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Materielle anlagsaktiver under udferelse males og indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Nar
arbejdet er ferdiggjort, overfores den samlede verdi til den relevante post under materielle anlegsakti-
ver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Beholdning af grunde males til kostpris. Er nettorealisationsvardien lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere veerdi.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af savel ferdiggorel-
sesomkostninger som omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fast-
settes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Qvrige galdsforpligtelser, som omfatter gald til tilknyttede virksomheder samt anden gzld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgerelse

1/7 2021 1/1 2021
-30/6 2022 -30/6 2021
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 3.675.768 1.808.598
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver -1.137.449 -519.128
Resultat for finansielle poster 2.538.319 1.289.470
1 Ovrige finansielle omkostninger -773.832 -201.067
Resultat for skat 1.764.487 1.088.403
Skat af arets resultat -587.948 -239.443
Arets resultat 1.176.539 848.960

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.176.539 848.960
Disponeret i alt 1.176.539 848.960
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Balance 30. juni

Senderjyllands Revision

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 36.742.617 36.987.328
Materielle anlagsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlegsaktiver 10.406.392 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 47.149.009 36.987.328
Anlzgsaktiver i alt 47.149.009 36.987.328
Omszetningsaktiver
Grunde 1.673.243
Varebeholdninger i alt 1.673.243
Tilgodehavende selskabsskat 0 26.719
Andre tilgodehavender 1.031.266 33.346
Tilgodehavender i alt 1.031.266 60.065
Likvide beholdninger 16.611 889.543
Omsatningsaktiver i alt 2.721.120 949.608
Aktiver i alt 49.870.129 37.936.936
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Senderjyllands Revision

Balance 30. juni

Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 5.482.895 20.026.117
Egenkapital i alt 5.562.895 20.106.117
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 988.184 727.288
Hensatte forpligtelser i alt 988.184 727.288
Geldsforpligtelser
2 Geld til realkreditinstitutter 19.824.138 10.271.353
3 Geld til tilknyttede virksomheder 17.571.341 2.101.250
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 37.395.479 12.372.603
Kortfristet del af langfristet gaeld 3.947.019 2.591.827
Geld til tilknyttede virksomheder 0 12.146
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 327.052 0
Anden gald 1.649.500 2.126.955
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 5.923.571 4.730.928
G=ldsforpligtelser i alt 43.319.050 17.103.531
Passiver i alt 49.870.129 37.936.936
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Senderjyllands Revision

Noter

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Geeld til realkreditinstitutter

Gald til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gald, der forfalder efter 5 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til tilknyttede virksomheder i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Geld til tilknyttede virksomheder i alt

Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar

1/7 2021 1/1 2021
-30/6 2022 -30/6 2021
kr. kr.
430.218 51317
343.614 149.750
773.832 201.067
30/6 2022 30/6 2021
kr. kr.
23.771.157 12.863.180
-3.947.019 -2.591.827
19.824.138 10.271.353
6.663.396 0
17.571.341 2.101.250
0 0
17.571.341 2.101.250
0 0

Den andel af geld til tilknyttede virksomheder, som forfalder mere end S ar efter balancedagen, er

ikke aftalt mellem parterne og kan derfor ikke opgeres.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 23.987 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2022 udger 35.949 t.kr.
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Senderjyllands Revision

Noter
S. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Hans Dann Research A/S, CVR-nr. 10 01 01
28, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de @vrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgér af arsrapporten for Hans Damm Research
A/S.
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