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Selskabsoplysninger

Selskabet
JBS Ejendomme ApS
Sgndergade 24B
4690 Haslev

CVR-nr.: 36050349
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse
Sgren Rolf Hansen
Jan Esmann Hyldgaard

Direktion
Jan Esmann Hyldgaard

Revisor
SONDERUP 1/S
Statsautoriserede revisorer
Jyllandsgade 9
4100 Ringsted
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2024 for JBS
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2024.

Selskabets arsrapport for 2024 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Avrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 14. juni 2025

Direktion

Jan Esmann Hyldgaard

Bestyrelse

Sgren Rolf Hansen Jan Esmann Hyldgaard
Formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i JBS Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JBS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 14. juni 2025

SONDERUP /S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Ole Rygaard Andersen
registreret revisor
mne32755
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JBS Ejendomme ApS for regnskabsaret 2024 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgarelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af

nettoomsztning, andre driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder omkostninger til drift af ejendommen, ejendomsskat,

forsikring, vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administratetion og kontor.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgarelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af é&rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

- Bygninger: Brugstid 50 ar. Restverdi 0-20%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgrense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter og -omkostninger.

Veardiforringelse af anlaeegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder
og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel veerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som faglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar- 31. december
Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 133.135 162.192
1. Personaleomkostninger 0 0
2. Afskrivninger og nedskrivninger -15.980 -15.980
RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT 117.155 146.212
Andre finansielle indteegter 597 173
@vrige finansielle omkostninger -21.988 -23.253
RESULTAT FOR SKAT 95.764 123.132
Skat af arets resultat -25.454 -31.209
ARETS RESULTAT 70.310 91.923
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 40.000
Overfart resultat 70.310 51.923
Disponeret i alt 70.310 91.923
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Balance pr. 31. december

Note 2024 2023
AKTIVER
Grunde og bygninger 1.514.179 1.530.159
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.514.179 1.530.159
ANLAGSAKTIVER I ALT 1.514.179 1.530.159
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 15.227
Tilgodehavender i alt 0 15.227
Likvide beholdninger 131.267 158.459
Likvide beholdninger i alt 131.267 158.459
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 131.267 173.686
AKTIVER | ALT 1.645.446 1.703.845
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Balance pr. 31. december

Note

4,
5.

2024 2023
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 51.000 51.000
Overfart resultat 633.546 563.236
Udbytte for regnskabsaret 0 40.000
EGENKAPITAL I ALT 684.546 654.236

. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 789.630 843.641
Langfristede geldsforpligtelser i alt 789.630 843.641
Kortfristet andel af langfristet geeld 55.000 54.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 7.500
Geeld til associerede virksomheder 48.113 70.990
Selskabsskat 15.454 17.102
Anden geld 42.703 56.376
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 171.270 205.968
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 960.900 1.049.609
PASSIVER | ALT 1.645.446 1.703.845

Hovedaktivitet
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggarelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overfgrt resultat
Primo
Overfart fra resultatdisponering

Ultimo

Udbytte

Primo

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Udbetalt udbytte

Ultimo

Egenkapital ultimo

2024 2023
51.000 51.000
51.000 51.000

563.236 511.313
70.310 51.923
633.546 563.236
40.000 0
0 40.000
-40.000 0
0 40.000
684.546 654.236
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Noter

2024 2023
. Personaleomkostninger
Lenninger 0 0
Personaleomkostninger i alt 0 0
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaftigede 1 1
. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlaeegsaktiver 15.980 15.980
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 15.980 15.980

. Langfristede gealdsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 587 efter 5 ar.

. Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering og drift af udlejningsejendomme.

. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, er der givet pant i grunde og bygninger.
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  "exp": "1749905936",

  "iat": "1749902336",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "88f0ea09-ae77-4b72-97f9-28a5708cbd92",

  "name": "Søren Rolf Hansen",

  "nonce": "638854991070550920.ZDliMDhlZmQtYmE2ZS00NWVjLTk0MmUtZGZjODdiYTU3ZmIzYTZhZTYyN2MtM2QyZi00YjEzLTg4YjktZGI3NTM5MDBjNTk5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e9f949da-5b93-41d1-97e9-af8e1e0779d1",

  "rat": "1749902312",

  "sid": "9eb8c401-9b20-4984-a160-263a302dbff7",

  "sub": "e9f949da-5b93-41d1-97e9-af8e1e0779d1",

  "transaction_id": "72f445f7-b336-4fc0-9f74-397dbe5d9009",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTk0NDlmMDktNjdjMC00ZjUyLTlkZjQtZDQ1NWI0NTk5MGIxfDAwMDAwMDAyfDlkZjhjYjE2LWM2YjItNGI1ZC04NTkzLTIxZjYwNjRjZDRjNnwyNTI2MjQ1Mjg=",

  "signedAtUtc": "2025-06-14T12:02:26.3918255Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252624528",

  "agreementId_cc276drWJgy252624528": "cc276drWJgy252624528 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer 2)",

  "agreementId_3805c1hHxZT252624528": "3805c1hHxZT252624528 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_30d624NXrZH252624528": "30d624NXrZH252624528 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}





Proof of Signing For Ole Rygaard Andersen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 41fb7exyHsk252624528.

Document Details

Created: 14-06-2025 11:46:15 UTC
Received: 15-06-2025 05:32:21 UTC

Signed: 15-06-2025 05:34:04 UTC

Signer Information

Name Ole Rygaard Andersen
Email ole@sonderuprevisorer.dk
IP Address 94.231.100.122:36890

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

BF93E05374621478B5AE59061899C47BO9ED86FCD60856448BD4414774C2A193D65F5743936B37B -
6CBC51B48B4EDF270C6EB32AB6186E611684971BB190F6AA3E

secured by () signatur










{

  "at_hash": "KGNqWX7wfvcCE_DnaPSS4Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749965632",

  "birthdate": "1971-08-01",

  "exp": "1749969233",

  "iat": "1749965633",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c09f1fdd-1f45-447e-bb8b-88528f2edc15",

  "name": "Ole Rygaard Andersen",

  "nonce": "638855623967459482.MWI4Y2M4NDItZTEzMi00OGE2LWE3OGUtODlhMjIzMWJiYjliY2VkZDJjY2YtMDQ2MS00OGE0LThiNWQtZDBlODhkNzFjZjA3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "978bfc23-9e9e-467b-9591-5702ea951c4e",

  "rat": "1749965601",

  "sid": "c481eea6-aa0f-4c9d-b046-6ea1d8cd78f7",

  "sub": "978bfc23-9e9e-467b-9591-5702ea951c4e",

  "transaction_id": "e492ba8c-8b9d-4ec4-8410-242fd93dddd4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTk0NDlmMDktNjdjMC00ZjUyLTlkZjQtZDQ1NWI0NTk5MGIxfDAwMDAwMDAzfGVmMjFhZGVkLWU0ZDAtNGQ5Zi1iMDRjLTk4NjFlMTI1YjRmMnwyNTI2MjQ1Mjg=",

  "signedAtUtc": "2025-06-15T05:34:04.4806744Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252624528",

  "agreementId_3805c1hHxZT252624528": "3805c1hHxZT252624528 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_30d624NXrZH252624528": "30d624NXrZH252624528 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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