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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for Bola ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 20. juni 2025

Direktion:

Bo Ravn Lars Dam Kjaergaard

Bola ApS | Ledelsespategning



Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til kapitalejeren i Bola ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bola ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa grundlag af
selskabets bogfagring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfaert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 20. juni 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Mathias Christensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne47822
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling er tilfredsstillende. Den primaere ejendomsdrift far finansielle
poster og vaerdiregulering af investeringsejendommene har udvist et tilfredsstillende resultat.

Selskabets investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi og er fastsat med udgangspunkt i en
afkastbaseret model, baseret pa forventet driftsresultat og et vurderet afkastkrav. | den udstrackning
markedsrenter, afkastkrav eller ejendommens forhold i gvrigt andres, kan ejendommenes vardi tilsvarende
andre sig. Som falge heraf knytter der sig i sagens natur en generel usikkerhed til vaerdiansaettelse af
ejendommene.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabet har efter status solgte en af sine investeringsejendomme, og dette har ikke haft vaesentlig
pavirkning pa selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 148.114 55.324
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 98.000 -34.000
Driftsresultat 246.114 21.324
Andre finansielle indtaegter 360 30
@vrige finansielle omkostninger -173.236 -155.717
Resultat for skat 73.238 -134.363
Skat af arets resultat 1 -16.035 29.542
Arets resultat 57.203 -104.821
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 57.203 -104.821
I alt 57.203 -104.821
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 4.427.000 4,329.000
Materielle anlasgsaktiver 2 4.427.000 4.329.000
Anlagsaktiver 4.427.000 4.329.000
Udskudte skatteaktiver 11.356 27.391
Andre tilgodehavender 100 100
Tilgodehavende selskabsskat 6.000 10.000
Tilgodehavender 17.456 37.491
Omsaetningsaktiver 17.456 37.491
Aktiver 4.444.456 4.366.491
Passiver
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfert resultat 411.379 354.176
Egenkapital 461.379 404.176
Geeld til realkreditinstitutter 2.548.604 2.643.834
Anden geeld 84.400 48.600
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 2.633.004 2.692.434
Geeld til realkreditinstitutter 95.993 85.959
Geeld til pengeinstitutter 830.654 850.282
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 16.800 0
Anden geeld 391.626 312.990
Periodeafgransningsposter 0 5.650
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.350.073 1.269.881
Gaeldsforpligtelser 3.983.077 3.962.315
Passiver 4.444.456 4.366.491

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold
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Egenkapitalopggrelse

kr. Anpartskapital ?ZEL{?;E l alt
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 354.176 404.176
Forslag til resultatdisponering 57.203 57.203
Egenkapital 31. december 2024 50.000 411.379  461.379
Bola ApS | Egenkapitalopggrelse 9



Noter

2024 2023
kr. kr.

1 | Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 16.035 -29.542
16.035 -29.542

2 | Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 4.353.213
Kostpris 31. december 2024 4.353.213
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024 -24.213
Arets vaerdireguleringer 98.000
Vaerdireguleringer til dagsveerdi 31. december 2024 73.787
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 4.427.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

kr. Boligudlejning
Dagsvaerdi 31. december 2024 4.427.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen 98.000

Selskabets investeringsejendomme, som er beliggende i Aalborg, bestar af boligudlejning.
Investeringsejendommene er indregnet til dagsvaerdi fastsat med udgangspunkt i en afkastbaseret model
baseret pa forventet driftsresultat i et normalar i intervallet 175 - 225 tkr., samt et vurderet afkastkrav pa
ca. 4 - 4,75 %. | den udstraekning markedsrenter, afkastkrav eller ejendommens forhold i gvrigt andres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig. Som falge heraf knytter der sig i sagens natur en generel
usikkerhed til vaerdiansaettelse af ejendommen.

3 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 2.644.597 95.993 2.227.586 2.729.793
Anden geeld 84.400 0 0 48.600

2.728.997 95.993 2.227.586 2.778.393
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Noter

4 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 2.645 tkr. er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 4.427 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 611 tkr., der giver pant i investeringsejendomme med en

regnskabsmaessig vaerdi pa 4.427 tkr. Ejerpantebrevene er fordelt pa i alt 540 tkr., deponeret til sikkerhed for
geeld til pengeinstitut, mens ejerpantebreve pa i alt 71 tkr. er deponeret til sikkerhed for ejerforening.

2024 2023

5 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 2 2
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bola ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations-og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, faellesomkostninger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes lgbende som
finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.
Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,

hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.
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Anvendt regnskabspraksis

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgaerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser
Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrgrende selskabets
lejemal.

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de
efterfalgende ar.
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