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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for K/S Focus-Warrington.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig og de udevede regnskabsmeessige sken for forsvarlige,
saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultat.

Dog henvises til ledélsesberetn_ingen vedrerende usikkerhed ved indregning og méling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 11. appil 2013

Morten Florin

Wegeners Vej 6
, &k

Mérlus Brandt-Mgller

Tobias Dahl



Den uafhangige revisors erklaringer

Til kommanditisterne i K/S Focus-Warrington

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret rsregnskabet for K/S Focus-Warrington for regnskabséret 1. januar til 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapltalopgmelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opné hej grad
af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et ret-
visende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne,
men ikke at udirykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige
sken er rimelige samt den samlede praesentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion
med forbehold. _ _

Forbehold

Efter selskabets regnskabspraksis indregnes investeringsejendommen til kostpris med fradrag af akkumulerede
~ afskrivninger, og der foretages nedskrivningstest, safremt der er indikationer for veerdifald. Investerings-
ejendommen er indregnet i balancen med t.kr. 37.847 pr. 31. december 2012 og t.kr. 37.083 pr. 31. december 2011.
Som anfert i note 1 er der i lighed med forrige regnskabsar ikke foretaget nedskrivning af ejendommen til en
eventuelt lavere genindvindingsveerdi i overensstemmelse med arsregnskabslovens regler. Det har ikke vaeret
muligt at opgere indvirkningen af den eventuelt manglende nedskrivning af ejendommen, men det kan ikke
udelukkes, at indvirkningen pa bade balance og resultatopgerelse kan vaere betydelig. Vi tager derfor forbehold
for veerdiansaettelse af selskabets ejendom, samt den afledte virkning pa selskabets resultatopgerelse.

Konklusion med forbehold '

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet, bortset fra de mulige indvirkninger pa balance og resultatopgerelse af det
- i forbeholdet anfarte, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.

december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhangige revisors erkleringer (fortsat)'

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberemmgen Vi har ikke foretaget yderhgere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 11. april 2013

.Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab

el

Henrik Reedtz
statsautoriseret revisor




Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. I forhold
til skemakravene har det vaeret nadvendigt at sendre enkelte tekster for at sikre et mere retvisende billede.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste &r. Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning
Transaktoner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Aktiver og passiver i
fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens kurs.

Lejeindtegter
Lejeindtegter omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendommen samt eventuelt opkreaevet forsikring og videre-
fakturering af ejendommens feellesomkostninger. '

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt
andre omkostninger, der ikke betales af lejer.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa ejendommens kostpris baseret pa en forventet brugstid
pa 50 &r og en forventet scrapveerdi svarende til 75% af kostprisen.

Valutakursreguleringer
Valutakursreguleringer omfatter arets urealiserede regulering af investeringsejendom og prioritetsgeeld, som
indregnes direkte i resultatopgerelsen. Realiserede valutakursreguleringer indregnes som finansielle poster.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger mdregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og -tab vedrerende trans-
aktioner i fremmed valuta, renter af lan og andre geeldsposter.

Investeringsejendom
Investeringsejendommen males til kostpris med tilleeg af kabsomkostninger omregnet til balancedagens valutakurs
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anleegsaktiver safremt der er indikationer for vaerdifald. Aktiverne
nedskrives til det hejeste af aktivets kapitalveerdi og nettosalgspris (genindvindingsveerdi), sdfremt denne er
lavere end den regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til imedegdelse af forventede tab.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til 'den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem -
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes indregnet til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvzerdi pa
laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragsperioden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Anden geeld i ovrigt er optaget til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skat :
Kommanditselskabet er ikke selvsteendigt skattepligtigt og der er derfor ikke indregnet skat i drsrapporten.
Resultatet indgér i de enkelte kommanditisters respektive skatteopgarelse.

Periodeafgraensningsposter
Der foretages periodisering af alle indteegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valuta-
kurs.

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter foretagne betalinger af omkostninger, der vedrerer
efterfolgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger
vedregrende indtaegter i efterfalgende ar.

Resultatfordeling og ejerforhold
Arets resultat og balanceposter fordeles blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af selskabets
kommanditandele.



Resultatopgorelse

Lejeindtegter

Andre eksterne omkostninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Driftsresultat

Af- og nedskrivninger

Valutakursregulering af ejendom
Valutakursregulering af prioritetsgeeld

ARETS RESULTAT

Bestyrelsen foreslar arets resultat overfort til naeste ar.

Note 2012 2011

2120822  1.980562

2 -182.872 -178.645

1.037.950 1801.917

3 17 10.666

4 2450366  -2.287.173

512,399 474,590

237.187 -237.187

1.001.351 1.001.351

731175 728211

279,410 438637




Balance

AKTIVER

Investeringsejendom
Materielle anlegsaktiver

Tilgodehavende investorindskud .
Forudbetalte omkostninger

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

AKTIVERTALT

PASSIVER

Stamkapital

Ikke indbetalt del af stamkapital
Overfort resultat

Egenkapital

Prioritetsgeeld
Focus-Warrington Komplementar ApS
Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af prioritetsgeeld
Bankgeeld

Skyldige prioritetsrenter
Modtagen forudbetalt leje
Skyldige omkostninger
Kortfristede geldsforpligtelser

PASSIVERIALT

Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Neertstidende parter

Note 2012 2011
5 37.847.441 37.083.277
37.847.441 37.083.277
6 33.000 82,500
195.538 477.707
0 4308
228.538 564.515 .-
‘ 4.031 100.581
38.080.010 37.748.373
Note 2012 2011
22.374.000 22.000.000
-9.454.000 -9.980.000
-9.945.732 -9.466.322
7 2.974.268 2.553.678
8 32.573.638 32.465.916
143.703 138.359
32.717.341 32.604.275
8 680.283 640.737
9 1.086.738 1.347.920
59.521 59.820
495381 483.290
10 66.478 58.653
2.388.401 2.590.420
38.080.010 37.748.373
1
11
12

10



Noter

6. Tilgodehavende investorindskud

Christian Blankholm
Morten Florin Jonassen

7. Egenkapital
Stamkapital
Kapitalforhgjelse
Arets resultat
Arets indskud
Saldo ultimo

Selskabets stamkapital fordeler sig séledes:

Marius Brandt-Mgller
Ulrik Schénemann
Benny Jargensen

Gitte Oscarsson
Christian Blankholm
Richard Bonnor

Tobias Dahl '

Claus Staffe

Morten Florin Jonassen

8. Prioritetsgeld
West Bromwich Commercial Limited
Sparekassen Faaborg

Som forfalder sdledes:
West Bromwich Commercial Limited
Sparekassen Faaborg

2012 2011
33.000 16.500
0 66.000
33.000 '82.500

1kke
indbetalt
Stam- stam- Overfort

kapital kapital resultat I alt
22.000.000 -9.980.000 -9.466.322 2.553.678
374.000 -374.000 0 0
0 0 -479.410 -479.410
0 900.000 0 900.000
22.374.000 -9.454.000 -9.945.732 2.974.268

Antal Styk- Stam- Rest-

andele starrelse kapital heftelse

11 220.000 2.420.000 998.800
11 228.000 2.508.000 1.086.800
6 220.000 1.320.000 544.800
12 220.000 2.640.000 1.089.600
11 220.000 2.420.000 998.800
5 220.000 1.100.000 - 454.000
17 220.000 3.740.000 1.543.600
5 220.000 1.100.000 454.000
22 233.000 5.126.000 2.283.600
100 22.374.000 9.454.000

2012 2011
28.744.505 28.160.033
4.509.416 4.946.620
33.253.921 33.106.653

<1lar 1-5 ar >5 ar Total
204283  28.540.222 0  28.744.505
476.000 2.160.000 1.873.416 4.509.416
680.283 30.700.222 1.873.416 33.253.921




Noter

2012 2011
9. Bankgzeld :
Sparekassen Faaborg, kassekredit , 486.738 747.920
Sparekassen Faaborg, 1&n 600.000 600.000
' » 1.086.738 1.347.920
10. Skyldige omkostninger
Revisor, Danmark . 22.500 22.500
Selskabsadministration : 36.994 36.153
Fjendomsadministration 6.984 0
: 66.478 58.653

11. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i selskabets investeringsejendom samt transport i leje-
indbetalingerne. Kommanditisternes restheeftelse er desuden pantsat til fordel for langiver. -

12. Naertstiende parter
Focus-Warrington Komplementar ApS har udlant hele sin kapital til K/S Focus-Warrington. Lanet er forrentet pd
markedsvilkar.



