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MAINLAND ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021
for MAINLAND ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, 28. marts 2022

Direldtionen:
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Lars Lorentz Nielsen

Bestyrelsen:
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MAINLAND ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne | MAINLAND ApS

Konklusion

Vi har revideret érsreénskabet for MAINLAND ApS for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathzengige af selskabet i overensstem-
melse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
@vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uansetom denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores méal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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MAINLAND ApS

Den uafhzangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfaisk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten,

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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MAINLAND ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret p& det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Hadsund, 28. marts 2022

Dansk Revision Mariagerfjord

Godkendt Revisionspartnerselsk R-nr. 31

Michael Carstens

Statsautoriseret revisor
mne34300
2 Dansk <D GGi
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MAINLAND ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r vaeret drift og udlejning af boligejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital, opgjort til fair value {geaeld medtaget til dagsveerdi) udggr 353 mio kr. pr. 31. december
2021. Kurs indre vaerdi af egenkapitalen opgjort il fair value udger for udlodning af udbytte 435.599.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afsiutning, som vil pévirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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MAINLAND ApS

2021 2020
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1, januar - 31. december
Bruttofortjeneste 37.306.365 38.116
1 Personaleomkostninger -1.547.265 -1.974
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 60.420.864 7.880
Resultat fgr finansielle poster 96.179.964 44.023
Finansielle indtaegter 364 1
2 Finansielle omkostninger -10.344.781 -10.512
Resultat for skat 85.835.547 33.512
3 Skat af drets resultat -18.934.621 -7.373
Arets resultat 66.900.926 26.139
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 20.000.000 5.500
Overfort resultat 46.900.926 20.639
Resultatdisponering i alt 66.900.926 26.139
J Dansk :
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MAINLAND ApS

2021 2020
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
4 Investeringsejendomme 1.104.300.000 1.030.000
Materielle anlzegsaktiver 1.104.300.000 1.030.000
5 Deposita 28.068 28
Finansielle anlagsaktiver 28.068 28
Anlaegsaktiver i alt 1.104.328.068 1.030.028
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 100.040 77
Andre tilgodehavender 137.567 74
Periodeafgraensningsposter 168.432 160
Tilgodehavender 406.039 312
Likvide beholdninger 13.349.970 14.665
Omsaetningsaktiver i alt 13.756.009 14.977
Aktiver i alt 1.118.084.077 1.045.005
Dansk »
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MAINLAND ApS

2021 2020

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31, december

6 Virksomhedskapital 81.000 B1
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring 9.796.520 3.186
Overfgrt resultat 331.314.567 284.414
Foreslaet udbytte 20.000.000 5.500
Egenkapital i alt 361.192.087 293.181
Hensattelser til udskudt skat 68.669.171 53.250
Hensatte forpligtelser 68.669.171 53.250
Gaeld til realkreditinstitutter 643.982.118 633.042

7 Afledte finansielle instrumenter 6.947.294 15.422
Langfristede geeldsforpligtelser 650.929.412 648.464
Gaeld til realkreditinstitutter 3.315.191 7.099
Afledte finansielle instrumenter 6.000.000 6.000
Kreditinstitutter 0 8.350
Modtaget forudbetalinger fra kunder 19.533.500 18.823
Geeid til tilknyttede virksomheder 1.484.843 2.346
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 5.380.276 4.986
Anden geld 1.554.090 2.483
Periodeafgreensningsposter 25.500 23
Kortfristede geeldsforpligtelser 37.293.406 50.109
Galdsforpligtelser i alt 688.222.818 698.574
Passiveri alt 1.118.084.077 1.045.005

9 Eventualforpligtelser

10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk DO GG:
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MAINLAND ApS

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom-  Dagsvaer- Overfort  Foreslaet 1alt
hedskapi- direserve resultat udbytte
tal for regn-
skabs-
maessig
sikring
1.000 DKK 1,000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31, december
Saldo primo 81 3.186 284.414 5.500 293.181
Udbetalt udbytte 0 0 0 -5.500 -5.500
Arets vaerdiregulering 0 6.610 0 0 6.610
Arets resultat 0 0 46.901 20.000 66.901
Egenkapital ultimo 81 9.797 331.315 20.000 361.192
Dansk H
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MAINLAND ApS

2021 2020

Noter DKK 1.000 DKK

1 Personaleomkostninger
Lgn og gager 1.365.026 1.766
Pensioner 157.500 191
Andre omkostninger til social sikring 10.224 11
Pvrige personaleomkostninger 14.515 6
Personaleomkostninger i alt 1.547.265 1.974
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 3 beskzeftigede (sidste ar 3).

2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomhed 47.300 59
Andre finansielle omkostninger 10.297.481 10.452
Finansielle omkostninger i alt 10.344.781 10.512

3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 3.515.788 4,087
Reguléring af udskudt skat 15.418.833 3.286
Skat af arets resultat i alt 18.934.621 7.373

4 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 804.292.037 789.872
Tilgang i arets lgb 13.879.135 14.420
Kostpris 31. december 818.171.172 804.292
Dagsvaerdiregulering 1. januar 225.707.964 217.828
Arets dagsvardiregulering indregnet i resultatopgarelsen 60.420.864 7.880
Dagsvaerdireguleringer 31. december 286.128.828 225.708
Investeringsejendomme i alt 1.104.300.000 1.030.000

Dansk <O GG
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MAINLAND ApS

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK
Dagsvzerdi for boligejendomme
Boligejendomme, som bestar af ejendommene beliggende i Aalborg og Aarhus, er Ipbende ved-
ligeholdt og renoveret.
Ejendommene vardiansaettes arligt ud fraen cashflowmodel baseret pa forventede fremtidige
nettopengestrgmme for en 10-4rig periode. Afkastkravet er fastsat af ekstern valuar, Dagsvaer-
dimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede driftsomkostnin-
ger inkl. planiagt vedligeholdelse.
Der er foreligger valuarrapport fra marts 2022, som underbygger vaerdiansaettelsen.
Folgende forudsaetninger er lagt til grund for dagsvaerdiberegningen (tkr):
Areal  Driftsafkast  Afkastkrav Total Pr.m2

Bolig 23.420 21.912 3,85% 569.862 24.332
Udover ovenstéende tillaegges og fradrages @vrige reguleringer til markedsvaerdien.
Fglsomhedsanalyse er udarbejdet og viser,
at safremt afkastkravet forhgjes med 0,5 % medfarer dette et fald i vaerdien pa ca 65 mio. kr.
at s&fremt afkastkravet nedsaettes med 0,5 % medfsrer dette en stigning i vaerdien pa ca 85
mio. kr.
Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. De anvendte afkastkrav svarer
ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme jf. markedsrapporter.
Dagsvzrdi for boligejendomme
Boligejendomme, som bestar af ejendommene beliggende i Randers, Horsens, Vejle, Frederi-
cia, Kolding, Esbjerg, Svendborg og Naestved, er Isbende vedligeholdt og renoveret.
Ejendommene verdiansattes arligt ud fra en cashflowrmnodel baseret pa forventede fremtidige
nettopengestrgmme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af ekstern valuar. Dagsvaer-
dimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostnin-
ger inkl. planlagt vedligeholdelse.
Der er foreligger valuarrapport fra marts 2022, som underbygger vaerdiansaettelsen.
Felgende forudsaetninger er lagt til grund for dagsvaerdiberegningen (tkr}:

Areal  Driftsafkast  Afkastkrav Total Pr.m2

Bolig 29.922 24.745 4.79% 519.569 17.364
Udover ovenstaende tillasgges og fradrages @vrige reguleringer til markedsvardien.
Fglsomhedsanalyse er udarbejdet og viser,
at safremt afkastkravet forhgjes med 0,5 % medfgrer dette et fald i vaerdien pé ca 50 mio. kr.
at safremt afkastkravet nedsattes med 0,5 % medfgrer dette en stigning i vaerdien pé ca 61
mio. kr.
Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold p& ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. De anvendte afkastkrav svarer
ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme jf. markedsrapporter.

Dansk COGGE
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MAINLAND ApS

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK
5 Deposita
Deposita 1. januar 28.068 28
Depositai alt 28.068 28
6 Virksomhedskapital

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1 eller muitipla heraf.

7 Afledte finansielle instrumenter
Finansielle kontrakter, dagsvaerdi 12.947.294 21.422
Overfprt til kortfristet gaeld -6.000.000 -6.000
Afledte finansielle instrumenter i ait 6.947.294 15.422
Selskabet har indgaet renteswaps til sikring af fremtidige pengestrgmme pa realkreditgeeld.
Renteswaps er indgéet med selskabets sadvanlige bankforbindelse.
De indgdede renteswaps bytter variable renter (CIBOR 3M og CIBOR 6M} med en fast rente i niveauet
1,12 % til 2,62 % og daekker en restgaeld pa 275 mio. kr.
Restigbetiden pa de indgaede renteswaps er 1-5 ar. Til sikkerhed for renteswaps er deponeret 9,7
mio. kr. pd bankkonto i selskabets pengeinstitut.
Dagsvaerdien er opgjort som den af banken oplyste markedsvaerdi pr. 31. december 2021, idet kor-
rektion som folge af, at der tages hgjde for egen kreditrisiko mv. i dagsvaerdiopgarelsen er ubetydelig.
8 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af gzeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 636.877.414 510.041
9 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Bolig Danmark 2012 A/S for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
J Dansk H
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\s /l\g‘



MAINLAND ApS

Noter

2021 2020
DKK 1.000 DKK

10

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gld til realkreditinstitutter, nom 685 mio er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udg@r TDKK 1.104 mio DKK.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 128 mio DKK, der giver panti grunde og bygninger samt
materielle anlagsaktiver, hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udggr 1.104 mio
DKK.

Til sikkerhed for mellemvzerende med pengeinstitut, herunder rentesikringsaftaler, er der givet pant
i ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udgér 11.04 mio DKK.

Til sikkerhed overfor ejerforeningen Emiliedalen, Aarhus, er der givet pant 33 TDKK i ejendommen,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 356 mio DKK.

Til sikkerhed for selskabets engagement med Nykredit er der stillet indestdende i pengeinstitut 9,7
mio DKK.

Dansk
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Revision 15 INDEPENDENT MEMBER



MAINLAND ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgigende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligteiser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflzeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resuitatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Isb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p4 balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopg@relsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og méles efterfglgende til dagsvaerdi.
Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender
henholdsvis Anden gzld.
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Zndres dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af indregnede aktiver eller
forpligtelser, indregnes zndringen i resultatopgerelsen sammen med eventuelle andringer i dagsveerdien af det
sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndres dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige aktiver og for-
pligtelser, indregnes &ndringen i tilgodehavender eller gld samt pé egenkapitalen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres beigb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra
egenkapitalen og indregnes i kastprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtagter eller omkostninger, overfpres belgb, som blev indregnet pé egenkapitalen, til resultatop-
gerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes zndringer i dagsvaerdi Igbende i resultatopgorelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen bestar lejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i henhold til udarbejdede fejekon-
trakter og safremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hj=lpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |@n og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-
juta, amortisering af 1an samt tillag og godtgarelse vedrarende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestr af rets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaardien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende &r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les | normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pé grund-
lag af gzeldende markedsforhold p& balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastseaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration —er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af sivel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes &rligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.
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Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita males til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen, Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved [aneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld méles til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til I3nets restgzeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af I&nets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-

taegter i de efterfglgende ar.

Dansk <D GG

Ravision 20 INDEPENDENT MEMBER

2&/21‘ 8(—



