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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for B.J. EJENDOMSINVEST ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 22. november 2021

Direktion:

Bent Kilsgaard Jgrgensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i B.J. EJENDOMSINVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for B.J. EJENDOMSINVEST ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Odense, den 22. november 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Bechsgaard Jargensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31412
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive udlejningsejendomme

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 994 t.kr., hvilket af ledelsen vurderes som tilfredstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

DRIFTSRESULTAT F@R DAGSVARDIREGULERING....................

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvvviiiiiiiiiiiiieniieenennnns

RESU

LTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets reSUILAL. ...vieeiieieeiieieeenieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiiiiiieeii et et et et e eeie e e eeanee

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ...

Note

2020/21
kr.

406.182

406.182

657.903

1.064.085

84.566
-1.370

1.147.281

-153.079

994.202

994.202

994.202

2019/20
kr.

447.761

447.761

386.869

834.630

87.688
-627

921.691

-203.406

718.285

718.285

718.285
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2021
kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 11.368.750
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 4 11.368.750
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 11.368.750
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 3.725.582
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii i e ieeeaeas 3.725.582
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiire e, 61.569
OMSZETNINGSAKTIVER. ......oitiiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeneeenes 3.787.151
AKTIVER. ...t e ee e e e e e nee e e e aees 15.155.901
PASSIVER
Selskabskapital...eeeueieiieeiiiiiiiiiiiiii i ieii e eieeaaaas 200.000
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiii e 13.521.637
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees 13.721.637
Hensaettelse til udskudt skat.........ccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn... 1.009.531
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneenenens 1.009.531
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......cccoveiiiiniiiiiiiiiiiiiinennns 107.548
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiiinnnnn... 5 107.548
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn... 14.500
DT 0 T01y | - PP 293.082
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 9.603
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 317.185
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ceiuiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeeenes 424,733
PASSIVER. ... .ottt e e et e e e e e e e neenees 15.155.901

Eventualposter mv. 6

2020
kr.

10.710.847
10.710.847

10.710.847

3.201.422
3.201.422

212.049

3.413.471

14.124.318

200.000
12.527.435

12.727.435

964.000

964.000

120.406
120.406

14.500
293.082
4.895
312.477
432.883

14.124.318
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2020.....c.coueniiniiiiiii i 200.000 12.527.435 12.727.435
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 994.202 994.202

Egenkapital 30. juni 2021.........cccvviiiiiniiiiiiiiiiiiii 200.000 13.521.637 13.721.637



|IBDO

NOTER

2020/21 2019/20
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 84.566 87.688
84.566 87.688
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 107.548 120.406
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns 45.531 83.000
153.079 203.406
Materielle anlaegsaktiver
Investeringseje
domme
KOSEPIiS 1. JULE 2020 ... eitieiitiitiitiitietieteeteeteeteeneaneaneaneaneeneeneeeeneeneenes 4.444.900
Kostpris 30. JUNi 20271 ..c.eitiitiitiitiieiiiie i eeeeeeneeneeneaneaneaneaneaneaneenes 4.444.900
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2020......ccoiiriiiiiiiiiiiiiiiiireneenannens 6.265.947
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it 657.903
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2021..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 6.923.850

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eas 11.368.750

10

Note
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NOTER
Note
Materielle anlasgsaktiver (fortsat) 4
Selskabets Investeringsejendom omfatter boligudlejningsejendom beliggende i Odense.
Ejendommen omfatter 9 lejemal, som udlejes til private. Investeringsejendommen er, jf.
beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model. Afkastkravet er fastsat til 4% udfra ejendommenskarakter som bolig
(30.06.2020: 4,25%).
Ved opggrelse af afkastet tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning af
ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdsomkostninger fratraskkes.
Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode
samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligeholdelsesarbejde mv., ligesom
deposita og forudbetalt leje tillaagges.
Faelsomhedsanalyse:
Selskabet males til dagsvaerdi, som opggres pa baggrund af en rakke forudsaetninger,
herunder forventet normalindtjening samt forventet afkastkrav. Der er en naturlig usikkerhed
ved maling af dagsvaerdien af ejendommen, da forudsatningerne er baseret pa skgn, og
markedet udvikler sig lgbende.
Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendomme.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare
et andret krav til forrentningen af fast ejendom.
Zndringer med +/- 0,25 procent i diskonteringsrenten pavirker arsrapporten saledes:
Diskonteringsrente +0,25%, pavirkning pa ejendom 669 t.kr. og egenkapital 522 t.kr.
Diskonteringsrente -0,25%, pavirkning pa ejendom 758 t.kr. og egenkapital 591 t.kr.
Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
folgende belab:
Investeringsejen:
om
Dagsvaerdi 30. JuNi 20271 ... .eiintietiiitiert et eeat et eeteeneeaneeaneeenneeneeanaeaaann 11.368.750
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvuveniueenieeiniieineieeneenanees 657.903
Langfristede gaeldsforpligtelser 5
30/6 2021 Afdrag Restgeeld 30/6 2020
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Skyldigt sambeskatningsbidrag................. 107.548 0 0 120.406

107.548 0 0 120.406
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NOTER

Note

Eventualposter mv. 6

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for BENT
JORGENSEN EJENDOMME ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for B.J. EJENDOMSINVEST ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter = omkostningerm der vedrerer virksomhedens primaere
aktiviteter, herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



