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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2022 for TG4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det
vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 1/6 2023

Direktion

Kaare Sglvsten
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i TG4 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for TG4 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag af
selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 1/6 2023

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751646

Janus Luxhgj Asmussen

statsautoriseret revisor
MNE nr.: mne47813



Selskabsoplysninger

Selskabet TG4 ApS
C/O Kaare Sglvsten
Mejlgade 55, 3. tv
8000 Aarhus C

CVR-nr: 35821414
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kaare Sglvsten
Revisor Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Brunbjergvej 3
8240 Risskov
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter bestar i at eje, udvikle og saelge ejendommen Thunggade 4, Aarhus og anden
dermed efter ledelsens skon beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arsrapporten udviser et negativt resultat pa kr. 95.525.

Selskabskapitalen reetableres via egen indtjening, da selskabets ejendom er afhaendet i 2023 med
fortjeneste.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstaendigheder for at vaere tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Selskabet har efter regnskabsafslutningen afhaendet selskabets ejendom. Derudover er der ikke
indetruffet begivenheder efter regnskabets af vaesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for TG4 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af
&ndrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets akiuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og direkte lgnforbrug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Harde Hvidevarer 5ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhsendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmeaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt den
aktuelle skattesats.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder, kapitalinteresser
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgoerelse
1. januar - 31. december

2022 2021
Note

BRUTTORESULTAT 60.173 91.751
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -78.301 -81.842
DRIFTSRESULTAT -18.128 9.909
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 712 440
Andre finansielle omkostninger -105.052 -88.491
RESULTAT FOR SKAT -122.468 -78.142
Skat af arets resultat 26.943 17.191
ARETS RESULTAT -95.525 -60.951
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat -95.525 -60.951
DISPONERET I ALT -95.525 -60.951
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

Grunde og bygninger
Materielle anlsegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11

2022 2021
3.756.305 3.834.606
3.756.305 3.834.606
3.756.305 3.834.606

27.116 17.410
153.273 126.330
5.803 5.058
186.192 148.798
186.192 148.798
3.942.497 3.983.404
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld
1 Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

12

2022 2021
50.000 50.000
-556.995 -461.470
-506.995 -411.470
2.127.867 2.196.666
2.127.867 2.196.666
73.500 105.000
1.843.197 1.786.303
15.000 15.000
389.928 291.905
2.321.625 2.198.208
4.449.492 4.394.874
3.942.497 3.983.404
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL
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2022 2021
50.000 50.000
50.000 50.000
-461.470 -400.519

-95.525 -60.951
-556.995 -461.470
-506.995 -411.470
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Noter
Geldi alt Geldi alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 2.301.666 2.201.367 73.500 0
2.301.666 2.201.367 73.500 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og
haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede

selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 3.042.000 er der givet pant i grund og

erhvervsbygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger i alt t.kr.3.756
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  2023-06-01 13:52:18 UTC   Frida Meyer Jakobsen    87.54.xxx.xxx     A signing link was activated for "Janus Luxhøj Asmussen"                                  
  2023-06-01 13:52:18 UTC   Frida Meyer Jakobsen    87.54.xxx.xxx     A signing link was activated for "Kaare Sølvsten"                                         
  2023-06-01 13:52:21 UTC   Frida Meyer Jakobsen    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kaare Sølvsten" at "ks@kaaresoelvsten.dk"            
  2023-06-02 05:55:41 UTC   Kaare Sølvsten          83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2023-06-02 05:56:10 UTC   Penneo system           83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-06-02 05:57:01 UTC   Kaare Sølvsten          83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2023-06-02 05:57:03 UTC   Penneo system           83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-06-02 05:57:20 UTC   Kaare Sølvsten          83.137.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, dirigent, dirigent        
  2023-06-02 05:57:21 UTC   Frida Meyer Jakobsen    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Janus Luxhøj Asmussen" at "jas@kovsted.dk"           
  2023-06-02 06:09:35 UTC   Kaare Sølvsten          104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                        
  2023-06-02 11:54:35 UTC   Janus Luxhøj Asmussen   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                        
  2023-06-04 09:02:20 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Janus Luxhøj Asmussen" at "jas@kovsted.dk"  
  2023-06-04 14:38:41 UTC   Janus Luxhøj Asmussen   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                        
  2023-06-05 05:46:43 UTC   Janus Luxhøj Asmussen   87.54.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                        
  2023-06-05 05:52:10 UTC   Janus Luxhøj Asmussen   87.54.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                        
  2023-06-05 05:53:56 UTC   Janus Luxhøj Asmussen   87.54.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                        
  2023-06-05 05:54:00 UTC   Janus Luxhøj Asmussen   87.54.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                     
  2023-06-05 05:54:04 UTC   Penneo system           87.54.xxx.xxx     The document was viewed                                                                   
  2023-06-05 05:54:27 UTC   Janus Luxhøj Asmussen   87.54.xxx.xxx     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor      
  2023-06-05 05:54:29 UTC   Frida Meyer Jakobsen    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kaare Sølvsten" at "ks@kaaresoelvsten.dk"            
  2023-06-05 07:27:43 UTC   Kaare Sølvsten          104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                        
  2023-06-05 07:27:51 UTC   Kaare Sølvsten          83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2023-06-05 07:30:34 UTC   Penneo system           83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-06-05 07:31:00 UTC   Kaare Sølvsten          83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2023-06-05 07:31:52 UTC   Penneo system           83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-06-05 07:32:23 UTC   Kaare Sølvsten          83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2023-06-05 07:32:35 UTC   Penneo system           83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-06-05 07:34:16 UTC   Kaare Sølvsten          83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2023-06-05 07:34:19 UTC   Penneo system           83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-06-05 07:35:41 UTC   Kaare Sølvsten          83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2023-06-05 07:35:47 UTC   Penneo system           83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-06-07 09:01:17 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Kaare Sølvsten" at "ks@kaaresoelvsten.dk"   
  2023-06-07 09:36:32 UTC   Frida Meyer Jakobsen    87.54.xxx.xxx     The document was viewed                                                                   
  2023-06-07 15:43:25 UTC   Kaare Sølvsten          146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                        
  2023-06-07 22:39:42 UTC   Kaare Sølvsten          87.104.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2023-06-07 22:40:48 UTC   Penneo system           87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-06-09 09:22:20 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Kaare Sølvsten" at "ks@kaaresoelvsten.dk"   
  2023-06-09 12:03:40 UTC   Kaare Sølvsten          104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                        
  2023-06-10 03:49:13 UTC   Kaare Sølvsten          87.104.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2023-06-10 03:49:19 UTC   Penneo system           87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-06-11 09:51:13 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Kaare Sølvsten" at "ks@kaaresoelvsten.dk"   
  2023-06-11 16:43:31 UTC   Kaare Sølvsten          87.104.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2023-06-11 16:43:40 UTC   Penneo system           87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-06-11 16:45:38 UTC   Penneo system           87.104.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                
  2023-06-11 16:45:38 UTC   Kaare Sølvsten          87.104.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, dirigent, dirigent        
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