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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Image-Finans ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hasselager, den 15. december 2021

Direktion:

Arne Gerhard Jgrgensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Image-Finans ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Image-Finans ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september
2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 15. december 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Kristiansen Veng
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34298
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at erhverve og udleje ejendomme samt anden
udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke tidligere vaeret afsat udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende Andre
vaerdipapirer. Dette er korrigeret i regnskabsaret 2020/21. Sammenligningstal er korrigeret i
overensstemmelse hermed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Indtaegter af vaerdipapirer.....cocevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienens
Finansielle indtagter.....covvviiiiiiiiiiiiiiii i ceeieeenes
Nedskrivning af finansielle aktiver...........ccoviiiiiiiiiiinn.
Finansielle omKostNiNger......cccvviiiiiiiiiieiiiiieereneenenneenns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiieeeeeeiiieeeeeens
SKat af Arets reSULtAL. ...veieeiee it ienienienieneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiieeii et etie et e eeieeeaneees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

FOrslaet UdDYLte. ...uuvinininiiiiiiit et iiiieee e eeeeeeaes
Overfart resultat......ccceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiierriceeeeees

Note

w

2020/21
kr.

638.206

-275.467
-114.605

248.134
3.829.949
192.762
1.843.731
-130.268
5.984.308
-818.174

5.166.134

110.000
5.056.134

5.166.134

2019/20
kr.

610.833

-289.907
-105.532

215.394
737.443
156.270
384.960

-146.212

1.347.855

-538.822

809.033

0
809.033

809.033
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...

Materielle anlagsaktiver

Andre vardipapirer..............
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER................

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Andre tilgodehavender

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,

Tilgodehavender................

Andre vardipapirer..............
Vaerdipapirer.....................

Likvider........ccooeviiiiiiinn...

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER..........oooiiiiiin,

PASSIVER

Anpartskapital....................
Overfert overskud................
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.

EGENKAPITAL .......ccccenveen...
Hensaettelse til udskudt skat.
HENSATTE FORPLIGTELSER
Kreditinstitutter..................
Selskabsskat.......c.cceevvinnennnns
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Andengaeld......cccevvinieinnn.l.
Kortfristede gaeldsforpligtelser
G/LDSFORPLIGTELSER

PASSIVER........coooviiiiiiinns

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021
kr.

3.129.318
178.833
5 3.308.151

2.997.525
6 2.997.525

6.305.676
7.724.000
12.991
20.467
7.757.458

7 1.221.776
1.221.776

1.214.433

10.193.667

16.499.343

200.000
8.705.405
110.000
9.015.405
1.854.939
1.854.939
4.571.098
66.747

8 4.637.845
216.117
25.000
28.090
721.947
991.154
5.628.999

16.499.343

10

2020
kr.

3.068.635
0
3.068.635

5.167.576
5.167.576

8.236.211
2.362.123
0

9.784
2.371.907

0
0

591.357

2.963.264

11.199.475

200.000
3.649.273
0

3.849.273
1.103.511
1.103.511
4.784.769
204.454
4.989.223
214.142
31.343

0
1.011.983
1.257.468
6.246.691

11.199.475
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Foreslaet

Overfert  udbytte for
Anpartskapital overskud regnskabsaret l alt
Egenkapital 30. september 2020.......cccevviiiiiiinnnnn, 200.000 4.312.903 0 4.512.903
Korrektion af fejl....cceveriiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiniineenns -663.632 -663.632
Korrigeret egenkapital 1. oktober 2020................ 200.000 3.649.271 0 3.849.271
Forslag til resultatdisponering........cccooeeviiiiniinnnnn, 5.056.134 110.000 5.166.134

Egenkapital 30. september 2021............cccoevnnen. 200.000 8.705.405 110.000 9.015.405
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

BN 08 GaGEI e iiiitttiieiiiiteeeeeeanineeeeeeeennseeseasennnnes
Andre personaleomkostninger........oeevvvieiiiiinineinennns

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder...............
Finansielle indtaegter i gvrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiinan.

Saerlige poster

Tilbagefarelse af nedskrivning af koncernintern

mellemvaerende. ...

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...............
Regulering af udskudt skat........ccovvvviiiiiniiiiiiiinnnennns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2020......ccviviiiiiiiieiiiineerenneenennnns
TAlGaANg ettt e i e e
Kostpris 30. september 2021..........coviiiiiiiiiiiiiinnnnn,

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020...........ccccevunen....
Arets afsKriviNger ........veiuiiniiiiieieee e
Af- og nedskrivninger 30. september 2021................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021.............

2020/21
kr.
1

251.796
23.671

275.467

173.472
19.290

192.762

-1.843.731

-1.843.731

66.747
751.427

818.174

Grunde og
bygninger

5.323.251
169.121
5.492.372

2.254.616
108.438
2.363.054

3.129.318

2019/20

kr.

1

260.000
29.907

289.907

152.970
3.300

156.270

-384.960

-384.960

204.454
334.368

538.822

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

0
185.000
185.000

0
6.167
6.167

178.833

10

Note



|IBDO

NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Andre
veaerdipapirer
Kostpris 1. OKEODEr 2020....cciuuiiiitiiiiiiii it ii ettt eiteeeiaeeeanaeaaanes 234.232
Kostpris 30. september 2021.......ccuiiiiiiiiiiiiiii e e e aeas 234.232
Vaerdireguleringer 1. oktober 2020......ccoiutiiiietiriieeieiieerentereneeeeenaeeeanness 4.933.344
Udloddet reSULEAt .ouueeiiie ittt e e et e et eeine e eenaeaaanas -6.000.000
Arets VaerdireQULEIINGEr .. ..iu vt 3.829.949
Vaerdireguleringer 30. september 2021 .......cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeeneeans 2,763.293
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021.........cccceviviiiiiiiiiiiiinnnennnnn. 2,997.525
Andre vaerdipapirer
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:
Borsnoterede
vaerdipapirer
Dagsvaerdi 30. september 2021 .. . ..iiiiiiiii i i i et e aaes 1.221.776
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuivvenireenieiiniieineieeneenanees 15.107
Langfristede gaeldsforpligtelser
30/9 2021 Afdrag Restgeeld 30/9 2020
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Kreditinstitutter......ccovveiieiiiiiiiiiennnenn, 4.787.215 216.117 3.802.302 4.998.911
Selskabsskat......oooevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen. 66.747 0 0 204.454

4.853.962  216.117 3.802.302 5.203.365

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Image-Finans ApS har afgivet statteerklaering til selskabet BNT-Group ApS, og forpligter sig til
at sikre virksomhedens drift.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for J.A.K. Group
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

11

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der afgivet falgende sikkerheder:

Regnskabsmaes- Pantets nom.

sig veerdi af veerdi eller

aktiver restgeeld

tkr. tkr.

Ejerpantebrev, M.P.Bruuns Gade 43, ST.....ceevviiiiiniriinenennnnns 814 800
Ejerpantebrev, Hasselager Stationsvej 11......cccvvviiiiiiiiiiinnen.. 2.255 2.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.787 tkr., er der givet pant pa nominelt 2.800
tkr i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2021 udggr 3.129
tkr.

Herudover er der afgivet sikkerhed i 5 kommanditbeviser. Bogfert vaerdi 30. september 2021
udger 2.997 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Image-Finans ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndring som falge af vaesentlige fejl
De indregnede kapitalandele som er anlagsaktiver, som vedrgrer et kommitdantselskab, er der i
forhenvaerende regnskabsar, ikke afsat udskudt skat af samtlige midlertidige forskelle.

Fejlen er indarbejdet i arsrapporten og pavirker regnskabsposten "Udskudt skat”, som forages med 633
tkr. Egenkapitalen pavirkes ligeledes negativ med 663 tkr. Sammenligningstal er tilrettet.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af huslejeindtaegter ved udlejning af ejendom. Huslejeindtaegter er
periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede bidrag til
daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder renteindtaegter, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 0-25%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter unoterede kapitalandele, der ikke forventes afhaendet. Disse males
til dagsvaerdi (indre vaerdi) pa balancendagen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer

Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



