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Drachmann Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2013 - 30. juni
2014 for Drachmann Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2013 - 30. juni 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 22 /12 2014

Direktion

Ole Drachmann
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Drachmann Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Drachmann Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Drachmann Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2013 - 30. juni
2014 péa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Korsgr, den22 [ 12 2014

HE Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab

Henrik Eriksen
Registreret revisor
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Drachmann Ejendomme ApS
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Drachmann Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Drachmann Ejendomme ApS for 2013/14 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skean af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til rAvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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Drachmann Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianszettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Drachmann Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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Drachmann Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JULI 2013 - 30. JUNI 2014

2013/14 2012/13
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE 219.997 222
Veerdireguleringer af investeringsejendomme -467.026 0
DRIFTSRESULTAT -247.029 222
Andre finansielle indteegter 24.577 2
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder 0 -12
Andre finansielle omkostninger -319.088 -1.820
RESULTAT F@R SKAT -541.540 -1.608
ARETS RESULTAT -541.540 -1.608
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 -490
Overfgrt resultat -541.540 -1.118

DISPONERET | ALT -541.540 -1.608
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Drachmann Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2014

AKTIVER
2014 2013
kr. tkr.
2 Grunde og bygninger 7.441.173 7.908
2 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver 7.441.173 7.908
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
4 Kapitalandele i associerede virksomheder 0 -1
Finansielle anleegsaktiver 0 -1
ANLAGSAKTIVER 7.441.173 7.907
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0
Andre tilgodehavender 109.112 239
Periodeafgreensningsposter 0 2
Tilgodehavender 109.112 241
OMSATNINGSAKTIVER 109.112 241

AKTIVER 7.550.285 8.148
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Drachmann Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2014

PASSIVER
2014 2013
kr. tkr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat -560.837 -19
5 EGENKAPITAL -435.837 106
Prioritetsgeeld 3.694.062 3.708
Kreditinstitutter 341.739 349
Deposita 104.400 104
6 Langfristede geeldsforpligtelser 4.140.201 4.161
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 59.033 65
Kreditinstitutter 3.467.162 3.476
Modtagne forudbetalinger fra kunder 11.200 11
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 31.539 52
Anden geeld 10.620 16
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 266.367 261
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.845.921 3.881
G/ALDSFORPLIGTELSER 7.986.122 8.042

PASSIVER 7.550.285 8.148

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Drachmann Ejendomme ApS

NOTER

2013/14 2012/13
kr. tkr.

1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning og ejerskab af investeringsejendomme.

Andre anleeg,

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
2 Materielle anleegsaktiver
Kostpris, primo 7.908.199 0
Kostpris 30. juni 2014 7.908.199 0
Arets af-/nedskrivninger -467.026 0
Af-/nedskrivninger 30. juni 2014 -467.026 0
Materielle anleegsaktiver i alt 7.441.173 0
2014 2013
kr. tkr.
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris, primo 125.000 125
Afgang i arets lgb -125.000 0
Kostpris 30. juni 2014 0 125
Op- og nedskrivninger primo -125.000 -125
Tilbageferte op- og nedskrivninger pa afhaendede
kapitalandele 125.000 0
Op- og nedskrivninger 30. juni 2014 0 -125
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2014 0 0
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Drachmann Ejendomme ApS

NOTER

2014 2013
kr. tkr.
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris, primo 0 104
Afgang i arets lgb 0 -104
Kostpris 30. juni 2014 0 0
Op- og nedskrivninger primo 0 619
Af-/nedskrivninger, primo 0 -5
Tilbagefarte op- og nedskrivninger pa afheendede
kapitalandele 0 -615
Op- og nedskrivninger 30. juni 2014 0 -1
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2014 0 -1
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
5 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat -19.297 -541.540 -560.837
105.703 -541.540 -435.837
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 3.766.000 3.762.288 50.933 3.506.598
Kreditinstitutter 357.415 349.839 8.100 303.329
Deposita 104.400 104.400 0 0
4.227.815 4.216.527 59.033 3.809.927
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Drachmann Ejendomme ApS

NOTER

2014 2013
kr. tkr.

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev, kr. 500.000 i
en af selskabets ejendomme, som i arsregnskabet er indregnet med kr. 2.165.267. Dertil har
kreditforeningen og privat langiver pant for restgeelden kr. 1.896.127. Yderligere er der i
ejendommen lyst heeftelser for ejerforeningen pa kr. 39.000.
Til sikkerhed for mellemveerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev, kr. 500.000 i
en af selskabets ejendomme, som i arsregnskabet er indregnet med kr. 2.425.906. Dertil har
kreditforeningenpant for restgeelden kr. 2.216.000. Yderligere er der i ejendommen lyst
heeftelser for ejerforeningen pa kr. 39.000.
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev, kr.
3.400.000 i en af selskabets ejendomme, som i arsregnskabet er indregnet med kr.
2.850.000.
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