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TM Ejendomsudvikling ApS
Arsrapport 2021

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for TM Ejendomsudvikling ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vadum, den 27. juni 2022

Direktion:
Michael Klitgaard Sgrensen Tom Sandahl Jakobsen
direktor direktor
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TM Ejendomsudvikling ApS
Arsrapport 2021

Den uafhzengige revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i TM Ejendomsudvikling ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TM Ejendomsudvikling ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 27. juni 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Seren V. Nejmann
statsaut. revisor
mne32775
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

TM Ejendomsudvikling ApS
Arsrapport 2021

TM Ejendomsudvikling ApS
Gustav Zimmersvej 84, 9430 Vadum

36 91 36 06
4.juni 2015
Jammerbugt
1. januar - 31. december

Michael Klitgaard Serensen, Direktar
Tom Sandahl Jakobsen, Direktar
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TM Ejendomsudvikling ApS
Arsrapport 2021

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er investering og opfarelse af fast ejendom med henblik pa
udlejning/salg og hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pd231.612 kr. mod et overskud pa
306.753 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa
636.725 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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TM Ejendomsudvikling ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 2021 2020
Bruttofortjeneste 596.806 430.656

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -107.777 0
Resultat for finansielle poster 489.029 430.656
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 53.811 81.760

2 Finansielle omkostninger -229.844 -191.979
Resultat for skat 312.996 320.437

Skat af &rets resultat -81.384 -13.684

Arets resultat 231.612 306.753

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 53.811 81.760
Overfart resultat 177.801 224.993
231.612 306.753

Penneo dokumentnggle: 5EHG6-F5EUQ-JNQYQ-OMVBA-WCZ4N-GDK1E



TM Ejendomsudvikling ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note kr. 2021 2020
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 11.599.952 8.780.271
11.599.952 8.780.271
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder 433.086 379.275
433.086 379.275
Anlzgsaktiver i alt 12.033.038 9.159.546
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 24.502 21.766
Andre tilgodehavender 30.877 0
55.379 21.766
Likvide beholdninger 14.260 2.625.000
Omsaetningsaktiver i alt 69.639 2.646.766
AKTIVER I ALT 12.102.677 11.806.312
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 183.932 130.121
Overfort resultat 402.793 224.992
Egenkapital i alt 636.725 405.113
Geeldsforpligtelser
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 7.856.883 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 183.600 0
Deposita 183.600 183.600
8.224.083 183.600
Kortfristede gaeldsforpligtelser
3 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 255.400 0
Geeld til banker 0 1.928.363
Modtagne forudbetalinger fra kunder 15.300 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.125 8.316.641
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.236 151.525
Skyldig selskabsskat 105.886 35.450
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.820.006 248.208
Anden geeld 16.916 537.412
3.241.869 11.217.599
Geaeldsforpligtelser i alt 11.465.952 11.401.199
PASSIVER | ALT 12.102.677 11.806.312
1 Anvendt regnskabspraksis
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
5 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

TM Ejendomsudvikling ApS

Arsrapport 2021

Egenkapitalopgorelse
Reserve for
nettoopskrivning
efter indre
Kr. Selskabskapital veerdis metode Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 130.121 224.992 405.113
Overfort via resultatdisponering 0 53.811 177.801 231.612
Egenkapital
31. december 2021 50.000 183.932 402.793 636.725
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TM Ejendomsudvikling ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TM Ejendomsudvikling ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

| henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS11/1AS18.

Selskabets indtaegter omfatter primeert arets huslejeindtaegter fra udlejningsejendomme, der
periodiseres og indtzaegtsfares i henhold til indgaede kontrakter.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i nettoomseetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, ejendomsomkostninger og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost
benaevnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens
udlejningsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
2ert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-

le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Grunde afskrives ikke.
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TM Ejendomsudvikling ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Efter den indre veerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgerelsen. Resultatandele efter skat i tilknyttede virksomheder prae-
senteres i resultatopgerelsen som seerskilte linjer. For kapitalandele i tilknyttede virksomheder foreta-
ges fuld eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgaerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og aendring i udskudt
skat - herunder som fglge af eendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre veerdis metode.

Ved fagrste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris, dvs. med tilleeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen veaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Konstaterede mervaerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre veerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre veerdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomhe-
der vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i tilknyttede i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele
eller eendring i regnskabsmaessige skan. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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TM Ejendomsudvikling ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages heeftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambe-
skatningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgo-
dehavende skat eller skyldig selskabsskat.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Qvrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger vedrgrer betalinger for tjenesteydelser, som leveres i efterfglgende
periode.

kr. 2021 2020

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.110 2.025

Renteomkostninger til selskabsdeltagere 71.798 2.813

Andre finansielle omkostninger 156.936 187.141
229.844 191.979

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2021 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 8.112.283 255.400 7.856.883 7.025.170
Modtagne forudbetalinger fra

kunder 183.600 0 183.600 0
Deposita 183.600 0 183.600 0
8.479.483 255.400 8.224.083 7.025.170

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Virksomheden er som administrationsvirksomhed sambeskattet med gvrige danske datter-
virksomheder og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabs-
skat samt for kildeskat pa renter og udbytter, som forfalder til betaling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld til realkreditinstitutter, 8.112.283 kr., er der stillet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31 december 2021 udger t.kr. 11.599.952
kr.
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