TLf: 96 34 73 00
aalborg@bdo.dk

—— www.bdo.dk

TLC EJENDOMME APS
ARSRAPPORT

2013

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling,
den 5. februar 2014

Niels Jorgen Pedersen

CVR-NR. 28 70 94 63

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Visionsvej 51

DK-9000 Aalborg

CVR-nr. 202226 70



|IBDO ’

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 2
Pategninger
Y [l o T =T 1 [T S PPt 3
Den uafhaengige revisors erklaeringer ... . uee e iiiii it ieiiteereererterenaeerenasesenassannns 4-5
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Anvendt regnsKabSPraksis. ..o ueeeereeirirtiriieiireittreneeeeneeeerneerennnerenareeonasesonnens 7-9
RESULLATOPGBIELSE. ..t ititieiit et eeiteeeiteeeneeeeeneeeeannesesnnesennnesonnsessnnsssnnns 10
BalanCe. . .ueiniiniiniiii e 11
0= 12

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Advokat

TLC Ejendomme ApS
Gasvaerksvej 48A
9000 Aalborg

Telefon: 9933 0940

Hjemmeside: www.tlcejendomme.dk
E-mail: tlc@96330940.dk
CVR-nr.: 287094 63

Stiftet: 6. maj 2005

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Torben Lemb Christensen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Visionsvej 51
9000 Aalborg

Nykredit Bank A/S
@stergade 30
9800 Hjarring

HjulmandKaptain
Badehusvej 16
9000 Aalborg



|IBDO 3

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2013 for
TLC Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 5. februar 2014

Direktion

Torben Lemb Christensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i TLC Ejendomme ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for TLC Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 5. februar 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Christian Brasholt Larsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive projektudvikling samt keb og salg af fast ejendom og
anden efter direktionens skan beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
| 2013 er der realiseret en omsatning pa 61 mio. kr. og arets resultat anses for tilfredsstillende.

For 2014 forventes samme aktivitet og et resultat pa niveau med 2013.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for TLC Ejendomme ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes
eksklusiv moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes hovedaktiviteter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn., 5ar 0-25 %
Indretning af lejede loKaler....ooviirieiiiiiiiiii i eir e eieeenaeenas 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vardi.

Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsveaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

| varebeholdninger indgar afholdte omkostninger/forudbetalinger til udvikling af projektejendomme,
der er beregnet for videresalg.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udferte arbejde.
Salgsvaerdien males pa baggrund af faerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede
indtaegter pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Udbytte
Udbyttet, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccuciuiiiiinieieeeneeneeneeneanans
PersonaleomKkostninger......c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieeannnen
Andre driftsomKostniNger......cocviviiiiiiieiiiiireineenenneenns
Af- 0g Nedskrivninger......cccviiiiiiiiiiiiiiiii i,

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvvviiiiiiiiineenennnenn.

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeernnnineaees
SKat af Arets resUltat. ..o eveeve e iiniinieniineineeneeneeneeneenees

ARETS RESULTAT...oviniiiiiiineeiieeiie e eeieeeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabsaret........covvuiviiiievierenininiiienennes
Ekstraordinaert udbytte.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens
Overfart resultat......cceeeeiiriiiiriiiriiriierieerieneaeannes

Note

2013
kr.

5.830.609
-1.249.249
0

-87.799
4.493.561

20.875
-477.850

4.036.586

-1.005.736

3.030.850

49.200
0
2.981.650

3.030.850

10

2012
kr.

3.093.449
-1.180.718
-72.000
-92.750
1.747.981

16.919
-337.746

1.427.154

-376.025

1.051.129

100.000
200.000
751.129

1.051.129
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2013
kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvviiiinnennnn... 415.224
Indretning af lejede lokaler.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 101.930
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens 517.154
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.........cccccevivninenn... 0
LejedepositUm. . .o i e e 31.725
Finansielle anlaagsaktiver........c.cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne.. 31.725
ANLZEGSAKTIVER. .. .ciiitiitiitiiiieieeeeeeeeenneeneaneaneeness 548.879
Projektudvikling til vidresalg .......ccovveiviiiiriiiiiiiiiiinnenennnns 638.500
Varebeholdninger.........couiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieneeneeaneens 638.500
Tilgodehavender fra salg.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinanee, 10.904.637
Igangvaerende arbejder for fremmed regning................c....... 0
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii e 0
Tilgodehavender........c.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas 10.904.637
7 [ (=) P 5.062.342
OMSZETNINGSAKTIVER.......oitiiiiiiiiiiiiniiienneeneeneeneeneeenes 16.605.479
AKTIVER. ...t eeee e e e e nee e e e nees 17.154.358
PASSIVER
ANPartskapital..o.ueeeereeiriieiiiiiiiiieiiieireinereneeeanaaens 125.000
Overfart OVerskud........oeeeeereieieinieiniieieeieeneeneeeneeaneenes 4.095.001
Forslag til udbytte...cooueiiiiiiiiiiiiii e 49.200
EGENKAPITAL ...ttt ee et et et eeeeeneeneenaanns 3 4,269.201
Hensaettelse til udskudt skat..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 471.813
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccoctiitiiiiiiiiiiiiiiniieineenennes 471.813
Modtagne forudbetalinger vedr. igangv. arbejder................... 686.969
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccccevvivinnennnnn. 8.511.868
Selskabsskat.....oueiriiieiiiii e 424.175
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.........ccvvviiiiiiiiiinnn... 23.432
Anden Gaeld .. .ooinniiiii i i e e e e e eas 2.766.900
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccccoevviiiiiiiiiiiiiinnnnnnn, 12.413.344
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiiiiieiiiieieeneeneennennenn, 12.413.344
PASSIVER. ..ottt e e e e e e eeaeaaeaes 17.154.358
Eventualposter mv. 4

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

11

2012
kr.

280.500
0
280.500
500.000
20.000
520.000
800.500

0
0

5.806.640
436.430
300.000

6.543.070
7.835.481
14.378.551

15.179.051

125.000
1.113.351
100.000

1.338.351
8.250

8.250
500.000
11.437.310
376.400
21.621
1.497.119
13.832.450
13.832.450

15.179.051
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NOTER

Personaleomkostninger

LON 08 aZEI ciiiitttieiiiiiiteeeeeeiiieeeeeeaennnneeseesannnnnes
S DY o] 1= P
Andre omkostninger til social sikring.............c..ooceiitt.
Andre personaleomkostninger........cccvvviiiiiniiiinnenennne.

Skat af arets resultat

2013 2012
kr. kr.

1.175.863 1.159.324

29.066 0
33.267 16.438
11.053 4.956

1.249.249 1.180.718

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 542.173 376.400
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine., 463.563 -375
1.005.736 376.025

Egenkapital

Overfort Forslag til

Anpartskapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2013.......cc.ccevveennenn. 125.000 1.113.351 100.000 1.338.351
Betalt udbytte.....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, -100.000  -100.000
Forslag til arets resultatdisponering........... 2.981.650 49.200 3.030.850
Egenkapital 31. december 2013.............. 125.000 4.095.001 49.200 4.269.201

Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Eventualposter mv.

Selskabet har pataget sig garantiforpligtelser, som omfatter saedvanlig branchebestemt 5 ars
afhjaelpningsperiode for fejl og mangler ved udfert arbejde samt handvaerkeransvar.

Huslejekontrakt

Selskabet har indgaet en lejekontrakt pa lokalerne Gasveaerksvej 48 A, hvor der er seks
maneders opsigelse. Den manedlige huslejeforpligtelse udger 13 tkr. Lejemalet kan dog

tidligst opsiges til fraflytning pr. 1. august 2016.

Leasing

Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler vedrarende leje af kopimaskine:

Restlgbetid 15 maneder med en ydelse pa 2 tkr. pr. maned.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet indestdende pa sikringskonto / deponeringskonti 1.799 tkr. til sikkerhed

for bygherre.

Selskabets pengeinstitut har pa statustidspunkt udstedt arbejds- og betalingsgarantier pa

6.126 tkr.

12

Note



