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Skanlux Ejendomsadministration ApS Arsrapport

VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Virksomheden : Skanlux Ejendomsadministration ApS
Blyteekkervej 8
8800 Viborg
Telefonnummer : 70214521
CVRnr.: 27407595
Regnskabs-
periode: 1. januar - 31. december
Hovedaktivitet : Udlejning og administration af ejendomme
Moderselskab : Skanlux Holding ApS, Viborg
Direktion : Bjern Krogh Andersen
Jakob Nautrup
Revisor: Revisionsfirmaet Kresten Hyldahl

Statsautoriseret revisor

Torvet 4

9240 Nibe

CVR-nr. : 77931112
P-enhed: 1002534002

Revisionsfirmaet Kresten Hyldahl Side 2 af 13
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LEDELSESPATEGNING

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar 2012 - 31. december 2012 for

Skanlux Ejendomsadministration ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens regler for regnskabsklasse B.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at arsrapporten giver et ret-

visende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.
Ingen af virksomhedens aktiver er pantsat eller beheeftet med ejendomsforbehold udover de i

arsrapporten anferte, og der pahviler ikke virksomheden eventualforpligtelser, som ikke frem-

gar af arsrapporten.

Viborg, den 16. januar 2013

Direktion:

e

Bjﬁlrn Krogh Andersen ]ékob Nautrup
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til anpartshaverne i Skanlux Ejendomsadministration ApS.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Skanlux Ejendomsadministration ApS for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2012 omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede

i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.

Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreaever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,

herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant

for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed

er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke

en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken
er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrom-
me for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZERINGER

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysning vedrerende andre forhold

Uden at tage forbehold ger vi opmeerksom pa oplysningerne i drsregnskabets note 1,

hvoraf det fremgar, at det er en forudseetning for fortsat drift, at selskabets indtjening

forbedres, og at likviditetetsberedskabet, hvis indtjeningen - mod selskabets forventning -

ikke bedres, kan vise sig at veere utilstraekkelig. Ledelsen har ved regnskabsafleeggelsen forudsat
at indtjeningen bedres og har derfor aflagt regnskabet med fortsat drift for gje. Vi har ikke
fundet grundlag for at anlaegge en anden vurdering heraf.

Nibe, den 16. januar 2013

REVISIONSFIRMAET KRESTEN HYLDAHL

Statsauloriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skanlux Ejendomsadministration ApS er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelse for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten omfatter perioden fra 1. januar 2012 - 31. december 2012,

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
[ resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-

ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil

tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele

vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt post nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag for eventuelle afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering

af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgés arligt
for at afgare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal

afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genvindingsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Selskabet anvender faktureringsprincippet som indteegtskriterie.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob,

der vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter - og rente-

omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egen-

kapitalen med den del, der kan henfores direkte til posteringer pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Anleegsaktiver veerdianseettes til anskaffelsespriser med fradrag af foretagne linizere

afskrivninger, der afskrives saledes :
Driftsmidler og inventar 3ogbar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i

resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Varebeholdninger

Sommerhuse og grunde til videresalg er malt til anskaffelsessum.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til impdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuelt skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret fra skat af tidligere ars skatte-
pligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte
skatteaktiver males til den veerdi, hvortl aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest af aktuel skat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Skanlux Holding ApS, Viborg.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenue efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris, hvorved kurstab og ldneomkostninger fordeles over
lanets lpbetid. Geeld i evrigt er malt til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede

eller variabelt forrentede geeldsforpligtelser svarer til nominel veerdi.
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Arsrapport

RESULTATOPGO@RELSE FOR 2012

Note 2012 2011
BRUTTORESULTAT -114.181 509.568
Andpre finansielle indteegter 312 439
@vrige finansielle omkostninger -312.845 -244.597
ORDINART RESULTAT FJR SKAT -426.714 265.410

2 Skat af arets resultat 106.000 -66.350
ARETS RESULTAT -320.714 199.060
Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 1.400.000
Overfort resultat -320.714 -1.200.940
Disponeret i alt -320.714 199.060
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012
AKTIVER

Note 2012 2011

3 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

ANLZAEGSAKTIVER I ALT 0 0
Fremstillede varer og handelsvarer Grunde og sommerhuse 5.857.000 5.500.000
Varebeholdninger i alt 5.857.000 5.500.000
Udskudte skatteaktiver 0 1.100
Kortfristet tilgodehavende skat 107.100 0
Andre tilgodehavender 0 73.691
Tilgodehavender i alt 107.100 74.791
Likvide beholdm'nger (heraf deponeret 25,255) 201.130 347.439
Likvide beholdninger i alt 201.130 347.439
OMSZATNINGSAKTIVERIT ALT 6.165.230 5.922.230
AKTIVERITALT 6.165.230 5.922.230
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Arsrapport

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012
PASSIVER

Note 2012 2011
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -210.920 109.794
Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 1.400.000

4 EGENKAPITALI ALT -85.920 1.634.794
Henseaettelser til udskudt skat 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 0 0
Kreditinstitutter i evrigt 1.398.717 3.803.175
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 84.898
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.917.727 68.337
Selskabsskat 0 65.975
Anden geeld 1.934.706 265.051
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.251.150 4.287.436
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 6.251.150 4.287.436
PASSIVERTALT 6.165.230 5.922.230

5 Sikkerhedsstillelser

6 Eventualforpligtelser
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1 Oplysninger fra ledelsen

NOTER TIL REGNSKABET

Selskabets aktivitet bestdr af udlejning og administration af ejendomme samt

kab og salg af grunde mv

Arets resultat er utilfredsstillende - selskabets har tabt mere end 50% af kapitalen.

Det er en forudsetning for fortsat drift, at selskabets indtjening forbedres.

Ledelsen forventer, at selskabets kapital reetableres ved indtjening.

2 Skat af arets resultat 106000 -66350
Aktuel skat 0 65.975
Andring af udskudt skat 1.100 375
Skat af sambeskatningseffekt -107.100 0
Skat af arets resultat i alt -106.000 66.350

3 Materielle anlegsaktiver

Andre

anleg mv.
Kostpris primo 59.830
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris ultimo 59.830
Af- og nedskrivninger primo 59.830
Nedskrivninger i aret 0
Afskrivninger i aret 0
Tilbagefarsel ved afgang 0
Af- og nedskrivninger ultimo 59.830
Materielle anlaegsaktiver i alt 0
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NOTER TIL REGNSKABET
Forslag til
Regulering Udbytte arets resul-

4 Egenkapital Primo iaret iaret tatfordeling Ialt
Virksomhedskapital 125.000 0 0 0 125.000
Overfort resultat 109.794 0 0 -320.714 -210.920
Foresldet udbytte 1.400.000 0 -1.400.000 0 0
Egenkapital i alt 1.634.794 0 -1.400.000 -320.714 -85.920

5 Sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev pa kr. 1.000.000 med pant i 3 grunde og 2 sommerhuse er
deponeret til sikkerhed for geeld til pengeinstitut. Ejendommene er under

aktiver bogfert til kr. 5.857.000.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.
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