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PETUNIA ApS 

 

LEDELSESPÅTEGNING 
 
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024 
for PETUNIA ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2024. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Risskov, den 16. maj 2025 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Henrik Ølholm Fuglsang 
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PETUNIA ApS 

 

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
 
  
 

 Side 4 

Til kapitalejeren i PETUNIA ApS 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for PETUNIA ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024, der omfatter 
anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. 

 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".  

 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
krav og IESBA Code. 

 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 

 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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PETUNIA ApS 

 

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
 
  
 

 Side 5 

 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 

 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt 
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for 
ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig 
fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste 
udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed 
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte 
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre 
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, 
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til 
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet 
ikke længere kan fortsætte driften. 

 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
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PETUNIA ApS 

 

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
 
  
 

 Side 6 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 
Risskov, den 16. maj 2025 
  
REVISORHUSET 
godkendte revisorer a/s 
CVR-nr.: 26593093 

 
 
Torben Bang 
Registreret revisor 
mne15370 
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PETUNIA ApS 

 

SELSKABSOPLYSNINGER 
 
  
 

 Side 7 

Selskabet PETUNIA ApS 
Aage Bergs Vej 39 
8240  Risskov 

  
    
   CVR-nr.: 18 48 08 75 
    
Direktion Henrik Ølholm Fuglsang 

  
Revisor  REVISORHUSET 

 godkendte revisorer a/s 

  Ravnsøvej 52  
  8240  Risskov 
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PETUNIA ApS 

 

LEDELSESBERETNING 
 
  
 

 Side 8 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af administration og salg af fast 
ejendom. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses som forventet. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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PETUNIA ApS 

 

RESULTATOPGØRELSE 
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024 
   
   
 2024 2023 
 

 Side 9 

 BRUTTOFORTJENESTE  1.711.796 -1.120.941 
     

 
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  0 5.000.000 
     

 DRIFTSRESULTAT  1.711.796 3.879.059 
   
   Andre finansielle indtægter  326.113 49.226 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  402.419 390.029 
   Andre finansielle omkostninger  -2.319.221 -1.985.366 
     

 RESULTAT FØR SKAT  121.107 2.332.948 
     

 ÅRETS RESULTAT  121.107 2.332.948      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  121.107 2.332.948 
     

 DISPONERET I ALT  121.107 2.332.948      
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PETUNIA ApS 

 

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024 
AKTIVER 
   
   
 2024 2023 
 

 Side 10 

 1 Investeringsejendomme  50.000.000 50.000.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  50.000.000 50.000.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  50.000.000 50.000.000 
     

   
   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  13.017 0 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  13.816.341 13.413.923 
   Andre tilgodehavender  62.049 0 
   Periodeafgrænsningsposter  603.292 62.746 
     

 Tilgodehavender  14.494.699 13.476.669 
     

   Likvide beholdninger  863.781 1.598.807 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  15.358.480 15.075.476 
     

   
 AKTIVER  65.358.480 65.075.476      
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PETUNIA ApS 

 

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024 
PASSIVER 
   
   
 2024 2023 
 

 Side 11 

   Virksomhedskapital  3.000.000 3.000.000 
   Overført resultat  28.697.160 28.576.053 
     

   EGENKAPITAL  31.697.160 31.576.053 
     

   
   Prioritetsgæld  31.066.825 31.143.000 
   Deposita  2.110.944 2.080.762 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser  33.177.769 33.223.762 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  483.551 61.555 
   Anden gæld  0 214.106 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  483.551 275.661 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  33.661.320 33.499.423 
     

   
 PASSIVER  65.358.480 65.075.476      

   
 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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PETUNIA ApS 

 

NOTER 
 
 Investeringsejen- 
 domme 
 

 Side 12 

 1 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo  85.037.408 
   

 Kostpris 31. december 2024  85.037.408 
   

 Opskrivninger, primo  -35.037.408 
   

 Opskrivninger 31. december 2024  -35.037.408 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt  50.000.000    

   
   

Oplysninger om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser 
Selskabets investeringsejendom er beliggende i Viby J, ved Aarhus, og består af erhvervslejemål. 
Investeringsejendommen  jævnfør beskrivelsen i den anvendt regnskabspraksis, målt dagværdi ved 
anvendelse af afkastbaseret model. Ivesteringsejendommen er værdiansat med afkast på 8,5%. Ved 
opgørelse af afkast for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld udlejning 
af ejendommene. Forventede drifts- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes.  


Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendomme 
Selskabets ejendom måles til dagsværdi, som for ejendommen opgøres på baggrund af en række 
forudsætninger, herunder forventede normallejeindtægt samt forventet afkast. Der er naturlig 
usikkerhed forbundet med måling af dagværdien for ejendommene, da forusætningerne er baseret på 
skøn, og markedet udvikler sig løbende.  


Ved markedsvurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt et forentningskrav på 8,50%. 


Ændringer i skøn over afkastskrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af 
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.   


En forøgelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere den samlede dagsværdi med 2.771 t.kr. 
En formindskelse af afkastkravet med 0,5%-point vil forøge den samlede dagsværdi med 3.117 t.kr.  

   

   Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  31.143.000 31.066.825 0 
 Deposita  2.080.762 2.110.944 0 
       

 33.223.762 33.177.769 0        
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PETUNIA ApS 

 

NOTER 
 
   
   
 2024 2023 
 

 Side 13 

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i Fuglsang Invest-koncernen. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen. 

 
For de skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen pr. 31. december 
2024 henvises der til årsrapporten for Fuglsang Invest ApS. Eventuelle senere korrektioner af den 
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, at 
selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

 
   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger. 

 
Til sikkerhed for bankmellemværender er der udstedt ejerpantebrev på t.kr. 17.000 i grunde og 
bygninger. Mellemværende med bank udgør pr. 31/12 2024 kr. 0.  

 
Den regnskabsmæssige værdi af grunde og bygninger gør 50.000 t.kr. pr. 31/12 2024. 

 
Der er deponeret ejerpantebreve i ejendommen på nom. 17.000 t.kr. samt realkreditpantebreve på 
nom. 31.143 t.kr. Ejerpantebreve er deponeret til mellemværende med Nordea Bank. Bankgæld udgør 
0 kr. pr. 31/12 2023. 

 
Selskabet har stillet selvskylderkaution til sikkerhed for bankgæld i tilknyttet virksomhed.  
 
Gælden som er omfattet af kautionen udgør pr. 31/12 2024 t.kr. 104.995.   
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PETUNIA ApS 

 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 14 

GENERELT 
Årsregnskabet for PETUNIA ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, 
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
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PETUNIA ApS 

 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 15 

Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og -
tab mv. 

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 

 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi. 

 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 

 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
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 Side 16 

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti. 

 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er 
valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere 
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com. 

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Når du åbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret 
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uændret 
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres 
digitale underskrifter er vedhæftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for 
digitale underskrifter.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Henrik Erik Ølholm Fuglsang
Direktør
Serienummer: 4e4926e2-054d-40be-ac34-3f89e3e7c039
IP: 80.208.xxx.xxx
2025-05-20 10:13:46 UTC

Torben Bang
REVISORHUSET GODKENDTE REVISORER A/S CVR: 26593093
Registreret revisor
Serienummer: 890916bf-d3d9-49ee-af48-3720c48404df
IP: 212.130.xxx.xxx
2025-05-20 10:44:40 UTC

Henrik Erik Ølholm Fuglsang
Dirigent
Serienummer: 4e4926e2-054d-40be-ac34-3f89e3e7c039
IP: 80.208.xxx.xxx
2025-05-20 10:48:52 UTC
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