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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for ESP 1l ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 25. maj 2016

Direktiqn

Mett\c? L|nneba/ll




Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i ESP Il ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for ESP Il ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifzlge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafthaengige revisors erklaeringer - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 25. maj 2016

CHRISTENSEN KJARULFF
STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR 15 9156 41

b
A

ohn| Mikkelsen
Statsautgriseret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet omfatter administration af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses af ledelsen for tilfredsstillende. Selskabet har i regnskabsaret afhaendet dets
ejendomme med et regnskabsmaeessigt tab pa 14.847 tkr. Resultatet for 2015 er specielt positivt
pavirket af en gaeldseftergivelse pa 16.435 t.kr. fra et realkreditinstitut.

Selskabet forventes at treede i likvidation i 2016 og vil herefter blive afviklet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ESP 1ll ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning om maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primeaere
aktiviteter, herunder omkostninger vedrgrende ejendomme, kontorholds- og administrations-
omkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillzeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.




Anvendt regnskabspraksis - fortsat

RESULTATOPG@QRELSEN - fortsat

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning af
Ejendomsselskabet Midtermolen Holding ApS koncernen. Moderselskabet Ejendomsselskabet
Midtermolen Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og forestar som faige
heraf afregning af selskabsskat overfor skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemasssigt overskud.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling males
til dagsveerdi.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsvaerdi, der reprassenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne salges for til en uafhaengig kgber. Ejendommenes dagsvaerdi
revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalveerdier for de forventede pengestramme fra de
enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes en
diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav p3 tilsvarendeejendomme. Regnskabsarets
reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.




Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Efter sambeskatningsreglerne afvikles virksomhedens hasftelse over for skattemyndighederne for
selskabsskatter i takt med afregning af sambeskatningsbidraget overfor administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som seerskilte poster indtil
det tidspunkt hvor der sker afregning overfor administrationsselskabet.

Gzldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.




Noter

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2015 2014
kr. kr.
Andre driftsindtaegter............ccoo i -14.847.175 0
Andre eksterne omkostninger............ccoovviiiiiiciiiii -192.746 -234.167
Bruttofortjeneste.........cccoinmimnncr e -15.039.921 -234.167
Nedskrivning af udlan og mellemveerender...............cc.ccevee... -351.756 0
Veerdiregulering af geeld i investeringsejendomme.................. 16.435.455 0
Driftsresultat......c.....ciiriiininrenmne e 1.043.778 -234.167
Finansielle indtaegter...............cco oo 24,744 0
Finansielle omkostninger..........ccccoocvvviiiiiie e -13.074 -6.320
Ordinaert resultat for skat........c..ccinreccmnnnin. 1.055.448 -240.487
Skat af arets resultat.............ccccciiiii 42.358 58.919
ARETS RESULTAT......coimerrerererermssesseenssssssssssessesssssssessnsassans 1.097.806 -181.568
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret.............ooooiivieiiiiiiiiii 100.000 0
Ekstraordinaart udbytte............coooiviiiii 1.200.000 0
Overfart resultat .............ccooeeiiii e -202.194 -181.568
Disponeretialt .......cccooiiirininc i, 1.097.806 -181.568
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Balance 31. december

AKTIVER
2015 2014
Noter kr. kr.
4 Investeringsejendom........c..oovciiiiiiiiiii e 0 17.221.200
Materielle anlaegsaktiver........cccocvnmmmmecemercrnnnneeeeeeecnas 0 17.221.200
ANLAEGSAKTIVER I ALT......cciriicnnnrrnssssnessescnnnescssnsenes 0 17.221.200
Selskabsskat..........cccouiiiiiiii 0 58.919
Andre tilgodehavender............c.c.coovvei 884.919 0
Tilgodehavender ... 884.919 58.919
OMSAETNINGSAKTIVER I ALT ....oceiiiiecrinrccscssssanneesennnns 884.919 58.919

AKTIVER | ALT...iimiiiciiiininsscenncnn s nesssssss s s s s csmmeenss 884.919 17.280.119




Noter

Balance 31. december

PASSIVER

Selskabskapital.......c.ccocerrrrrinncimmri e ———.
Overfart resultat...........ccocmmmimrminiccr e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cccccvevecnccnnrirenns
EGENKAPITAL | ALT..cormiirimirinsinsnmsssssserreessessssnssesssnssssnssrnens
Kreditinstitutter i avrigt.........ccoooe
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..................cccooone.
Geeld til tilknyttede virksomheder ............c.ccccciiiviiiie,

Kortfristede gaeldsforpligtelser........ccccceiriricvcccriinivncvnninnnnnnns

GAELDSFORPLIGTELSER | ALT.....ccoiinceriimnssnesssncrrsasnennns

PASSIVER | ALT...ciiiiimmriinnienissninscsssssssssessssssmnnesenssans

Eventualposter m.v.

1"

2015 2014

kr. kr.
80.000 80.000
42.439 0
100.000 0
222.439 80.000
0 17.034.455
12.500 10.000
649.980 155.664
662.480 17.200.119
662.480 17.200.119
884.919 17.280.119
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Noter

1 - Andre driftsindtegter
Vedrgrer tab ved salg af selskabets investeringsejendomme.

2015 2014
2 - Finansielle omkostninger kr. kr.
Renteomkostninger il tilknyttede virksomheder.................... 12.074 6.320
Renteomkostninger i gvrigt............c..oooi 1.000 0
13.074 6.320

3 - Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ..................... -42.358 -58.919
Regulering af udskudt skat ...................... 0 0
-42.358 -58.919

4 - Investeringsejendom
Kostpris 1. januar ...........ooociiiiiii i 17.221.200 17.221.200
THGANG co e 0 0
AFGANG. .. e 17.221.200 0
Kostpris 31. december........cocoviiiiiiiiiiiic e 0 17.221.200
Veerdireguleringer 1. januar.............ccoccceeiiiii i 0 0
Veardireguleringer 31. december..........ccovvivvveiiiincnnnnns 0 0
Regnskabsmaessig vardi 31. december............cccevvenceene. 0 17.221.200

5 - Selskabskapital

Saldo 1. Januar ..o 80.000 80.000

Saldo 31. december ....cccivvviirieriineerenrsvcerrrrancrrsnrsesnnenns 80.000 80.000




Noter - fortsat
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2015 2014
6 - Overfort resultat kr. kr.
Saldo 1. Januar ..o 0 0
Modtaget koncerntilskud ..............ccoo i 244,633 181.568
Overfgrt i henhold til resultatdisponering ............................ -202.194 -181.568
Saldo 31. december .....ccconviiiiiiiiiiir e e 42.439 0

7 - Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Saldo 1. Januar ... e 0 0
Overfgrt i henhold til resultatdisponering..................ooeeee. 100.000 0
Saldo 31. december ......ocoiiiiiii 100.000 0

8 - Eventualposter m.v.
Sambeskattede selskaber

Selskabet indgar fra 1. juli 2015 i den nationale sambeskatning med Ejendomsselskabet
Midtermolen Holding ApS som administrationsselskab og heefter fra og med regnskabsaret
ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat. | perioden frem til 30. juni 2015 har selskabet veeret sambeskattet med

Copenhagen Properties Aps.

Selskabet heefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,

royalties og udbytter.
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