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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for ESP Il ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 4. april 2017

Direktion

ette Linneballe




Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i ESP Il ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ESP 1ll ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gasldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsestte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vessentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fgige af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.




Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare,
at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.




Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 4. april 2017

CHRISTENSEN KJARULFF
STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR 1591 56 41
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet omfatter administration af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i Igbet af regnskabsaret afviklet sine aktiviteter; - Resultatet anses i denne
forbindelse af ledelsen for tilfredsstillende

Selskabet forventes at traede i solvent likvidation i igbet af 2017.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ESP Il ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning om maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere
aktiviteter, herunder omkostninger vedrgrende ejendomme, kontorholds- og administrations-
omkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.




Anvendt regnskabspraksis - fortsat

RESULTATOPGQRELSEN - fortsat

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning af
Ejendomsselskabet Midtermolen Holding ApS koncernen. Moderselskabet Ejendomsselskabet
Midtermolen Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og forestar som felge
heraf afregning af selskabsskat overfor skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeclde hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grundliag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.




Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN - fortsat

Skyldig skat og udskudt skat - fortsat
For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Efter sambeskatningsreglerne afvikles virksomhedens heeftelse over for skattemyndighederne for
selskabsskatter i takt med afregning af sambeskatningsbidraget overfor administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som seerskilte poster indtil
det tidspunkt hvor der sker afregning overfor administrationsselskabet.

Geldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er mailt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Noter kr. Kr.
Andre driftsindtaagier..............ccoo 0 -14.847.175
Andre eksterne omkostninger...........ccoeeveeii -15.000 -192.746
Bruttofortjeneste.........ccocnoic s -15.000 -15.039.921
Nedskrivning af udlan og mellemveerender............................. 0 -351.756
Veerdiregulering af geeld i investeringsejendomme.................. 0 16.435.455
Driftsresultat.........ccoviiciiicer e -15.000 1.043.778
Finansielle indtaagter...........cccoooiiiiicii e, 11.986 24,744
1 Finansielle omkostninger..............ccccoeiiiiiiiiiiieee -20.596 -13.074
Ordinaert resultat for skat......cveeccrrccrcccrrr e, -23.610 1.055.448
2 Skatafaretsresultat...............ccocooiiiiiiii 0 42.358
ARETS RESULTAT ....ciiiiisiriirrirrresesseescvessessnsssnsssesassnsassseeas -23.610 1.097.806
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret..........c....cccoovvvivii 0 100.000
Ekstraordineert udbytte.......cc.ooovi 0 1.200.000
Overfgrtresultat ... -23.610 -202.194

Disponeret i alt ........ccocoiiiiniiiniiim . -23.610 1.097.806




Noter

Balance 31. december

AKTIVER
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed..............................
Andre tilgodehavender..........c.occcciii e,
Tilgodehavender ... enscasnees
OMSAETNINGSAKTIVER | ALT ..ooviriiirincomrercissnennnnnsr s sesnsnes

AKTIVER | ALT

-----------------------------------------------------------------------
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2016 2015

kr. kr.
111.329 0
0 884.919
111.329 884.919
111.329 884.919
111.329 884.919




Noter

Balance 31. december
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PASSIVER

2016 2015

kr. kr.

Selskabskapital........ccccornniiininmiccmin e ————— 80.000 80.000
Overfart resultat..........c.coccociiniicicrccnrnr e 18.829 42.439
Foreslaet udbytte for regnskabsaret............c.ccccvcinrrinrnnnnn. 0 100.000
EGENKAPITAL | ALT..cccciissesecsemsmmmrmmrmreemrersiesissssssssssasansnsennns 98.829 222.439
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ......................ccc. 12.500 12.500
Geeld til tilknyttede virksomheder .............ccoooceiii 0 649.980
Kortfristede gaeldsforpligtelser........mmmmmrvvinicincccciciccnnnnen 12.500 662.480
G/AELDSFORPLIGTELSER I ALT...covimiriicrmemr e er s 12.500 662.480
PASSIVER | ALT...coi i issssssssesss s sesnnserensessssesessscennns 111.329 884.919

Eventualposter m.v.
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Noter
2016 2015
1 - Finansielle omkostninger kr. kr.
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 3.371 12.074
Renteomkostningeri gvrigt..................coo 17.225 1.000
20.596 13.074
2 - Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ..................... 0 -42.358
Regulering af udskudt skat .....................cc 0 0
0 -42.358
3 - Selskabskapital
Saldo 1. Januar ..o e 80.000 80.000
Saldo 31. december ........coovciiiiiiiiicicnir 80.000 80.000
4 - Overfort resultat
Saldo 1. Januar ... 42.439 0
Modtaget koncerntilskud ... 0 244.633
Overfart | henhold til resultatdisponering ..................ooo -23.610 -202.194
Saldo 31. december ..o e e 18.829 42.439
5 - Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Saldo 1. Januar ..o 100.000 0
udloddet i Aret.......c.oooii i -100.000 0
Overfgrt i henhold til resultatdisponering............................. 0 100.000

Saldo 31. deCember . v i i rcrisren e rnrn e rrarnenan 0 100.000
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Noter - fortsat

6 - Eventualposter m.v.
Sambeskattede selskaber
Selskabet indgar fra 1. juli 2015 i den nationale sambeskatning med Ejendomsseiskabet
Midtermolen Holding ApS som administrationsselskab og heefter fra og med regnskabsaret
ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet heefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de wvrige
sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter.
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