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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2011/12 for Gasvaerket ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2011 - 30. september 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 1. februar 2013

Direktion

Bent Nygaard Serensen Palle Wille;rié




Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Gasvaerket ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Gasvarket ApS for regnskabsaret 1. oktober 2011 - 30. september
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar ,

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. ‘

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhzengige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pévirket vores konklusion, ger vi opmarksom pé, at der er betydelig usikkerhed om sel-
skabets evne til at fortsette driften. Vi henviser til note 1, hvori betydelig usikkerhed om selskabets evne
til at fortsatte driften, fordi det fortsat er usikkert, om der opnas de ngdvendige aftaler til sikring af refi-
nansiering i forbindelse med selskabets bankforbindelses konkurs mv., er beskrevet. Ledelsen vurderer,
at der vil blive opnéet de ngdvendige finansieringsaftaler mv. og aflegger i overensstemmelse hermed
arsrapporten under forudsatning af virksomhedens fortsatte drift.

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmarksom pa, at selskabet har tabt mere end 50 % af
selskabskapitalen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 1. februar 2013

Baagee | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Saren Larsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets veaesenligste aktiviteter er opferelse og udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i tidligere regnskabsér fuldfert opferelsen af en ny udlejningsejendom pd i alt 6.597 m2.
Ejendommen blev ferdig til ibrugtagning primo 2009.

Af det samlede areal er ca. 4.600 m2 udlejet pa nuvarende tidspunkt. De resterende arealer forseges fort-
sat udlejet.

Arets resultat udviser et underskud pa 4.001 tkr. for skat og et underskud pa 3.790 tkr. efter skat, hvilket
ledelsen betragter som utilfredsstillende.

Arets resultat er negativt pavirket af sivel den manglende udlejning som et hejt renteniveau i forhold til
det aktuelle marked.

Som felge af den generelt vanskelige udlejningssituation er ejendommen i foregdende regnskabsar ned-
skrevet med 25,2 mio. kr. til anslaet markedsverdi pa grundlag af den aktuelle udlejningssituation, idet
det vurderes, at der som folge af den generelle gkonomiske opbremsning p.t. ikke er udsigt til fuld udlej-
ning af ejendommen p4 tilfredsstillende vilkar.

Selskabets kapital er tabt.

Selskabets fortsatte drift er baseret pa en forudsetning om videreferelse af fremmedfinansieringen af
ejendommen.

Som folge af modervirksomhedens hovedbankforbindelses konkurs og manglende afklaring pé refinan-
siering er denne forudsaztning behaftet med betydelig usikkerhed.

Modervirksomheden har afgivet stotteerklering om at ville stille den nedvendige likviditet til rddighed
for selskabets drift det kommende regnskabsar, men da modervirksomheden har kapitaltab og benytter
samme hovedbankforbindelse, er stotteerkleringens vaerdi behaeftet med usikkerhed.

Det er ledelsens forventning, at kapitalen alene kan blive retableret ved en akkordering eller lignende
med pengestitut, kombineret med positiv indtjening inden for nogle &r, idet der, nar udlejningsmulighe-
derne er normaliseret, forventes et overskud af ordiner drift, hvilket samtidig forventes at pavirke ejen-
dommens vardi positivt.

Uanset de anferte usikkerheder er arsrapporten udarbejdet med fortsat drift for gje.




Ledelsesberetning

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.




Anvendt regnskabspraksis

Axrsrapporten for Gasvaerket ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af a@ndrede
regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
teegter og omkostninger.

Anlagsaktiver og andre ikke-monetare aktiver, der er kebt i fremmed valuta og som ikke anses for at vae-
re investeringsaktiver, males til kursen pa transaktionsdagen.




Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtagter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendommen og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder afskrivning pad varmeanlag, der opkraves hos lejere via
feellesregnskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, herunder andel i felles koncern-
omkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og gvrige feellesomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gezldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsveerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.




Anvendt regnskabspraksis

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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2011/12 2010/11
Note kr. tkr.
Lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme 4.884.499 5.146
Andre driftsindtegter 140.000 0
Andre eksterne omkostninger -544.219 -38
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -835.978 -745
Resultat for finansielle poster 3.644.302 4.363
Andre finansielle indtaegter 103.729 178
2 Andre finansielle omkostninger -7.749.100 -7.311
Resultat for skat -4.001.069 -2.770
3 Skat af arets resultat 211.395 47
Arets resultat -3.789.674 -2.723
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -3.789.674 -2.723

Disponeret i alt -3.789.674 -2.723




Balance 30. september

Aktiver

Anl=egsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2012 2011

kr. tkr.
70.000.000 70.000
70.000.000 70.000
70.000.000 70.000
3.807 184

0 46

0 52

165.932 172
169.739 454
187.503 901
357.242 1.355
70.357.242 71.355




Balance 30. september

Passiver

Note
Egenkapital

Selskabskapital
5 Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Deposita
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Geld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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2012 2011
kr. tkr.

200.000 200
-48.243.268 -44.454
-48.043.268 -44.254
2471477 2.566
2471.477 2.566
111.873.361 111.971
104.103 300
3.100.072 0
851.497 772
115.929.033 113.043
118.400.510 115.609
70.357.242 71.355
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabets ejendom er finansieret ved valutal&n. Selskabets bankforbindelse er gaet konkurs, og
der foreligger ikke afklaring pa refinansiering af selskabets valutalén og dermed sikring af den
fortsatte drift.

Endvidere er selskabets kapital tabt blandt andet som folge af nedskrivning af ejendommen pa
grund af manglende udlejning. Nedskrivningsbehovet forventes dog reduceret betydeligt pa sigt.

Bestrabelserne pa at finde en lesning pé sdvel den langsigtede finansieringsmessige situation som
den manglende udlejning fortsattes, og ledelsen forventer fortsat, at det vil veere muligt at finde en
losning, der sikrer selskabets fortsatte drift, hvilket dog vil forudsatte en tilpasning af renteniveau
pa selskabets fremmedfinansiering til aktuelt markedsniveau samt akkordering eller lignende med
pengeinstitut.

2011/12 2010/11
kr. tkr.

2.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 140.400 0
Andre renteomkostninger 7.608.700 7.311
7.749.100 7.311

3.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat -211.395 -47
-211.395 . -47

Selskabet har et ikke-aktiveret udskudt skatteaktiv pa 5,5 mio. kr. vedrerende fremferselsberettige-
de underskud og 6,5 mio. kr. vedrerende ejendom mv.




Noter

Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2011
Kostpris 30. september 2012

Regulering til dagsverdi 1. oktober 2011
Regulering til dagsveerdi 30. september 2012

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2012

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2011
Arets overforte overskud eller underskud

Egenkapital 30. september 2012

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er afgivet negativ pledge over for langiver vedrerende finansiering af ejendom.
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30/9 2012 30/9 2011
kr. tkr.
95.202.726 95.203
95.202.726 95.203
-25.202.726 -25.203
-25.202.726 -25.203
70.000.000 70.000

Selskabs- Overfort
kapital resultat Talt
kr. kr. kr.
200.000 -44.453.594 -44.253.594
0 -3.789.674 -3.789.674
200.000 -48.243.268 -48.043.268

Til sikkerhed for gzld til kreditinstitut er der udstedt ejerpantebrev pa 60.000 tkr., der giver pant i

investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige verdi udger 70.000 tkr.

Ejerpantebrevet er endvidere stillet til sikkerhed for moder- og sestervirksomheders geeld til kredit-

institutter.

Der pahviler herudover ikke selskabet pantsetninger og sikkerhedsstillelser.




Noter

7.

Eventualposter

Der pahviler ejendommen momsreguleringsforpligtelse.

Der pahviler herudover ikke selskabet eventualposter mv.
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