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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab
EMLA Ejendomme ApS
c/o John Lund

Hannesborgvej 86
5540 Ullerslev

Hjemstedskommune : Nyborg
CVR.nr. 3459 5410
Regnskabsperiode : 1/1 2024 - 31/12 2024

Ejere
Selskabet ejes 100% af EMLA Holding ApS

Revisor
Baker Tilly Denmark
Hjallesevej 126
5230 Odense M

Side 2

Penneo dokumentnagle: NNJ7H-GNOVN-179D0-1UV87-OYJPP-EQY75



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for EMLA Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overenstsemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,

finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet for selskabtes aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 25. marts 2025

Direktionen

John Lund
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EMLA Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i EMLA Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EMLA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskab-
et pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeld-
ende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.
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EMLA Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladel-
ser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fore, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

¢ Planlaegger og udfaerer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis
vedrgrende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne
som grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fere tilsyn
med og gennemga det udfgrte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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EMLA Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 25. marts 2025

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 352576 91

Jeppe Pedersen
statsautoriseret revisor
mne33677
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formalet er investering i udlejningsejendomme og beslaegtede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke vaeret andre enkeltsstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig
karakter, at det kraever omtale i beretningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende og svarer til forventningerne for aret.

Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold vaesentligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overenstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som ved indregning af aktiver og forpligtelser
ved stiftelsen.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige askonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelte regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant ettektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/frdarg af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Inteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris.

Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af 2endrede regnskabsmaessige
skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger er
sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Nettoomsaetningen indeholder indteegter fra udlejning af eiendomme, der indregnes i
resultatopggrelsen i den periode, de vedrerer. Lejeindtaegter males til dagsveerdi og opgares ekskls.
eventuelle rabatter.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Fiansielle indtaegter og omkostninger indregnes i reusltatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsarets. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og - omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og - tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transkationer i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgarelse vedrgrende acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskab og de
danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatning mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessige underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunne anvende dette
underskud (fudl fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkummulerede afskrivninger. Der foretages
linizere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi
(opggres til scrapveerdi).

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpriserne omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger : 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i reusltatopggrelse under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males i balancen til palydende vaerdi med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte

Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Galdsforpligtelser
Geeld males til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag
af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, den den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
positiv skatteforpligtelser inden for samem juridiske skattenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealistationsvaerdi.
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RESULTATOPGO@RELSE FOR ARET 2024

Note

Bruttofortjeneste

Afskrivninger, anlaegsaktiver

Realiseret tab ved salg af anlaegsaktiver
Veerdiregulering af anlaegsaktiver
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Udlodning udbytte

Overfgrsel til/fra frie reserver, egenkapital
Disponeret i alt

Regnskab Regnskab
2024 2023
(kr.) (tkr.)
331.821 211
-3.692 -4
0 -269
0 -107
328.129 -169
-30.513 -54
-32.261 -33
265.355 -256
18.600 -9
283.955 -265
0 0
283.955 -265
283.955 -265
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

Note

AKTIVER:
Anlagsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger

Materialle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Skatteaktiv (negativ udskudt skat)

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

31/12 24 31/12 23
(kr.) (tkr.)
4.702.004 4.706
4.702.004 4.706
4.702.004 4.706
0 17
2.075 12
6.000 0
8.075 29
80.819 769
88.894 798
4.790.898 5.504
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

Note

PASSIVER:

Egenkapital

Anpartskapital

Overkurs ved emission
Overfgrt overskud/underskud
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Langfristet gald

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld (deposita)
Langfristet gaeld i alt

Kortfristet gaeld

Kortfristet del af banklan og realkreditlan
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristet gaeld i alt

Galdi alt

PASSIVER | ALT

Pantsaetninger og sikkerhedstillelser

Eventaulforpligtelser

31/12 24 31/12 23
(kr.) (tkr.)
80.000 80
40.373 40
1.107.436 824
1.227.809 944
68
68
2.214.086 2.388
119.640 119
2.333.726 2.507
173.485 762
1.041.544 1.199
14.334 24
1.229.363 1.985
3.563.089 4.492
4.790.898 5.504
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EGENKAPITALOPGQORELSE

Anpartskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Overkurs ved emission
Saldo primo
Saldo ultimo

Fri reserver (overfort overskud/underskud)
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

Regnskab Regnskab

2024 2023

(kr.) (tkr.)
80.000 80
80.000 80
40.373 40
40.373 40
823.481 1.089
283.955 -265
1.107.436 824
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

Regnskab Regnskab
2024 2023
(kr.) (tkr.)

Personaleomkostninger
Lgnninger 0 0
Personaleomkostninger i alt 0 0
Antal ansatte 1 1
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 55.400 32
Regulering vedr. udskudt skat -74.000 -23
Skat af arets resultat i alt -18.600 9
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 4.744.984 5.900
Arets tilgang/afgang 0 -1.155
Kostpris 31. december 4.744.984 4.745
Af- og nedskrivninger 1. januar -39.288 -50
Afskrivninger afhaendede ejendomme 0 15
Arets af- og nedskrivninger -3.692 -4
Af- og nedskrivninger 31. december -42.980 -39
Grunde og bygninger i alt 4.702.004 4.706

Prioritetsgeeld
Andel af prioritets- og bankgeeld der forfalder mere end 5 ar efter balancetidspunktet udger tkr.
1.607

Pantsatninger og sikkerhedstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, tkr. 2.388, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2024 udger tkr. 4.702.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 1.300 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf
er deponeret ejerpantebreve for tkr. 900 til sikkerhed for bankgeeld.

Selskabet har for EMLA Holding ApS stillet solidarisk selvskylderkaution overfor Danske Bank.
Til sikkerhed for ejerforening (ikke aktiv) er der 2 tinglystpantebreve pa hver kr 10.000.

Eventualforpligtelser

Virksomheden indgéar i sambeskatning med andre danske tilknyttede virksomheder.
Selskaberne heefter ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfgre, at
selskabernes heeftelse udger et starre belab.
Koncernen som helhed haefter ikke over for andre.
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