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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 
for A1 EJENDOMME ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Brabrand, den 15. august 2022

Direktion

Bjørn Ibsen
Adm. direktør
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Til den daglige ledelse i A1 EJENDOMME ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for A1 EJENDOMME ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International 
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) 
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Nakskov, den 15. august 2022

aage maagensen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

Thomas Henckel
Statsautoriseret revisor
mne26784
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Virksomheden A1 EJENDOMME ApS
Høiriisgårdsvej 44,  
8220 Brabrand

CVR-nr. 33575815
Stiftelsesdato 16. marts 2011
Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion Bjørn Ibsen, Adm. direktør

Revisor aage maagensen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Søndergade 14, 1.
4900 Nakskov

CVR-nr. 12901038

Pengeinstitut Lollands Bank
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at drive hotelvirksomhed og heraf beslægtet virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat på kr. 
-877.747, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på kr. 298.761, og en egenkapital på 
kr. -1.258.967.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der ikke efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling.
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Generelt
Årsrapporten for A1 EJENDOMME ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, 
der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Nettoomsætning fra levering af serviceydelser indregnes lineært i nettoomsætningen, i takt med leveringen af 
ydelsen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
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lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og pensioner 
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket 
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Indretning af lejede lokaler 5 år 0%
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens væsentlige 
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 
bestanddele er forskellig.
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Varebeholdninger
Aktiver bestemt for salg indregnes som omsætningsaktiver under varebeholdninger når anvendelsen af aktivet er 
ophørt. Der afskrives ikke på aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for salg testes løbende for 
nedskrivningsbehov til en eventuelt lavere nettorealisationsværdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender vedører tilgodehavende moms, kompensationsordninger og diverse mellemregninger.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte eller 
fastsat i vedtægterne.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet 
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Bruttotab 1 -250.644 -198.087

Personaleomkostninger 2 -81.400 -26.535
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver 0 -40.789
Andre driftsomkostninger -540.215 0
Driftsresultat -872.259 -265.411

Andre finansielle indtægter 1.159 0
Finansielle omkostninger 3 -6.647 -44.666
Resultat før skat -877.747 -310.077

Skat af årets resultat 4 0 -7.460

Årets resultat -877.747 -317.537

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -877.747 -317.537

Resultatdisponering -877.747 -317.537
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
Aktiver

Indretning af lejede lokaler 0 540.215

Materielle anlægsaktiver 0 540.215

Anlægsaktiver 0 540.215

Aktiver bestemt for salg 0 800.000

Varebeholdninger 0 800.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 52.718 112.659
Andre tilgodehavender 205.672 120.341
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 5 38.567 0
Periodeafgrænsningsposter 0 2.194

Tilgodehavender 296.957 235.194

Likvide beholdninger 1.804 90.545

Omsætningsaktiver 298.761 1.125.739

Aktiver 298.761 1.665.954
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat -1.338.967 -461.220

Egenkapital -1.258.967 -381.220

Gæld til banker 69.890 847.175
Leverandører af varer og tjenesteydelser 759.637 781.261
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 728.201 418.738

Kortfristede gældsforpligtelser 1.557.728 2.047.174

Gældsforpligtelser 1.557.728 2.047.174

Passiver 298.761 1.665.954

Usikkerhed om going concern 6
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 8
Udskudte skatteaktiver og forpligtelser 9
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der 
ikke er indregnet i balancen 10
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Virksomheds Overført  

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 80.000 -461.220 -381.220

Årets resultat 0 -877.747 -877.747

Egenkapital 31. december 2021 80.000 -1.338.967 -1.258.967
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Noter
  
  

2021 2020
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1. Særlige poster
Selskabet har i regnskabsåret modtaget tkr. 157 i kompensation som følge af COVID-19 restriktioner.

2. Personaleomkostninger
Lønninger 74.458 26.535
Andre omkostninger til social sikring 1.136 0
Andre personaleomkostninger 5.806 0

81.400 26.535

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 6.647 44.666

6.647 44.666

4. Skat af årets resultat
Skatter vedr. tidligere år 0 7.460

0 7.460

5. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Der er i strid med selskabslovens § 210 stk. 1 ydet lån til selskabets ene ejer. Der er beregnet 10,2% i rente af 
mellemværendet.

6. Usikkerhed om going concern
Selskabet forhandlede i regnskabsårets løb om at føre forpagtningen af hotel i Nakskov videre, men det lykkedes ikke 
at blive enig med ejer om betingelserne herfor. Selskabet har i de to sidste regnskabsår haft massive underskud, 
hvorfor der er væsentlig usikkerhed om fortsat drift. Selskabets ejere leder efter ny aktiviet eller alternativt en 
yderligere investor, der skal være med til at reetablerne den tabte egenkapital, der kan sikre den fortsatte drift frem til 
31. december 2022.

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.

9. Udskudte skatteaktiver og forpligtelser
Udskudt skatteaktiv tkr. 150 indregnes ikke i balancen, da det ikke anses for sandsynligt, at det vil blive udnyttet 
indenfor 3-5 år.

10. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet har pr. 31. december 2021 en leasingaftale vedr. driftsmateriel, der er uopsigelig i leasingperioden. 
Leasingaftalen løber til 31. oktober 2023, hvilket svarer til en leasingforpligtelse pr. 31. december 2021 på tkr. 62.
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 iAf1lK2NTTpfx99O8UI3mKNX3YxLfp40K4xOEGBICh0=


 
n9LsXjsaXqHiea/CLQaq7A/iaBJi0SL+o0/KdphRJM3KMQUZhJKKEwM4g8FmbUHc0/Wkzz30Alh3
QtgbTSqON+bywVhb8Kny0Bk57l/uzFfVsjOFNbSkSJZU1nbN/ClnqDXx/PyWap1ZQdyhWnBbN/8X
kf0jFu0HyygnFp1tQ8mvpDvTJnLgpOQC6gptHay8D7BwrpK+E08pLkH2qTddJPKdOnooc9gpW+ju
vK06QBEEAsf/zW87PlGcV0ba2T3uiKBmiYZUkEGOnp7WevyoDdOjmFraxKnQeYI9EEn6d7WO0ADu
bXBETwBwlYUHFY44m8Cx9DOMbIH9d20tdsSJ2w==
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 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6MTAzLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvMTAzLjA=
  signingRequestId MTQwMTU2NTc=
  document_digests 
  _challenge MzBGUTgtOFk4T0stWTZPRVctMUZETjAtVjhXSlEtQzMxT0w=
  TimeStamp MjAyMi0wOC0xNiAxMjoyMjoxMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Lx6vzl3a0DU6vGzEpOJRsJBBXj7DrqQ4a8gjtUSE78g=


 
J3fTTGXesU60vR7PcCevU/yGe8O4dwxwnCwjCTeFLz+qKev8riAdzwdmftb3dET0hdl0NTctiSfE
xRjgSAcZNm4J8cpLqMuh++kXvPm6xLoD5bXupcQV4RdOqTRJM9ikvtIpq/z7GE9Swpgnylrlna53
bbngwIk1N0zxBOcBb7IQOfKgosE9aurgUiQNjp3ZRrOeD4Sh5gpI718HIUdvWOW4nNWRj1CDGrjH
090K7Cavw/Jmog+PVpen9/0+7UhPYhKDEsBv/CGcr6QRES9mzBrJO9kHgctxme+DlUGRqO/e0F9a
gtxD98RzAcSnQ4hculCdAXfo+3HCslKbfdMo1Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRRd01UVTJOVGc9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge T0VoVFNVd3RXRlJOUVVRdE5UTlJSRW90VjFZeldrY3ROVkZNVDBvdFUxZFVNVms9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEF1ZyAxNiAxNDoyNDoxOSBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 DL8/mW44iuddTyxHY5toq8pHeKQKeJwiau+53s4ULb0=


 
agXAesan/aFdUs6iGi2IEgHGcEl3YLQ9o87kWBkTCEdXDxvMnbC199gofmJIqtsJjeXp1w9Qvczj
JA43qCA48+hI0q23l3JR1bbLjiF/jrUWdchAfmGk/3NlbIytaxzkXH5P6ICL0+fLcas3i2eHh9aP
mor16EH2lRtpImoIAXNvKiKr4dEA+XUQJE7Mp0lYDKRf0hzD57qR9GwXDQVbEHgDzmDJbdb5Hjr+
HjEpk5e63U45LCYqUFmW2rA9MuIKPMkDolTGyfQnJAIrR7RWOQyvw7lDgWb/2qd5KarFHx9j1oh5
PDbiX65QhR0eht1Wc4B49BppwF0uFkmdz/xY1Q==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6MTAzLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvMTAzLjA=
  signingRequestId MTQwMTU2NTc=
  document_digests W3sia2V5IjoiQ0VJWEQtU0ZZQlEtUEFMQ0UtTkIzMTYtWFlMTkItWU9ZS1AiLCJkaWdlc3QiOiJhYWRlZWZkNjJlNTcyNjVhN2M4ZmE4ZTUyMTNmOTQ4NDVlZmJkZTc2M2RmNmY0OTJjYTM4MWEzNTA1YzQ1OTQyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiT1lFNFktNEs3TDYtQUtNNTYtQk5RQk8tV1lOMU0tSlU0RUUiLCJkaWdlc3QiOiI4YmQ4MWIzMzBhNGEwYTkxMDU1M2ZiOGU2YTdmMGNkODVmOWIwN2UxOTgxMzRiZjQ2N2VlOTM3NDg3OTk2N2M0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QTZMMkwtSDY2Q1MtSzEyVUEtTU43NDQtMzZBMTYtTEYzUUI=
  TimeStamp MjAyMi0wOC0xNiAxMjoyNjo0MCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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