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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Kolbeck Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tjele, den 15. marts 2025

Direktion

Thomas Kolbeck Valbjern Jens Horby Jensen
direktor direktor



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Kolbeck Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Kolbeck Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. de-
cember 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
Se og noter.

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 15. marts 2025

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen

Statsautoriseret revisor
mne32181



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Kolbeck Ejendomme ApS
Burrehgjvej 40

8830 Tjele

CVR-nr.: 415824 48

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Viborg

Thomas Kolbeck Valbjorn, direktor
Jens Horby Jensen, direktor

Andersen Revision

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vestervangsvej 14

8800 Viborg



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formadl er at drive investerings- og udlejningsvirksomhed indenfor fast ejendom og an-
den hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et underskud pa kr. 129.984, og selskabets balance
pr. 31. december 2024 udviser en negativ egenkapital pa kr. 133.628.

Selskabet har tabt hele virksomhedskapitalen. Det forventes, at kapitalen reetableres ved fremti-
dig positiv indtjening. Selskabets ejer har endvidere givet tilsagn om ikke at kreeve sit tilgodeha-
vende tilbagebetalt i det kommende é&r.

Det er pa den baggrund ledelsens vurdering at selskabet har tilstraekkelige kreditfaceiliteter til ra-
dighed for at forsette driften som going concern i 2025.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2024 2023
kr. kr.
-83.928 33.603
-16.875 -16.875
-100.803 16.728
0 16
3 -32.826 -30.192
-133.629 -13.448
4 3.645 2.958
-129.984 -10.490
-129.984 -10.490
-129.984 -10.490




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.
5 703.752 720.627
703.752 720.627
703.752 720.627
0 3.000
15.452 11.899
15.452 14.899
15.010 70.711
30.462 85.610
734.214 806.237




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2024 2023
kr. kr.

40.000 40.000

-173.628 -43.644

-133.628 -3.644

16.000 12.000

850.665 785.881

1.177 12.000

867.842 809.881

867.842 809.881

734.214 806.237
1
6
7



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Virksomheds- Overfort re-
kapital sultat [ alt
40.000 -43.644 -3.644
0 -129.984 -129.984
40.000 -173.628 -133.628




Noter

1

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt hele virksomhedskapitalen. Det forventes, at kapitalen reetableres ved
fremtidig positiv indtjening. Selskabets ejer har endvidere givet tilsagn om ikke at kraeve sit
tilgodehavende tilbagebetalt i det kommende ar.

Det er pa den baggrund ledelsens vurdering at selskabet har tilstraekkelige kreditfaceiliteter til
radighed for at forsette driften som going concern i 2025.

2024 2023
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaftigede personer 1 gennemsnit 0 0
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 32.763 30.192
Andre finansielle omkostninger 63 0
32.826 30.192
Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -3.553 -3.871
Regulering af skat vedrerende tidligere &r -92 913
-3.645 -2.958




Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2024 773.991
Kostpris 31. december 2024 773.991
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 53.364
Arets afskrivninger 16.875
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 70.239
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2024 703.752

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jensen Gruppen A/S (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, kilde-
skat pd udbytter, renter og royalties.

Selskabet hafter for sin andel af ejerforeningens gald til realkreditinstitutter, geelden udger
pr. 31. december 2024 t.kr. 91.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt t.kr. 30, der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger. Den bogferte vaerdi af aktiverne omfattet af ejerpantebrevet udger pr. 31. decem-
ber 2024 t.kr. 704.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kolbeck Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar, dog er enkelte poster endret ved
reklassifikation.

Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til rdvarer
og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestar af huslejeindtagter, som indregnes i perioden de vedrorer.

Omkostninger til ejendomsudlejning

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opnd érets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af mate-
rielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 80 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 33.100 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaxld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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