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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2014 for XYZ Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 8. februar 2015

Direktion

Jesper Kortbak Slot



Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren | XYZ Ejendomme ApS
Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for XYZ Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet
er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erkleeringer

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmarksom pé, at der er vaesentlig usikkerhed,
der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsatte driften. Vi henviser til
note 1 i regnskabet, hvori ledelsen redeger for selskabets evne til at fortsatte driften. Ledelsen
bedommer, at selskabet vil have den fornedne kapital til at fortsette driften, og aflegger i
overensstemmelse hermed &rsregnskabet under forudsatning af virksomhedens fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Moldrup, den 8. februar 2015

Andersen & Villemann Midt
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hans Peter Andersen
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i drift (keb, salg og udlejning) af ejendomme.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2014 udviser et underskud pa kr. 162.819, og selskabets
balance pr. 31. december 2014 udviser en negativ egenkapital pa kr. 2.035.263.

Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende. Aret har vearet praget af tab pa frasolgte
ejendomme og svag drift.

Den aktuelle beholdning af ejendomme er nedbragt vasentligt, og det forventes, at driften
fremtidigt vil kunne svagt bedres.

Kapitalberedskabet

Regnskab aflegges som going concern. Dette er dog athangigt af selskabets finansielle
samarbejdspartnere, der har tilkendegivet at driften kan fortsettes.

Usikkerhed ved indregning og méaling

Verdiansattelsen af ejendommens dagsverdi, er efter ledelsens sken udtryk for det gaeldende
markedsniveau. Der er dog usikkerhed ved maling af ejendommenes veardi, da
ejendomsmarkedet er vaesentligt pavirket af den globale ekonomiske krise og lavkonjunktur.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for XYZ Ejendomme ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2014 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og mailing

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, andre leje- og driftsindtegter med fra-
drag af andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtzaegter

Nettoomsatningen bestér af huslejeindtegter fra selskabets investeringsejendomme.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration
m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indreg-
nes 1 resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenka-
pitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelses-
prisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og in-
direkte omkostninger til lenforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvardi. Vaerdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer ve-
sentlige regnskabsmessige skon.



Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sa&edvanligvis svarer til nominel vardi. Der
nedskrives til imgdegéelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfzl-
de, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Andring 1 udskudt skat, som folge af @ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.
For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 24,5%.

Geldsforpligtelser
Geald vedrerende investeringsejendomme er malt til dagsverdi og reguleringer foretages over
resultatopgerelsen. Dagsvardien opgeres som kursvardien af de underliggende obligationer

pa priorietetsgeeld.

Gealdsforpligtelser 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2014

Note 2014 2013
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 105.447 162
Verdireguleringer af investeringsaktiver 2 -233.621 -1.021
Resultat for finansielle poster -128.174 -859
Finansielle indtaegter 3 1 2
Finansielle omkostninger -83.695 -1.115
Resultat for skat -211.868 -1.972
Skat af arets resultat 5 49.049 233
Arets resultat -162.819 -1.739
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -162.819 -1.739

-162.819 -1.739
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Balance pr. 31. december 2014

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2014 2013
kr. tkr.
1.900.000 3.400
6 1.900.000 3.400
1.900.000 3.400
49.049 233
49.049 233
5.942 0
54.991 233
1.954.991 3.633

11



Balance pr. 31. december 2014

Note 2014 2013
kr. tkr,

Passiver
Selskabskapital 125.000 125
Overfort resultat -2.160.263 -1.997
Egenkapital 7 -2.035.263 -1.872
Geld til realkreditinstitutter 2.005.823 2.783
Andre kreditinstitutter 647.152 1.018
Langfristede geeldsforpligtelser 8 2.652.975 3.801
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 8 0 110
Kreditinstitutter 1.135.000 1.137
Geld til tilknyttede virksomheder 150.000 375
Anden geld 52.279 82
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.337.279 1.704
Gaeldsforpligtelser i alt 3.990.254 5.505
Passiver i alt 1.954.991 3.633
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1
Eventualposter m.v. 9
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 10
Usikkerhed ved indregning og maling 11

12



Noter til Arsrapporten

1

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Regnskab afleegges som going concern. Dette er dog afhangigt af selskabets finansielle

samarbejdspartnere, der har tilkendegivet at driften kan fortseettes.

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme
Salg af investeringsejendomme

Vardiregulering investeringsejendomme

Verdireguleringer af finansielle forpligtelser

Kursgevinst/-tab pé finansielle forpligtelser m.v.

Dagsvaerdireguleringer af geeld vedrerende
investeringsejendomme

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtagter
Kursgevinster pantebreve

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

2014 2013
kr. tkr.

0 -150
-233.621 -755
-233.621 -905

0 4

0 -120

0 -116
-233.621 -1.021

1 0

0 2

1 2

3.750 9
79.945 1.106
83.695 1.115

13



Noter til Arsrapporten

5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

6 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2014
Afgang 1 arets lab

Kostpris 31. december 2014

Verdireguleringer 1. januar 2014
Arets tilbageforte vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2014

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2014

7 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2014
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2014

2014 2013
kr. tkr.

-49.049 -233

-49.049 -233

Investerings-

ejendomme
3.763.425
-1.683.229
2.080.196
-363.425
183.229
-180.196
1.900.000

Selskabs- Overfort
kapital resultat alt

125.000 -1.997.444 -1.872.444
0 -162.819 -162.819

125.000 -2.160.263 -2.035.263

Selskabskapitalen bestér af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.

Der har ikke veret @ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

14



Noter til Arsrapporten

8

10

11

Langfristede geldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2014 2014 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.893.081 2.005.823 0 2.005.824
Andre kreditinstitutter 1.018.173 647.152 0 0
3.911.254 2.652.975 0 2.005.824

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Pallesheje Holding ApS
(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for t.kr. 41 i ovenstaende grunde og bygninger. Disse
pantebreve er deponeret til sikkerhed for ejerforening.

Usikkerhed ved indregning og méling

Verdiansattelsen af ejendommens dagsverdi, er efter ledelsens skon udtryk for det gaeldende
markedsniveau. Der er dog usikkerhed ved méling af ejendommenes verdi, da
ejendomsmarkedet er vaesentligt pavirket af den globale ekonomiske krise og lavkonjunktur.
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