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BITSCH EJENDOMME ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024
for BITSCH EJENDOMME ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 12. juni 2025

Direktion

Jorn Nymann Bitsch
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BITSCH EJENDOMME ApS

REVISORS ERKL/ARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BITSCH EJENDOMME ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for BITSCH EJENDOMME ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 12. juni 2025
Bornhgft & Lindemann

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 41672625

Heinrich Bornhgft
Registreret revisor
mnel8898
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BITSCH EJENDOMME ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af kab og salg af fast ejendom,
investering, udlejning og hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Avrets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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BITSCH EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BITSCH EJENDOMME ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmassige sken af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Nettoomsztningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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BITSCH EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Driftsomkostninger ejendomme
Driftsomkostninger ejendomme bestar af ejendomsskatter, forsikrin, forbrugsudgifter, vedligehold mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi,
opharer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.
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BITSCH EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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BITSCH EJENDOMME ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
BRUTTOFORTJIENESTE ..ot 232.827 287.137
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBGSAKLIVET ... -12.000 -12.000
DRIFTSRESULTAT ..ottt 220.827 275.137
Andre finansielle indteagter ... 249 37
Andre finansielle omkostniNger .........ccccovveveve v -94.825 -91.190
RESULTAT FOR SKAT ..ot 126.251 183.984
Skat af Arets reSUMAL ..........ccovvviiieirier s -27.796 -40.476
ARETS RESULTAT ..ottt 98.455 143.508
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat ..........ccooveviieiiieeee e 98.455 143.508
DISPONERET FALT oo 98.455 143.508
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BITSCH EJENDOMME ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023
Grunde 0g DYGNINGET .......ccviiiiiieeeeee e 3.544.532 3.556.532
Materielle anleegsaktiver ... 3.544.532 3.556.532
ANLZEGSAKTIVER ... 3.544.532 3.556.532
Andre tilgodehavender ... 0 1.577
TilgodeNaVENTEN .......cveiiieiiiie e 0 1.577
Likvide beholdninger ...........ccccocevviiiiieve e 119.558 98.413
OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot 119.558 99.990
AKTIVER ..o 3.664.090 3.656.522
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BITSCH EJENDOMME ApS

1
2

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023
Virksomhedskapital............ccccooviiiiieniicc 125.000 125.000
OVerfart reSUltat ..........ccocvveiiiineeee e 1.071.905 973.450
EGENKAPITAL ..ot 1.196.905 1.098.450
Hensattelse til udskudt skat ...........ccooevvvieieireieceee 117.588 110.847
HENSATTE FORPLIGTELSER .......ccccooiiiiiiiiiicee, 117.588 110.847
PrioritetSgaId .....ccoiveieieie e 1.629.964 1.733.022
Langfristede geaeldsforpligtelser.........ccocoviviieviinnenee. 1.629.964 1.733.022
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................ 101.508 89.769
Modtagne forudbetalinger fra kunder.............ccocovvvvninennn. 5.500 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccccoovverennne. 33.153 14.918
Geeld til tilknyttede virksomheder...........ccooeviviiiiiieineienns 431.085 427.350
SeISKADSSKAL .......ecveiereiiice e 21.055 33.735
ANAEN GERIU ... 127.332 148.431
Kortfristede geaeldsforpligtelser.........ccovvviiiiiniicnennn, 719.633 714.203
G/ELDSFORPLIGTELSER ..ot 2.349.597 2.447.225
PASSIVER ..ottt 3.664.090 3.656.522

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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BITSCH EJENDOMME ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

2024 2023
Virksomhedskapital primo ..........ccocoeveieiiinin e 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo ..., 125.000 125.000
Overfart resultat, Primo.........ccooveveiiviierie e 973.450 829.942
ArEtS TESURAL ... 98.455 143.508
Overfgrt resultat Ultimo...........ccocooviiiiiiiic e 1.071.905 973.450
EGENKAPITAL ..ot 1.196.905 1.098.450
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BITSCH EJENDOMME ApS

1

NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
heefter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med realkreditinstitut er der stillet falgende sikkerheder:
Realkreditpantebrev stort kr. 3.451.000 med pant i grunde og bygninger

Til sikkerhed for engagementet med pengeinstitutter er der stillet fglgende sikkerheder:
Ejerpantebrev stort kr. 700.000 med pant i grunde og bygninger

Den bogfarte veerdi af pantsatte aktiver udger kr. 3.544.532.
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  "iat": "1749795185",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e387ded6-d45f-455c-88d7-3ecd0a5add8f",

  "name": "Jørn Nymann Bitsch",

  "nonce": "638853919313798934.NWJjMGNjMzQtODU1OS00MmFhLTgyYmQtYmRjZTlmM2E4ZWRkOGNkMjI5MjktYjZmMS00YjM5LTgyNmMtNzI0MzY2YjNkODg1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f0e1758f-072e-4dca-aa29-1ea529f5eb13",

  "rat": "1749795135",

  "sid": "7026188c-ec6b-43f1-922a-4e007990d89c",

  "sub": "f0e1758f-072e-4dca-aa29-1ea529f5eb13",

  "transaction_id": "b638c1c6-2b07-45c2-983d-9cc232ce3d53",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTA1ODk1M2MtYWVhYi00ZDIxLTlhYjAtZmNmNmYwZTA5Y2FjfDAwMDAwMDAxfDFjODAxNzc0LTU1NjgtNDZhZi1hNzg4LTRiYjYyOWE0OGJkMHwyNTI2MTk0MDg=",

  "signedAtUtc": "2025-06-13T06:14:38.5563383Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252619408",

  "agreementId_aef434zKMMZ252619408": "aef434zKMMZ252619408 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_ed3b1cUthnt252619408": "ed3b1cUthnt252619408 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a6dec1jPyng252619408": "a6dec1jPyng252619408 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Heinrich Bornhgft

This is the proof of signing on the order with Reference ID 935¢2dtqjqt252619408.

Document Details

Created: 12-06-2025 13:15:08 UTC
Received: 13-06-2025 06:14:43 UTC

Signed: 13-06-2025 07:17:52 UTC

Signer Information

Name Heinrich Bornhgft
Email heinrich@blrevision.dk
IP Address 212.130.93.197:45768

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

F255940C3CC7FF5CD67EA897106698F64FD549F48D53846F3C19F524653F2827F9931B1A3A705D —
EBE189C9C6FCO9FE91C6DB9155944D136806F0A51986F9C3A6

secured by () signatur










{

  "at_hash": "y4qm4sE92J-MDKyaScKp0g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749799068",

  "birthdate": "1970-10-14",

  "exp": "1749802669",

  "iat": "1749799069",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5fc11aa2-9d32-4a2f-ba25-8f4120db27dc",

  "name": "Heinrich Christian Siggaard Bornhøft",

  "nonce": "638853958325217519.MDI0YTE5MTYtYTE3Zi00OTg0LWI4MTgtYzkxNTFmYjUxMTM5NjFmMzFjZDYtOGJlYi00YTU4LWE4NjItMzFiZWUwOWFlNGM5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f1cd95c4-7823-4e0a-a569-79f54d0691a7",

  "rat": "1749799037",

  "sid": "0685fea1-43eb-441a-9802-0bdf5be4111c",

  "ssn": "41672625",

  "sub": "f1cd95c4-7823-4e0a-a569-79f54d0691a7",

  "transaction_id": "2e9fc6c1-eef2-466c-b301-7f602d3c0e41",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTA1ODk1M2MtYWVhYi00ZDIxLTlhYjAtZmNmNmYwZTA5Y2FjfDAwMDAwMDAyfDZmZjUxOTI1LThjYWMtNDNkZi1iMGVkLWJiMzljNDcwZmZjZnwyNTI2MTk0MDg=",

  "signedAtUtc": "2025-06-13T07:17:51.8210074Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252619408",

  "agreementId_aef434zKMMZ252619408": "aef434zKMMZ252619408 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a6dec1jPyng252619408": "a6dec1jPyng252619408 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_35e590uRtmJ252619408": "35e590uRtmJ252619408 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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