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BITSCH EJENDOMME ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for BITSCH EJENDOMME ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 23. maj 2023

Direktion

Jgrn Nymann Bitsch
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BITSCH EJENDOMME ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BITSCH EJENDOMME ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for BITSCH EJENDOMME ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfgring og @¢vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 23. maj 2023

Bornhgft & Lindemann

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 41672625

Heinrich Bornhgft
Registreret revisor
mne 18898
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BITSCH EJENDOMME ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af kgb og salg af fast ejendom,
investering, udlejning og hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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BITSCH EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for BITSCH EJENDOMME ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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BITSCH EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Driftsomkostninger ejendomme
Driftsomkostninger ejendomme bestar af ejendomsskatter, forsikrin, forbrugsudgifter, vedligehold mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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BITSCH EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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BITSCH EJENDOMME ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE ..........ccccooiiiiiinininieceee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...ceiuiiiiiiiieiie ettt et et

DRIFTSRESULTAT ........coccoiiiiiiiiiiiiiiceeeee

Andre finansielle indt@gter ..........coocveevvieiniiiniiienieeeeeeiee
Andre finansielle OmKOStNINGET .........ccoceereenieniiniieieeieenee,

RESULTAT FOR SKAT ....c.oooiiiiiiieeeeeeeeeee

Skat af Arets TESULLAL ....eveeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeeans

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat ..........oooevvviviiiiiiiiiiieee,

DISPONERET T ALT ......coccooiiiiiiicececeeee
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BITSCH EJENDOMME ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0Z DYZNINGET........ccocveeeriiiiriieeieeeiee et 3.568.532 3.580.532
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccococoevveeiviiiinieeeieeene 3.568.532 3.580.532
ANLAEGSAKTIVER ..ot 3.568.532 3.580.532
Andre tilgodehavender ...........cocceeeviieniiiiiiiiniieeieeeeeee 14.681 0
Tilgodehavender .................ccoocovviiiniinnienieieeee e, 14.681 0
Likvide beholdninger ..................cccoooviiveiiinieciecee e 178.699 49.156
OMSATNINGSAKTIVER.........ooooiiiieeeee 193.380 49.156
AKTIVER ...t 3.761.912 3.629.688
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BITSCH EJENDOMME ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital...........cocceeeviiiniiiiniieniieeieceee e 125.000 125.000
OVerfart resultat .........ooceeveeieenienieieeeeeee e 829.942 626.806
EGENKAPITAL ....ccooiiiiiiiiiteeeeeee e 954.942 751.806
Henszattelse til udskudt skat ........c..cooceervierienninniencnicnienee. 104.106 97.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccoccooiiiiiniinne 104.106 97.000
PrioritetSZ@ld ......ceovviiieiiieiieeeeee e 1.816.190 1.907.527
Langfristede gzeldsforpligtelser..................cccooovveiiinennnnns 1.816.190 1.907.527
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 97.750 123.700
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........cccceeeeueeennenn. 12.000 27.732
Geeld til tilknyttede virksomheder............cccoeevieniiiiinienneens 576.694 522.537
SelSKaADSSKAL ....ccvvieiiieciiiciee et 50.656 54.157
Anden @ld .......oouoviiiiiie e 149.574 145.229
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccooviiiiiienennnn. 886.674 873.355
GALDSFORPLIGTELSER ... 2.702.864 2.780.882
PASSIVER ...t 3.761.912 3.629.688

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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BITSCH EJENDOMME ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .........ccccccoeervericnninnecnenicneenne.

Virksomhedskapital ultimo ...................ccccooeivriiiinnennnn

Overfgrt resultat, Primo........cceceeerieeerieeniiie et ereee e

Arets resultat ........

Overfort resultat ultimo.....................ooooeeiiiiii,

EGENKAPITAL
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BITSCH EJENDOMME ApS

NOTER

2022 2021

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

2 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med realkreditinstitut er der stillet fglgende sikkerheder:
Realkreditpantebrev stort kr. 3.451.000 med pant i grunde og bygninger

Til sikkerhed for engagementet med pengeinstitutter er der stillet fglgende sikkerheder:
Ejerpantebrev stort kr. 700.000 med pant i grunde og bygninger

Den bogfgrte verdi af pantsatte aktiver udger kr. 3.568.532.
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  "auth_time": "1684834491",

  "birthdate": "1958-03-18",

  "exp": "1684838092",

  "iat": "1684834492",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "aa1f94fa-8f85-4914-b21c-4ceb3b0b4ece",

  "name": "Jørn Nymann Bitsch",

  "nonce": "638204312600318468.ZjQ1YzI4YTctNWZmMi00NDY1LTk0NTYtMWJhNzVmYTFhNzI1ZWE0YTQwN2ItYmZlZC00YTU1LWJlYjYtMzY4Y2EwYzQyMWEz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f0e1758f-072e-4dca-aa29-1ea529f5eb13",

  "rat": "1684834460",

  "sid": "d6299400-00ab-44f3-b354-a38b2101750f",

  "sub": "f0e1758f-072e-4dca-aa29-1ea529f5eb13",

  "transaction_id": "ddc792c9-ea05-410e-9209-385276ded70a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWZiYjI3YjMtOTI1NS00NjliLWFiZjYtYmI3MGI5YzRlYTAyfDAwMDAwMDAxfDU1OGVjY2M3LThiMGYtNDI4YS1hN2M1LWE1ZjE5MzhkMzRmM3wyNTAwNTc4Njg=",

  "signedAtUtc": "2023-05-23T09:38:05.3493345Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250057868",

  "agreementId_afdc54NWHhh250057868": "afdc54NWHhh250057868 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_513c5euXHMH250057868": "513c5euXHMH250057868 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_125f60WSMTu250057868": "125f60WSMTu250057868 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_dc833antnUm250057868": "dc833antnUm250057868 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "BkgDy7-Yg6LDlYrOaZ9jXQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684834731",

  "exp": "1684838332",

  "iat": "1684834732",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ac563d0d-f273-4ab8-b00b-3d50ed13c26e",

  "name": "Heinrich Christian Siggaard Bornhøft",

  "nonce": "638204315182369032.NTRjM2FmOWMtNjk5ZC00YjYyLTlhYzAtNGU3ZTEwMjczNGE5ZmEzN2Q1OTgtNmIxNC00Y2UxLTgyYzctZWUwNmFkN2EzOTRk",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "25874894",

  "rat": "1684834718",

  "sid": "3a8f9cf6-2442-4c9e-806e-1495edab9592",

  "ssn": "41672625",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:41672625-RID:25874894",

  "transaction_id": "d0aad986-ddc5-4b7f-9975-961edbe13acc",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWZiYjI3YjMtOTI1NS00NjliLWFiZjYtYmI3MGI5YzRlYTAyfDAwMDAwMDAyfDJmZTVhZGI1LTdiODMtNDE1Yi1hMjM4LTcyYjE0Y2UzNjk0ZXwyNTAwNTc4Njg=",

  "signedAtUtc": "2023-05-23T09:39:09.2912758Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36 Edg/109.0.1518.100",

  "signOrderIds": "250057868",

  "agreementId_afdc54NWHhh250057868": "afdc54NWHhh250057868 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_125f60WSMTu250057868": "125f60WSMTu250057868 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2992f2hMwUh250057868": "2992f2hMwUh250057868 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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