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LEDELSESPATEGNING

Ditrektionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2024 for JBT Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 27. marts 2025

Direktion

gllingtoft
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JBT Ejendomme ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for JBT Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet i over-
ensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzrd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagticheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af drs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, et vi ikke fot-
pligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet et
udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

QOdense, den 27. marts 2025

VH Revifion
Registrerede Re¢visorer ApS
CVR-nr, 8710 80.
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet JBT Ejendomme ApS
Byghojvej 4
5250 Odense SV
Telefon: 26712195
E-mail: jab@fku.dk
CVR-nr.: 29215820
Kommune: Odense
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Direktion Jackie Bellingtoft
Pengeinstitut Nykredit Bank A/S

Dombkirkepladsen 1
8100 Aarhus C

Revisor VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
Botstenbindervej 12B
5230 Odense M



6 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter et at eje og administrere ejendomme.

Vasentlige zndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen er opmzrksom pA kapitaltabsreglene i selskabsloven § 119 og har i den forbindelse modtaget stotteer-
klzering fra hovedanpartshaveten Jackie Bellingtoft. Der henvises til note 1 i regnskabet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JBT Ejendomme ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Atrsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgarelsen alle omkostninger, det er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmzssige skon af belob, der
tidligete har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
besktevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Leasing
Ydelser til leasingkontrakter indregnes linezrt i resultatopgerelsen over leasingperioden. Restforpligtelsen oply-
ses under eventualforpligtelser.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning og investetingsejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og for-
brugsafgifter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé debitorer,
opetationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatte-
ordningen mv.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestér af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillkeg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afshut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, undetleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
verdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 30 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
1 resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pi grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceotienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemzssig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevzerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af 2ndrin-
get 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgzld er siledes milt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgzld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pi optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, miles til amottiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi.
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2024 2023
BRUTTOTAB ..ottt ssstsseninns -167.688 -52.277
ASSKEIVIINZEL ..ottt -159.803 -122.381
DRIFTSRESULTAT ... erccrriserecrecreenssissie i sssessasiens -327.491 -174.658
Andte finansielle INARGLEL wvvveveveevereceece st 430 0
Andre finansielle 0MKOSHINGEL wvuvevreeecereerieieieieni s -274.404 -214.966
RESULTAT FOR SKAT ..ot -601.465 -389.624
Beregnede SKatter.......ooiimiiniienessi e 0 0
ARETS RESULTAT .....ccooccomsimmssessssssssssssssssssssssessessssssesessssseee -601.465 -389.624
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort FESUIAL et e -601.465 -389.624
DISPONERET T ALT .....coooorrrrierccreermeeeeceerenecsissseanns _ -601&15 _ -389.624
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2024 2023
AKTIVER
Grunde 0g DYZNINGEL .ooc.ovueeiirieiee et 10.012.713 9.797.516
Matetielle anlaeg@saktiver.........oooeoociieiicciieincensisc e, 10.012.713 9.797.516
ANLEGSAKTIVER . ...ttt r vt s 10.012.713 9.797.516
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.....ocoovmnemveevieceuncce. 500.475 526.663
Andre tilgodehavender.........ciiiiecs 95.272 224,155
PeriodeafgransningspoSter .....oimeieeieerersnrmescsececsenans 891 0
Tilgodehavender ...t 596.638 750.818
OMSAETNINGSAKTIVER ...ttt 596.638 750.818

AKTIVER.....oicrctetceccecrcrsisssbe s s bsie s renss 10.609.351 10.548.334
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital.......cooocoovviiirininnniinnnesenccees

OVELTBIE TESUITAL et eeseeeeses s essetecsst s se e sensassnessneeseenes

EGENKAPITAL. ..ot seene s

POLIEtSZRId. coovooveeeei s
K eIt TR v ecvee et eavcsensrereessernsesessesernaesessessenraesenseesnenes
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .....oureirerrreciscncncennnee
Geld til vitksomhedsdeltagere og ledelse.......mrervriniiieioniarncans

Langfristede gzeldsforpligtelser........ooocnciiiicinins

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ......ccoconennnnece
Kreditins titutter. .o sssenissssssssesns

Leveranderer af varer og tjenesteydelser .......ovreriiineneinicnncnns
Anden gald....ir s

Kortfristede gaeldsforpligtelser......oimeiininiii

GZELDSFORPLIGTELSER ...,

PASSTIVER ..ottt seb s nsasans

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2024 2023
125.000 125.000
-1.552.343 -950.878
-1.427.343 -825.878
2.226.836 2.424.901
144.447 172.225
9.117.751 7.162.273
256.260 115.965
11.745.294 9.875.364
223.380 209.691
41.152 40.562
4.198 1.236.595
22.670 12.000
291.400 1.498.848
12.036.694 11.374.212
10.609.351 10.548.334
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EGENKAPITALOPGORELSE
2024 2023
Vitksomhedskapital Primo .....cocveiriirieiiinsnierisneies 125.000 125.000
Vitksomhedskapital ultimo ... 125.000 125,000
Overfort resultat, PriMO oo -950.878 -561.254
ALEES FESUIAL e csessceinssmensssssssssenssssssssssssssseresiess -601.465 -389.624
Ovetrfort resultat UlIMO.........cccccco vt -1.552.343 -950.878

EGENEKAPITAL........coontirererecesinsiie s sssssssens -1.427.343 -825.878
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NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt sin kapital. Hovedanpartshaver Jackie Bellingtoft har erklzret, at ydede 1in ikke vil blive
kraevet indfriet i 2025 og at han vil yde yderligere lan til selskabet, som sikrer, at selskabet kan fortsztte sin
drift som going concern i 2025.

2024 2023

Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeftiget. ... 1 1

Gzld i alt ultimo Kortfristet andel Gzld efter 5 ir
Langfristede gzldsforpligtelser
Priotitetsgaeld .o 2.405.296 178.460 1.425.728
Kreditinstitutter v e erecreeenerereerrnereeneneeeenn 189.367 44.920 0
Leveranderer af varer og
fenesteydelSer ..o 9.117.751 0 0
Ge=ld til vitksomhedsdeltagere og ledelse 256.260 0 0

11.968.674 223.380 1.425.728

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvzrende med Nykredit A/S, Vexa Ejendomslan IT ApS og Investeringsselskabet
Luxor ApS er tinglyst pantebreve i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte vardi

Ejendommen Byghajvej4 2.199.927 6.106.009
Ejendommen Ravnebjerggyden 91A 1.920.000 2.564.373

Til sikkerhed for mellemvzrende med Nykredit Bank er tinglyst ejer- og lesarepantebrev i
Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogfarte vaerdi

Ejendommen Byghajvej 4 360.000 6.106.009
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