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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 for Bellota ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 -

30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herfglge, den 29. november 2023

Direktion

Lise Palm Ole Geisler

direktgr direktgr

Bestyrelse

Ole Geisler Vivi Schou Ingrid Hoegh Kofoed
Lise Palm Flemming Hansen Finn Gjedrum
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Bellota ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Bellota ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 29. november 2023

Vadskaer Krgmmelbein
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 40 68 97 45

Michael Kodama Krgmmelbein
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne44139

Bellota ApS - Arsrapport for 2022/23 2



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Bellota ApS
Teglvaerksvej 14
4681 Herfglge

CVR-nr.: 347093 27

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 24. september 2012
Regnskabsar: 11. regnskabsar

Hjemsted: Kege

Ole Geisler

Vivi Schou

Ingrid Hoegh Kofoed
Lise Palm

Flemming Hansen
Finn Gjedrum

Lise Palm, direktgr
Ole Geisler, direktgr

Vadskaer Krgmmelbein

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Vibeholms Allé 16

2605 Brgndby
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i eiendomme samt hermed efter ledelsens skgn beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 120.917, og selskabets balance pr.
30. juni 2023 udviser en egenkapital pa kr. 1.618.225.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bellota ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtaegter med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indregnes i den periode de vedrgrer

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftysomkostninger omfattyer dirtekte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgfiter og skatter m.v., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Renteomkostninger pa Ian indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi- Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen..

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige penge-
stremme, indregnes urealiserede vaerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsvaerdireserven.
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Resultatopggrelse 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Note 2022/23 2021/22

kr. kr.
Bruttofortjeneste 95.412 41.197
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 138.633 45.927
Finansielle indteegter 4 4
Finansielle omkostninger -79.028 -78.391
Resultat for skat 155.021 8.737
Skat af arets resultat 2 -34.104 -1.921
Arets resultat 120.917 6.816
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 120.917 6.816

120.917 6.816
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Balance 30. juni 2023

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5.838.633 5.700.000
Materielle anlaegsaktiver 3 5.838.633 5.700.000
Anlaegsaktiver i alt 5.838.633 5.700.000
Selskabsskat 0 2.000
Tilgodehavender 0 2.000
Likvide beholdninger 206.459 285.624
Omsaetningsaktiver i alt 206.459 287.624
Aktiver i alt 6.045.092 5.987.624
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Balance 30. juni 2023

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 72.000 72.000
Overfgrt resultat 1.546.225 1.425.308
Egenkapital 1.618.225 1.497.308
Hensaettelse til udskudt skat 444.169 410.065
Hensatte forpligtelser i alt 444.169 410.065
Anden gzld 3.892.698 3.967.497
Langfristede galdsforpligtelser 4 3.892.698 3.967.497
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 12.254
Periodeafgransningsposter 80.000 100.500
Kortfristede geeldsforpligtelser 90.000 112.754
Galdsforpligtelser i alt 3.982.698 4.080.251
Passiver i alt 6.045.092 5.987.624
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 5
Oplysning om dagsveerdi 1,3

Bellota ApS - Arsrapport for 2022/23 10



Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2022 72.000 1.425.308 1.497.308
Arets resultat 0 120.917 120.917
Egenkapital 30. juni 2023 72.000 1.546.225 1.618.225
Bellota ApS - Arsrapport for 2022/23 11



Noter

2022/23 2021/22
kr. kr.
1 Oplysning om dagsveerdi
Indtaegter af negativ goodwill
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, primo 5.700.000 5.654.073
Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 138.633 45.927
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 5.838.633 5.700.000
2 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 34.104 1.921
34.104 1.921

3  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2022 3.558.823
Kostpris 30. juni 2023 3.558.823
Verdireguleringer 1. juli 2022 2.141.177
Arets vaerdireguleringer 138.633
Verdireguleringer 30. juni 2023 2.279.810
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023 5.838.633

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Markedsvaerdien er baseret pa indgaede lejekontrakter samt et forsigtigt skgn af markedsvaerdien.
Ejendommen er optaget tile t veegtet afkastkrav pa 4%.
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Noter

3

Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Felsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. juni 2023 er der anvendt et vaegtet afkastrkrav pa 4%.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

-0,25% Basis 0,25 %
Zndringer i
kr. kr. kr.
Afkastprocent 3,75 4,00 4,25
Dagsveerdi 6.227.867 5.838.633 5.495.176
Zndring i dagsveerdi 389.234 0 -343.457
Langfristede gaeldsforpligtelser
2022/23 2021/22
kr. kr.
Anden gzeld
Mellem 1 og 5 ar 3.892.698 3.967.497
Langfristet del 3.892.698 3.967.497
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0
3.892.698 3.967.497

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti eller andre forpligtelser udover dem, der fremgar af

arsrapporten.
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