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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 for A/S Jorgen Andersen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Malgv, den 27. april 2023

Direktion

Jorgen Kollerup Stig Andersen
direktor

Bestyrelse

Birgitte Svegaard Andersen Jorgen Kollerup Stig Andersen Julie Anne Andersen Uggla
formand

Jan Anders Andersen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i A/S Jorgen Andersen

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Jorgen Andersen for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores op-
fattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;

_
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Den uafhangige revisors revisionspategning

at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
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Den uafhangige revisors revisionspategning
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hillered, den 27. april 2023
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Henrik Aslund Pedersen
statsautoriseret revisor
mne17120
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Selskabsoplysninger

Selskabet A/S Jorgen Andersen
Jorgen Andersensvej 1
2760 Malgv

Telefon: 44832050
E-mail: ja@j-a.dk
Hjemmeside: www.j-a.dk

CVR-nr.: 65 31 09 10

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 29. juni 1961

Regnskabsar: 61. regnskabsar
Hjemstedskommune: Ballerup

Bestyrelse Birgitte Svegaard Andersen, formand
Jargen Kollerup Stig Andersen
Julie Anne Andersen Uggla

Jan Anders Andersen
Direktion Jorgen Kollerup Stig Andersen
Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43

3400 Hillerad

Telefon 48 25 35 00

www.pwc.dk
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Hoved- og noggletal

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nagletal:

2022 2021 2020 2019 2018
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
Hovedtal
Resultat
Bruttofortjeneste 38.021 40.600 33.787 30.495 31.482
Resultat af ordinaer primeer drift 6.002 8.408 2.854 186 956
Resultat fer finansielle poster 6.002 8.408 2.908 166 1.010
Resultat af finansielle poster 1.322 1.171 1.235 717 903
Arets resultat 5.726 7.893 3.225 683 1.483
Balance
Balancesum 84.530 128.112 121.762 118.033 122.519
Egenkapital 51.082 75.371 68.478 65.753 71.070
Investering i materielle anlaegsaktiver 462 1.230 1.167 0 1.062
Antal medarbejdere 72 71 69 68 67
Nogletal i %
Afkastningsgrad 7,1% 6,6% 2,4% 0,1% 0,8%
Soliditetsgrad 60,4% 58,8% 56,2% 55,7% 58,0%
Forrentning af egenkapital 9,1% 11,0% 4,8% 1,0% 2,0%
-
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestér i handel med treelast-, bygnings- og byggecenterartikler til handveerks-
virksomheder, entreprengrer, private samt offentlige kunder. Selskabet har to forretninger: XL-BYG Mélov
og XL-BYG Herlev.

Markedsoverblik

Selskabet pavirkes af endringer i konjunkturer og markedsforhold. Selskabet har ikke pataget sig
usadvanlige forpligtelser eller risici.

Udvikling i dret

Arets resultat udger et overskud pa 5.726 t.kr. mod 7.893 t.kr. i 2021, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pd 51.082 t.kr.

Markedet for byggematerialer har i 1. halvar af 2022 varet pavirket af store prisstigninger. Herunder har
krigen i Ukraine og de dertilhgrende sanktioner mod Rusland haft negativ betydning for levering af visse
materialer, specielt treevarer.

Med regnskabsmassig virkning pr. 1. januar 2022 er selskabets ejendomme udskilt i et seerskilt selskab,
J.A. Jorgen Andersen Ejendomme A/S.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Aret der gik og opfolgning pa sidste ars forventede udvikling

Resultatet for 2022 blev ikke som tidligere udmeldt i &rsrapporten for 2021, grundet sterre inflation i
2022.

Mailszetninger og forventninger for det kommende ar

Selskabet fusioneres med regnskabsmaessig virkning pr. 1. januar 2023, (se beskrivelse under begivenheder
efter balancedagen) og ophgrer derfor med aktiviteter og nedlaegges efterfolgende.

Eksternt miljo

Selskabet skannes ikke at pavirke det eksterne miljo i ekstraordinaert omfang, hvorfor der ikke er ivaerksat
sarskilte foranstaltninger til forebyggelse, reduktion eller afhjaelpning af skader herpa.

Hertil stotter vi op om initiativer der understatter baeredygtigt byggeri og er FSC® certificeret (FSC® NC-

0C0-028097) og PEFCTM (PEFC PBN-PEFC-OCO-028097). For at understgtte det baeredygtige byggeri
er en del af vores se&lgere blevet certificeret som "Certificeret radgiver i baeredygtige byggematerialer”.
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Ledelsesberetning

Videnressourcer

Selskabets medarbejdere har stor indsigt i markedet for byggematerialer samt byggebranchens vilkér og
processer. Personalets indgéende kendskab til produktegenskaber, - anvendelse og -priser er af afgarende
betydningen for selskabets position pa markedet og den fremtidige indtjening.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der har ikke vaeret vaesentlige usikkerheder eller usedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller
maéling.

Begivenheder efter balancedagen

Med regnskabsmaessig virkning pr. 1. januar 2023 er selskabet fusioneret med T.A Medings Temmerhandel
A/S, Carl Meding’s Treelasthandel A/S, Sydsjeellands Temmerhandel A/S og Ger Det Selv Shop ApS, under
det nye selskabsnavn BYGGELAND A/S. Der vil herefter vere 5 forretninger; 2 beliggende i
kabenhavnsomradet og 3 i Sydsjelland. Derudover vil der vare tilknyttet en online webshop.

Der er ikke herudover indtruffet begivenheder, der vaesentligt pavirker vurderingen af selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
DKK DKK
Bruttofortjeneste 38.020.930 40.599.678
Personaleomkostninger -30.421.011 -28.439.503
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 2 -1.598.071 -3.752.370
Resultat for finansielle poster 6.001.848 8.407.805
Finansielle indteegter 3 1.916.580 1.894.423
Finansielle omkostninger 4 -594.742 -723.232
Resultat for skat 7.323.686 9.578.996
Skat af arets resultat 5 -1.597.820 -1.685.540
Arets resultat 5.725.866 7.893.456
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 4.159.438 4.000.000
Overfort resultat 1.566.428 3.893.456
5.725.866 7.893.456
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
DKK DKK

Software 0 0
Immaterielle anleegsaktiver 6 0 0
Grunde og bygninger 0 39.705.820
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3.857.202 4.993.053
Materielle anlagsaktiver 7 3.857.202 44.698.873
Andre veerdipapirer og kapitalandele 352.000 346.000
Finansielle anleegsaktiver 8 352.000 346.000
Anlagsaktiver 4.209.202 45.044.873
Varebeholdninger 9 50.108.393 36.505.001
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.616.085 17.623.885
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.534.707 1.216.444
Andre tilgodehavender 10 15.529.798 26.841.746
Udskudt skatteaktiv 13 20.652 0
Periodeafgreensningsposter 11 132.468 91.741
Tilgodehavender 29.833.710 45.773.816
Likvide beholdninger 379.133 787.959
Omsatningsaktiver 80.321.236 83.066.776
Aktiver 84.530.438 128.111.649
58
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leasingforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leasingforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Resultatdisponering

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Neertstaende parter
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2022 2021
DKK DKK

700.000 700.000

0 6.973.987

46.222.368 63.697.427

4.159.438 4.000.000

51.081.806 75.371.414

13 0 5.207.199

0 5.207.199

0 9.022.334

894.643 1.467.305

14 894.643 10.489.639

14 0 495.421

14 559.707 5569.707

14.846.797 19.476.258

6.082.389 3.025.238

6.522.898 8.325.411

4.542.198 5.161.362

32.553.989 37.043.397

33.448.632 47.533.036

84.530.438 128.111.649
12
15
16
17
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Nettoeffekt som falge af spaltning og
virksomhedssalg efter sammenlaegnings-

metoden

Korrigeret egenkapital 1. januar

Betalt ordineert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwc

Foreslaet ud-

Selskabs-  Reserve for op- Overfort bytte for regn-

kapital skrivninger resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK

700.000 6.973.987 63.697.427 4.000.000 75.371.414

0 -6.973.987 -19.041.487 0 -26.015474

700.000 0 44.655.940 4.000.000 49.355.940

0 -4.000.000 -4.000.000

0 1.566.428 4.159.438 5.725.866

700.000 0 46.222.368 4.159.438 51.081.806

12



Noter til arsregnskabet
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2022 2021
DKK DKK
Personaleomkostninger
Lgnninger 26.047.442 24.513.235
Pensioner 3.613.703 3.540.689
Andre omkostninger til social sikring 553.395 200.134
Andre personaleomkostninger 206.471 185.445
30.421.011 28.439.503
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 72 7
Med henvisning til arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen ikke oplyst.
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 1.598.071 3.752.370
1.598.071 3.752.370
Finansielle indtaegter
Indteegter fra veerdipapirer 20 4.212
Andre finansielle indtaegter 1.916.560 1.890.211
1.916.580 1.894.423
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 21.708 16.858
Andre finansielle omkostninger 573.034 706.374
594.742 723.232
13



Noter til arsregnskabet
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Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Nettoeffekt som falge af spaltning og virksomhedssalg

Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar

Arets tilbagefarsler af opskrivninger pa afhaendede

aktiver

Opskrivninger 31. december

2022 2021

DKK DKK
1.653.080 2.198.658
-55.260 -97.566
0 -415.552
1.597.820 1.685.540

Software

DKK
1.064.087
1.064.087
1.064.087
1.064.087
0

Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel og

ninger inventar | alt

DKK DKK DKK
65.427.069 14.076.079 79.503.148
-65.427.069 0 -65.427.069
0 462.220 462.220
0 14.538.299 14.538.299
9.566.940 0 9.566.940
-9.566.940 0 -9.566.940
0 0 0
14



Noter til arsregnskabet

7  Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel og

ninger inventar | alt

DKK DKK DKK
Ned- og afskrivninger 1. januar 35.288.189 9.083.026 44.371.215
Arets afskrivninger 0 1.598.071 1.598.071
Tilbagefarte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver -35.288.189 0 -35.288.189
Ned- og afskrivninger 31. december 0 10.681.097 10.681.097
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 0 3.857.202 3.857.202
Heraf finansielle leasingaktiver 0 1.505.404 1.505.404

8 Finansielle anlaegsaktiver
Andre veaerdipa-
pirer og kapital-

andele
DKK
Kostpris 1. januar 346.000
Tilgang i arets lgb 6.000
Kostpris 31. december 352.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 352.000
2022 2021
DKK DKK
9 Varebeholdninger
Faerdigvarer og handelsvarer 50.108.393 36.505.001
50.108.393 36.505.001

10 Andre tilgodehavender

Indeholdt i Andre tilgodehavender for 2021 er indbetaling til Skattekontoen pa MDKK 11.
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Noter til arsregnskabet
11 Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter udggres af forudbetalte omkostninger vedrgrende forsikringspraemier,
markedsferingstilskud, abonnementer mv.

2022 2021
DKK DKK
12 Resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret 4.159.438 4.000.000
Overfort resultat 1.566.428 3.893.456

5.725.866 7.893.456

13 Udskudt skatteaktiv
Udskudt skatteaktiv 1. januar -5.207.199 -5.304.765
Arets indregnede belgb i resultatopgarelsen 55.260 97.566
Afgang som felge af spaltning 5.172.591 0
Udskudt skatteaktiv 31. december 20.652 -5.207.199
Materielle anlsegsaktiver 5.843 5.228.431
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelse -66.869 -60.322
Laneomkostninger 0 -4.644
Finansiel leasing 11.231 23.551
Periodeafgreensningsposter 29.143 20.183
Overfert til udskudt skatteaktiv 20.652 0
0 5.207.199

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den forventede aktuelle skattesats.
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 20.652 0
Regnskabsmassig veerdi 20.652 0
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Noter til arsregnskabet

14 Langfristede gaeldsforpligtelser

pwe

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Leasingforpligtelser

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

2022 2021
DKK DKK
0 7.002.520
0 2.019.814
0 9.022.334
0 495.421
0 9.517.755
894.643 1.467.305
894.643 1.467.305
5569.707 559.707
1.454.350 2.027.012
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Noter til arsregnskabet

2022 2021
DKK DKK
15 Eventualposter og ovrige gskonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og
bygninger 0 39.705.820

pwc

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet forbrugsafheengige serviceaftaler vedrgrende kontorinventar.

Herudover er der indgaet vedligeholdelseskontrakter vedragrende reparation og vedligeholdelse af driftsmidler.
Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv.
Koncernens danske selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat m.v.

Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets heeftelse udger et
starre belab.
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Noter til arsregnskabet

16 Nezertstaende parter
Transaktioner

Selskabet har valgt kun at oplyse om transaktioner, der ikke er foretaget pa normale markedsvilkar efter
arsregnskabslovens § 98 c, stk. 7.

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet

Navn Hjemsted

J.A. Malgv ApS Ballerup

pwe
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Noter til arsregnskabet

17 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S Jorgen Andersen for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2022 er aflagt i DKK.

Med regnskabsmassig virkning pr. 1. januar 2022 er selskabets ejendomme udskilt i et seerskilt selskab,
J.A. Jorgen Andersen Ejendomme A/S. Udskillelsen er sket efter bogfert vaerdi metoden.

Pengestromsopgorelse

Med henvisning til arsregnskabslovens § 86, stk. 4 og til pengestremsopgerelsen i koncernregnskabet for
J. A. Malgv ApS har selskabet undladt at udarbejde pengestremsopggerelse.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Noter til arsregnskabet

17 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Leasing

Leasingkontrakter, hvor selskabet har alle vasentlige risici og fordele forbundet med ejendomsretten
(finansiel leasing), indregnes i balancen til det laveste af dagsveerdien af aktivet og nutidsveerdien af leasing-
ydelserne, beregnet ved anvendelse af leasingaftalens interne rente eller en alternativ lanerente som diskon-
teringsfaktor. Finansielt leasede aktiver af- og nedskrives over leasingkontraktens lgbetid.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geldsforpligtelse, og leasing-
ydelsens rentedel omkostningsfores lgbende i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Som praesentationsvaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkost-
ninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Ved salg af varer indregnes nettoomsatning, nér fordele og risici vedrerende de solgte varer er overgaet til
kaber, nettoomsztningen kan maéles palideligt og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele ved salget
vil tilga selskabet.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til faerdigvarer

Omkostninger til faerdigvarer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er anvendt for at
opné virksomhedens nettoomsztning.
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Noter til arsregnskabet

17 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold og
gvrige administrationsomkostninger m.m.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning, omkostninger til faerdigvarer og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder indtaegter ved udlejning af grunde og bygninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moder og sgsterselskab. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Noter til arsregnskabet

17 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 10-25 ir
Tekniske anleg og maskiner 5ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-6 ar

Restvardierne for anlegsaktiverne er fastsat til nul. Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlagsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og ak-
tier, der males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede
salgskurs.
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Noter til arsregnskabet

17 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele, som ikke handles p4 et aktivt marked, méles til kostpris eller en lavere genindvindingsvaer-
di.
Varebeholdninger

Varebeholdninger males til genanskaffelsesvaerdi efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdi, hvis
denne er lavere.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgores til det belgb, som forventes at kunne indbringes
ved salg i normal drift med fradrag af salgsomkostninger. Nettorealisationsveerdien opgeres under hensyn-
tagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for handelsvarer og feerdigvarer omfatter kabspris med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende efterfolgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer,
der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgs-
kurs. Vardipapirer indregnet under finansielle anleegsaktiver méles til kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme

_i
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Noter til arsregnskabet

17 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Hoved- og nagletal

Forklaring af nggletal
Afkastningsgrad Resultat for finansielle poster x 100
Samlede aktiver
Soliditetsgrad Egenkapital ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo
Forrentning af egenkapital Ordinaert resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital
.
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