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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.10.2011 -
30.09.2012 for RODAN Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30.09.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2011 - 30.09.2012.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Birkered, den 19.11.2012

Direktion

Svend Jargensen

Bestyrelse

Svend Jargensen Allan Skjoldager Mikael Skjoldager
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til anpartshaveren i RODAN Ejendomme ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for RODAN Ejendomme ApS for regnskabsdret 01.10.2011 - 30.09.2012, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven, og en ledel sesberetning, der indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.
Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde
og aflesgge et arsregnskab og en ledelsesberetning uden vassentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige
skan, som er rimelige efter omstaandighederne.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet og ledel sesberetningen pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med dansk standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfaerer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.09.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.10.2011 - 30.09.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, samt at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse i overenstemmelse med
arsregnskabet
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

Kgbenhavn, den 19.11.2012

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

AndersKreiner Michael Wienberg
statsautoriseret revisor registreret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af udlgining af fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat blev et overskud p& 236 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter, omkostninger til révarer og
hjad pematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetningen omfatter huslegjeindteegt. Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til
kaber har fundet sted. Nettoomsagtning indregnes eksklusive moms og afgifter.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemf arte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagysaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle omkostninger
Finansielle poster omfatter renteomkostninger vedrgrende prioritetsgadd.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og alle modersel skabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disse skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessi ge underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaadi efter afduttet
brugstid. Der foretages lineasre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger 35 &

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, séfremt denne er lavere end den regnskabsmees-
sige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2011/12

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

2011/12 2010/11
Note kr. t.kr.
709.405 719

1 (163.812) (164)
545.593 555

(230.650) (238)
314.943 317

2 (78.736) (79)
236.207 238
220.000 220
16.207 18
236.207 238
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Balance pr. 30.09.2012
201112 2010/11
Note Kr. t.kr.
Grunde og bygninger 4.448.713 4.613
M aterielle anlasgsaktiver 3 4.448.713 4.613
Anlaegsaktiver 4.448.713 4.613
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4 254.901 233
Tilgodehavender 254.901 233
Likvide beholdninger 259.786 351
Omsaningsaktiver 514.687 584
Aktiver 4.963.400 5.197
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Balance pr. 30.09.2012
2011/12 2010/11

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 5 200.000 200
Overfart overskud eller underskud 34.693 18
Fordag til udbytte for regnskabsaret 220.000 220
Egenkapital 454.693 438
Udskudt skat 156.088 149
Hensatte for pligtelser 156.088 149
Gadd til reakreditinstitutter 3.910.544 4.171
Langfristede gaddsfor pligtelser 6 3.910.544 4.171
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 6 307.183 299
Skyldig sel skabsskat 71.429 72
Anden gadd 63.463 68
Kortfristede gaddsfor pligtelser 442.075 439
Gaddsfor pligtel ser 4.352.619 4.610
Passiver 4.963.400 5.197
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 7
Naatstadende parter med bestemmende indflydelse 8



RODAN Ejendomme ApS 12
Egenkapitalopgerelse for 2011/12
Overfort Fordag til
overskud  udbyttefor
Virksom-  eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 18.486 220.000 438.486
Udbetalt udbytte 0 0 (220.000) (220.000)
Arets resultat 0 16.207 220.000 236.207
Egenkapital ultimo 200.000 34.693 220,000 454,693
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Noter
2011/12 2010/11
Kr. t.kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anl asgsaktiver 163.812 164
163.812 164
2011/12 2010/11
kr. t.kr.
2. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 71.429 79
Andring af udskudt skat 7.307 0
78.736 79
Grundeog
bygninger
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 5.756.250
Kostprisultimo 5.756.250
Af- og nedskrivninger primo (1.143.725)
Arets afskrivninger (163.812)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.307.537)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 4.448.713
4. Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder
v Tilgodehavender fratilknyttede virksomheder - Indsea beskrivelse af evt. sealige forhold.
Palydende Nominel
veer di vaer di
Antal Kr. kr.
5. Virksomhedskapital
Ordinage anparter 200 1.000,00 200.000
200 200.000
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Noter

Forfald inden
Langfristet for 12 mane- Forfald efter ~ Restgadd efter
gadd i alt der 12 méaneder 5ar
kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 4.217.727 307.183 3.910.544 2.709.163
4.217.727 307.183 3.910.544 2.709.163

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte ejendomme udger 4.449 kr.

8. Neertstaende parter med bestemmende indflydelse
Selskabet har registreret falgende anpartshaver med mere end 5% af virksomhedskapital ens stemmerettigheder

eller palydende vaardi.

Rodan Holding A/S, Blokken 38, 3460 Birkergd, cvr. nr 25 62 95 31.
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