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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 1. januar - 31. december 2023 for Ledstedlund Agro
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for
de forhold, som beretningen omfatter.

Der indstilles pa generalforsamlingen den 16. februar 2024, at arsrapporten for 2024 ikke skal
revideres. Bestyrelsen og direktionen anser betingelserne for at fraveelge revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Drbaek, den 16-02-2024

DIREKTION

Torben Lyngsge Povlisen (direktar)

BESTYRELSE

Per Mgller Andersen (formand) Lars Langskov Nielsen Torben Lyngsge Povisen
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ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ledstedlund Agro ApS

KONKLUSION

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ledstedlund Agro ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for, at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabspricippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

REVISORS ANSVAR FOR DEN UDVIDEDE GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav.

Aarhus, den 16-02-2024

Redmark Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR nr. 29442789

Preben Pedersen
Partner, statsautoriseret revisor
mne32221
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET

Ledstedlund Agro ApS
Kogsbgllevej 66E
5871 Frarup

CVR-nr.: 37643971
Stiftet: 27-04-2016

Hjemsted: Nyborg kommune
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

BESTYRELSE

Per Mgller Andersen (formand)
Lars Langskov Nielsen
Torben Lyngsge Povisen

DIREKTION
Torben Lyngs@e Povlsen (direktar)

REVISOR

Redmark Godkendt Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C
8210 Aarhus V
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LEDELSESBERETNING

VIRKSOMHEDENS VASENTLIGSTE AKTIVITETER
Virksomhedens aktiviteter er udlejning af jord, staldbygninger, beboelse og besaetning.

UDVIKLING | AKTIVITETER OG SKONOMISKE FORHOLD

2023 blev et stabilt ar for selskabet, der trods steerkt stigende finansierings omkostninger kommer
ud af aret med et positivt resultat.

Der er i aret ikke sket yderligere vedr. minvadomrade, da der afklares med myndighederne
hvorledes projektet afsluttes bedst. Det er i positiv geenge og afsluttes i 2024.

ESG bruges i selskabet, gennem etablering miljg og klimatiltag, ordnede forhold pa arbejdspladsen
og opbakning til sociale tiltag i lokalomradet.

Per Mgller Andersen er tradt ind i bestyrelsen som ny formand, da Oluf Riis Madsen gnskede at
treekke sig efter deltagelse siden starten pa selskabet. Tak til Riis Madsen for aktiv og kyndig
deltagelse.

Soliditeten er steget paent i selskabet og der forventes et positivt resultat for 2024 pa et tilsvarende
eller mindre niveau i forhold til 2023.
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RESULTATOPGORELSE

NOTE KR. KR.
1 Bruttofortjeneste 2.812.043 2.199.634
2 Personaleomkostninger 0 57.175
Af- og nedskrivning anleegsaktiver -882.561 -1.033.182
Andre driftsomkostninger -10.082 -848.577
DRIFTSRESULTAT 1.919.400 375.050
Indteegter af kapitalinteresser 579 0
Finansielle indtaegter 22 -39.440
Finansielle omkostninger -1.806.297 -853.606
ARETS RESULTAT FOR SKAT 113.704 -517.996
Skat af arets resultat 579.700 293.004
ARETS RESULTAT 693.404 -224.992

Resultatdisponering
Overfart resultat 693.404 -224.992
Disponering i alt 693.404 -224.992
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BALANCE

NOTE KR. KR.
Aktiver

3 Jord 25.636.000 24.030.000

3 Bygninger og installationer 7.355.890 7.518.616

3 Produktionsanlaeg og maskiner 3.443.858 4.025.338

3 Stambeseetning 2.693.000 2.680.500
Materielle anlaegsaktiver 39.128.748 38.254.454
Kapitalinteresser 341.674 322.754
Finansielle anlaegsaktiver 341.674 322.754
ANLAGSAKTIVER 39.470.422 38.577.208
Handelsbesaetning 2.525.920 2.182.990
Varebeholdninger 2.525.920 2.182.990
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 26.484 88.050
Andre tilgodehavender 0 48.799
Periodeafgreensningsposter 980.535 980.535
Tilgodehavender 1.007.019 1.117.384
OMSZATNINGSAKTIVER 3.532.939 3.300.374
AKTIVER 43.003.361 41.877.582
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BALANCE

NOTE KR. KR.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for opskrivning 8.580.977 7.425.618
Overfgrt resultat 2.623.239 1.832.194
Egenkapital 11.254.216 9.307.812
Henseettelser til udskudt skat 1.541.000 1.767.700
Hensatte forpligtelser 1.541.000 1.767.700

4 Geeld til kreditinstitutter 20.759.305 21.559.493

5 Langfristede gaeldsforpligtelser 20.759.305 21.559.493
Geeld til kreditinstitutter 6.813.966 6.628.680
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.806 748.653
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.390.384 331
Anden geeld 168.136 778.880
Periodeafgreensningsposter 1.054.548 1.086.033
Kortfristede geeldsforpligtelser 9.448.840 9.242.577
G/ZAELDSFORPLIGTELSER 30.208.145 30.802.070
PASSIVER 43.003.361 41.877.582

6 Eventualforpligtelser mv.

7 Pantsatning og sikkerhedsstillelse

8 Anvendt regnskabspraksis
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Reserve for Overfort | alt

kapital opskrivning resultat
Primo 50.000 7.425.618 1.832.194 9.307.812
Opskrivninger i aret og forskydn 1.253.000 1.253.000
Forslag til resultatdisponering 693.404 693.404
Overfgrte reserver 0 -97.641 97.641 0
Ultimo 50.000 8.580.977 2.623.239 11.254.216
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NOTER
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1 DAGSVARDIPOSTER OG ANDRINGER HERI

Besetning i resultat

AEndring i dagsveerdi stambeseetning
Andring i dagsveerdi handelsbeseetning

Andring i dagsveerdi beseetning

134.500
179.985

314.485

286.700
710.498

997.198

2 PERSONALEOMKOSTNINGER

Lgnninger 0 85.695
Andre omkostninger til social sikring 0 -28.520
Personaleomkostninger 0 57.175
Antal heltidsbeskaeftigede 0 0

13
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NOTER

3 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Bygninger &Prod.anleg &

Jord installationer maskiner
Kostpris, primo 19.270.425 5.084.839 7.079.384
Tilgang i aret 0 148.437 0
Afgang i aret 0 -15.365 -32.701
Kostpris, ultimo 19.270.425 5.217.911 7.046.683
Opskrivning, primo 4.759.575  4.128.772 0
Opskrivning tilbagefart 0 0 0
Arets opskrivning 1.606.000 0 0
Opskrivning, ultimo 6.365.575  4.128.772 0
Nedskrivning, primo 0 0 -100.000
Nedskrivning tilbagefart 0 0 100.000
Arets nedskrivning 0 0 0
Nedskrivning, ultimo 0 0 0
Afskrivning, primo 0 -1.694.995 -2.954.046
Afskrivning pa afhaendede aktiver 0 15.365 22.619
Arets afskrivning 0 -311.163 -671.398
Afskrivning, ultimo 0 -1.990.793 -3.602.825
Regnskabsmaessig veerdi 25.636.000 7.355.890  3.443.858
Heraf leasede aktiver 0 657.559
Veerdi af grund og bygning hvis ikke opskrevet 22.888.807
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NOTER
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4 GALD TIL KREDITINSTITUTTER

Realkreditinstitutter
Pengeinstitutter
Leasingforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

-20.659.336
-49.359
-50.610

-20.759.305

-20.859.358
-291.257
-408.878

-21.559.493

5 FORFALDSTIDER LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Supplerende oplyses:

Forfald efter 5 ar

31/12 2023

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter 20.874.000
Geeld til pengeinstitutter 291.000
Leasingforpligtelser 409.000
21.574.000
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Afdrag
naeste ar

215.000
242.000
358.000

815.000

Restgeeld
efter 5 ar

17.809.000
0
0

17.809.000

-17.809.938

1/1 2023
geeld i alt

21.097.000
533.000
567.000

22.197.000

-18.229.188
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NOTER

6 EVENTUALFORPLIGTELSER MV.

Der er ingen eventualforpligtelser.

7 PANTSZATNING OG SIKKERHEDSSTILLELSE

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, 27.164 tkr., er der givet pant i materielle anleegsaktiver,
besaetning og beholdninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 40.997
tkr.

Selskabet har til sikkerhed for bankgeeld udstedt ejerpantebreve pa 10.695 tkr. Disse pantebreve
giver pant i ovenstaende materielle anleegsaktiver, besaetning og beholdninger.

Herudover har selskabet udstedt virksomhedspant pa 500 tkr., som giver pant i
« Lagre af ravarer, halvfabrikata og faerdigvarer

» Simple fordringer hidrgrende fra salg af varer og tjenesteydelser

« Driftsinventar og driftsmateriel

» Beseetning

hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger 8.689 tkr.
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NOTER

8 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for selskabet for 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af
fremtidige pengestramme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i
resultatopggrelsen under finansielle indtsegter og omkostninger.

Anlzegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

RESULTATOPGYRELSE

NETTOOMSATNING
Nettoomsaetningen vedr. lejeindteegter pa bygninger, jord og besaetning.

BRUTTOFORTJENESTE/ -TAB

Bruttofortjeneste / - tab bestar af sammentraekning af regnskabsposterne, Nettoomsaetning,
aendring i lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter,
omkostninger til rvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger, i
overenstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

AENDRING | LAGRE AF FERDIGVARER MV.
AEndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling omfatter reguleringer i besaetning.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER 0G -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder bl.a. fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver. Tilskud indregnes under andre driftsindteegter i resultatopggrelsen med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse, lejeudgifter,
ejendomsskatter, forsikringer, administration mv.

PERSONALEOMKOSTNINGER
Personaleomkostninger omfatter tilskud fra tidligere ar.

INDTAGTER AF KAPITALINTERESSER
Afkast af individuelle andelshaverkonti, der er kapitalinteresser, indregnes som indteegter af
kapitalinteresser.
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NOTER

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld, finansielle
kontrakter og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til bevaegelser direkte pa egenkapitalen.

BALANCE

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger males til dagsveaerdi svarende til eiendommens handelsveerdi med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. Zndringer i dagsveerdien
indregnes i egenkapitalen under Reserve for opskrivninger.

Dagsveerdien vurderes ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand, som baserer sin veerdiansaettelse pa aktuel handelspris / eller aktuel jordpris
analyse baseret pa realiseret handler.

Afskrivningsgrundlaget er dagsveerdien med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet
brugstid.

Produktionsanlaeg, maskiner, og andre anlaeg mv. males ved fgrste indregning til kostpris og
indregnes efterfalgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventet brugstid, baseret pa felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider og restveerdi.

Brugstid Restveerdi
Beboelse 50 ar 50 %
Bygninger 15-40 ar 40-50 %
Produktionsanlaeg og maskiner 5-10 ar 0-20 %

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle aktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter
eller andre driftsomkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt
IAS 17.

Leasingkontrakter vedrgrende aktiver, hvor virksomheden har alle vaesentlige risici og fordele
forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing) indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne
males ved farste indregning til opgjort kostpris svarende til dagsvaerdien eller (hvis lavere) il
nutidsveerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsveerdien anvendes
leasingaftalens interne rentefod eller den alternative lanerente som diskonteringsfaktor. Finansielt
leasede aktiver afskrives som gvrige tilsvarende aktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gaeldsforpligtelse, og
leasingydelsens rentedel indregnes over kontraktens Igbetid i resultatopgarelsen.
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NOTER

Alle gvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med
operationel leasing og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgarelsen over kontraktens lgbetid.
Virksomhedens samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under
eventualforpligtelser mv.

Veerdianseettelse af stambesaetninger sker ud fra gennemsnittet af veerdien af 'indgangsdyr' og
‘afgangsveerdien’ indenfor hver gruppe af dyr. (Niveau 3)

Grupper af dyr kan veere sger, gylte, sopolte m.fl.

'Indgangsdyr' er veerdien pa en hgjdraegtig gylt. Veerdien af 'indgangsdyr' beregnes ud fra
indkgbspris/omkostninger ved at producere et dyr over udskiftningsperioden. Afgangsveerdien
beregnes ud fra aktuelle noteringer og slagtevaegt.

FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER
Kapitalinteresser der ikke er associerede virksomheder males til kostpris. | kostprisen indgar

kgbsvederlaget opgjort til dagsveerdi med tillaeeg af direkte kabsomkostninger. Hvor kostprisen
overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives denne til lavere veerdi.

VAREBEHOLDNINGER

Varebeholdninger, der omfatter husdyr anses som biologiske aktiver og males til dagsvaerdi
(niveau 1). Dagsveerdien fastseettes pa baggrund af markedspriser pa balancedagen.
Dagsveerdiaendringen indregnes i resultatopggrelsen.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes, at veere en indikation pa, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

EGENKAPITAL

Reserve for opskrivning tillaeegges arets opskrivning pa ejendomme med fradrag af udskudt skat,
reduceret med den andel af arets afskrivninger efter skat pa ejendomme, der vedrarer
opskrivningen

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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NOTER

Udskudt skat vedrgrende jord og bygninger er beregnet ved anvendelse af den saerlige
landbrugsparagraf i eiendomsavancebeskatningslovens § 5A.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandgrgeeld og tilknyttede
virksomheder, indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris .

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasing kontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER
Periodeafgreensningsposter under geeld omfatter indteegter vedrgrende efterfalgende regnskabsar.
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