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CVR-nummer: 40389113 
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Direktion 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. maj 2020 - 30. april 2021 for Kærvej 36 ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30. april 2021. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Sydals, 25. august 2021 

 

Direktionen: 

 

 

Svend-Aage Kjær   
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Til ledelsen i Kærvej 36 ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Kærvej 36 ApS for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30. april 2021 på grundlag af 

selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet omfatter 

resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Sønderborg, 25. august 2021 

 

Dansk Revision Sønderborg 

Godkendt revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 30816471 

 

 

 

Flemming Wildenradt 

Registreret revisor 

mne12610  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har været køb, salg, administration og byggeri af fast ejendom og her-

med beslægtet virksomhed.             

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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    2020/21  2019/20 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. maj - 30. april     

       

  Bruttofortjeneste  108.257  -5 

1  Finansielle omkostninger  -70.165  -1 

  Resultat før skat  38.091  -5 

  Skat af årets resultat  -14.014  1 

  Årets resultat  24.077  -4 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  24.077  -4 

  Resultatdisponering i alt  24.077  -4 

       

       

2  Antal beskæftigede   

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
YE

D
E-

J7
EC

P-
88

M
W

T-
EC

86
4-

N
EI

U
Y-

0B
3U

3



Kærvej 36 ApS 
 
 

    2020/21  2019/20 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 30. april     

       

  Grunde og bygninger  3.991.075  0 

  Materielle anlægsaktiver  3.991.075  0 

       

  Anlægsaktiver i alt  3.991.075  0 

       

  Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder  1.188  1 

  Andre tilgodehavender  577  1 

  Periodeafgrænsningsposter  9.723  0 

  Tilgodehavender  11.488  2 

       

  Likvide beholdninger  305.624  49 

       

  Omsætningsaktiver i alt  317.112  51 

       

  Aktiver i alt  4.308.187  51 
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  Passiver pr. 30. april     

       

4  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  19.839  -4 

  Egenkapital i alt  69.839  46 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  3.074.896  0 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  1.000.000  0 

  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  14.014  0 

  Anden gæld  66.300  0 

5  Langfristede gældsforpligtelser  4.155.210  0 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  75.630  0 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  7.508  5 

  Kortfristede gældsforpligtelser  83.138  5 

       

  Gældsforpligtelser i alt  4.238.348  5 

       

  Passiver i alt  4.308.187  51 

       

       

6  Eventualforpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. maj - 30. april       
Saldo primo  50  -4  46 
Årets resultat  0  24  24 

Egenkapital ultimo  50  20  70 
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10 

 

1 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Andre finansielle omkostninger  70.165  1 

  Finansielle omkostninger i alt  70.165  1 
 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1).   
 

4 

 

Virksomhedskapital 

 

 

 

 
       

  Virksomhedskapital, primo  50.000  0 
  Kapital ved stiftelse  0  50 

  Virksomhedskapital i alt  50.000  50 
 

   

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf. 

  

 

5 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  2.765.638   
 

6 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter i perioden indtil 23. oktober 2020 solidarisk med moderselskabet SAAK Holding A/S 

for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. 

Selskabet hæfter i perioden efter 23. oktober 2020 solidarisk med administrationsselskabet SAAK 

Ejendomme Holding ApS for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for 

sambeskatningskredsen.  Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen 

er oplyst i administrationsselskabets årsregnskab. 
 

7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 3.151, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2021 udgør TDKK 3.991. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 

 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 
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med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi i henhold til årsregnskabslovens §38, der repræsen-

terer det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig 

køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodel-

len”, hvor ejendomsværdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapi-

taliseringsfaktor. Den beregnede værdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  

 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
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mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom. Afkastprocenten er fastsat til 5 %. 

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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pmXuZi9dBcN3L0vk+X6JYSC5YrglHwdonqCG1AyWuRvZpJScH3lilpymo5pkIxJBCeNe2fJIZ1E2
/CreTYzea2dfrA1gLe83z8UDwR84tCJewhfx2eGldHDm+vR88n2ZqoZenWHyRqNj64xGZBQY6zYZ
ySXfFRNKVzPAGuK/Qlcr/ppOcTNGU38IwGzkc2MxrtIpg72gAaSF+C1Dtf3fsjlo7V8ruRaZdAZx
9AM9lIirfzshnaBGl4skOP2vs52lzf3RD359oQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkyLjAuNDUxNS4xNTkgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTIuMC45MDIuNzg=
  signingRequestId MTAyMzk5OTg=
  document_digests 
  _challenge T0MxNjQtOElXTUctRksyR0EtVUdVMlctRVBORTYtTDZUT0s=
  TimeStamp MjAyMS0wOC0yNiAwNjoyNjo0NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 /N1bKuqXYWSeIXERk2Yqh41CJxZ/quchd0h+CsiD6p8=


 
afaeI5dZnmKjv01QVtc62K6G4m42wa03cXcIB7VxViKbVBjmZezIN27GIy/LR8IAPKqjsCm+zNV3
+g9qCrN8f6UqZOrNp+AJ/jMkWWbW0ZNqgGoeQg/htzcgVhS3J80MWlHNcci4CCQMSS4L95dON6+Z
6LIaAK7FMwlIFawpjz3HS+NkUFdsZo8v5x4QY3Z/MGsT9lFU76vx7OEyenTT8R3WTMa/ZpcUeN2o
HRqMdk9okZYuLU6NvjnupVKl3X+fuXFS22hDTg18UseWhiuak8bQatzh5awk2qL1Wr/KcD1P0kxR
vUt+2DqZnUJ4fQ93s/TuHFUwhDdxPhknuk0WaQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRBeU5EQXdNREE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UWpOTVRUWXRNVGhITlRFdE1GVlpVVGd0V2toRk1qZ3RRVE5WVkVVdFFWQkNWRUU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEF1ZyAyNiAwOTo0NTozMyBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 OFMRijojzODIUyeooC4L/qEvq0ZbY3nXiHsBVrr46Ek=


 
XEzB/q5HdNj/nTGX9FgBqe8tGesHCNtF/8wFMWeogoq3rMLh9HCEZtmm+sn8JUNKsgsUMiJJp9aK
emoW8NfeY/Vl6lENb1J07cNy6jII/+nLKoQnBnCi50U/umCnJs2a06HNKgt5tckEH8JRHxjTWjx1
q7rEcVdkxYm3Yd2Colp51dt8oa//xsolaTQYGlPGYD2XTVxBDWEVaTO5uOeM0AxWp5NKDQqZQrT3
TR/Jv720PfnylqFX5SXpKUnGi6sfM7UdLiA5KJborMjnTTxpcdTYdotsNArMsGh6y0qEtfdrE/wD
1wv08fN2FIzDm5U/7iut6t32BDYMpi7PnfRH2w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkyLjAuNDUxNS4xNTkgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTIuMC45MDIuODQ=
  signingRequestId MTAyMzk5OTc=
  document_digests W3sia2V5IjoiNVlFREUtSjdFQ1AtODhNV1QtRUM4NjQtTkVJVVktMEIzVTMiLCJkaWdlc3QiOiIwMTY1Zjc2MjkxZTBjZTBiMzI4MmE4MDFiNzhkM2Q4NTY4NjIyZmIwNjBiYjZjZGU1NTYzNmY1MTEzMThiMGNmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge OFE0Mk8tRTBVWDQtRkdIWjgtVDVFME4tU1U3QzUtUVhFUTY=
  TimeStamp MjAyMS0wOC0yOCAxMToyODoxNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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  Time                      Name                        IP                Activity                                                                                         
 ========================= =========================== ================= ================================================================================================= 
  2021-08-25 10:14:17 UTC   Tania Lildballe Rasmussen   165.225.194.222   The document was created                                                                         
  2021-08-25 10:15:02 UTC   Tania Lildballe Rasmussen   165.225.194.222   The document was viewed                                                                          
  2021-08-25 10:16:50 UTC   Tania Lildballe Rasmussen                     A signing request email was sent to "Svend Aage Kjær" at "saak@saakejendomme.dk"                 
  2021-08-26 06:26:27 UTC   Svend Aage Kjær             104.47.4.254      The document was viewed by the signer                                                            
  2021-08-26 06:26:27 UTC   Svend Aage Kjær             5.206.194.53      The document was viewed by the signer                                                            
  2021-08-26 06:26:29 UTC   Svend Aage Kjær             104.47.4.254      The document was viewed by the signer                                                            
  2021-08-26 06:26:29 UTC   Svend Aage Kjær             5.206.194.53      The document was viewed by the signer                                                            
  2021-08-26 06:26:29 UTC   Svend Aage Kjær             104.47.4.254      The document was viewed by the signer                                                            
  2021-08-26 06:26:30 UTC   Svend Aage Kjær             5.206.194.53      The document was viewed by the signer                                                            
  2021-08-26 06:26:39 UTC   Penneo system               5.206.194.53      The document was viewed                                                                          
  2021-08-26 06:26:44 UTC   Svend Aage Kjær             40.94.95.39       The document was viewed by the signer                                                            
  2021-08-26 06:27:13 UTC   Svend Aage Kjær             5.206.194.53      The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør                         
  2021-08-26 06:27:14 UTC   Tania Lildballe Rasmussen                     A signing request email was sent to "Flemming v. Wildenradt" at "flwi@danskrevision.dk"          
  2021-08-26 07:44:52 UTC   Flemming v. Wildenradt      165.225.194.222   The document was viewed by the signer                                                            
  2021-08-26 07:45:21 UTC   Penneo system               165.225.194.222   The document was viewed                                                                          
  2021-08-26 07:45:41 UTC   Flemming v. Wildenradt      165.225.194.222   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor  
  2021-08-26 07:45:42 UTC   Tania Lildballe Rasmussen                     A signing request email was sent to "Jørgen Meyer" at "meyer@fjordvigen.dk"                      
  2021-08-27 09:08:12 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Jørgen Meyer" at "meyer@fjordvigen.dk"             
  2021-08-28 09:15:18 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Jørgen Meyer" at "meyer@fjordvigen.dk"             
  2021-08-28 11:25:57 UTC   Jørgen Meyer                176.23.143.32     The document was viewed by the signer                                                            
  2021-08-28 11:26:25 UTC   Penneo system               176.23.143.32     The document was viewed                                                                          
  2021-08-28 11:28:41 UTC   Penneo system               176.23.143.32     The document signing process was completed                                                       
  2021-08-28 11:28:41 UTC   Jørgen Meyer                176.23.143.32     The signer signed the document as dirigent                                                       
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