visionsfirmaet

PARS OLSEN A/S

KHF EJENDOMME ApS
Voerbjergvej 27
9400 Ngrresundby

CVR-nummer: 25 44 69 92
ARSRAPPORT

1. juli 2023 - 30. juni 2024

(24. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 13. december 2024

Karl Henrik Frederiksen
Registreret Revisionsaktieselskab Lundvej 20 kontakt@lars-olsen.dk
Lars Olsen A/S 8800 Viborg www.lars-olsen.dk

CVR37135119 Tel 86 60 35 50

Penneo dokumentnaggle: 5WX2D-L4XZS-ZEMEC-SM7Q8-MYOH6-MGBEV



KHF EJENDOMME ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
SelSKADSOPLYSIINEZET ....eeeiuiiiieiiiieiiieeeite ettt ettt e st e st e s e st esanees 3
LedelSESPALEZNING ...c.veviveeierieiieiieieieriestesteeteeteeseeste st eaestesseeseeseeseeseensensensensensessesseensens 4
Den uath@ngige revisors erklering om udvidet gennemgang ..........cccceeveereeenieneeennne. 5
LedelSeSDEretING .....c...eeiiiiiiiiiieiie ettt et e s s 7
Anvendt regnsKabspraksis .......oo.eiiiiiiiiiiiii e 8
RESUIAtOPZBICISE ....eovueiieiiiieeiie ettt ettt 13
BalanCe .......coouiiiiiiiiiii e 14
INOTET .ot ettt e et e ettt e st e e e it e e et e e st et e s enb e snaeas 16

Side 2

Penneo dokumentnaggle: 5WX2D-L4XZS-ZEMEC-SM7Q8-MYOH6-MGBEV



KHF EJENDOMME ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

KHF EJENDOMME ApS
Voerbjergvej 27
9400 Ngrresundby

CVR-nr.: 2544 69 92
Stiftet: 20. maj 2000
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Karl Henrik Frederiksen

Nykredit Bank A/S
Enghavevej 20
7100 Vejle

Sparekassen Danmark
Tankedraget 5
9000 Aalborg

Reg. Revisionsaktieselskab
Lars Olsen A/S

Lundvej 20

8800 Viborg

KHF Holding ApS, Kystvejen 62, 9400 Ngrresundby

Side 3

Penneo dokumentnaggle: 5WX2D-L4XZS-ZEMEC-SM7Q8-MYOH6-MGBEV



KHF EJENDOMME ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for KHF EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrresundby, 13. december 2024

Direktion

Karl Henrik Frederiksen
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KHF EJENDOMME ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i KHF EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for KHF EJENDOMME ApS for perioden 1.
juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,

hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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KHF EJENDOMME ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, 13. december 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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KHF EJENDOMME ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af besiddelse og drift af
udlejningsejendomme.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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KHF EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KHF EJENDOMME ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet 1 resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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KHF EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsa®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i1 forhold til
virksomhedens vasentligste aktivitet.

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte kapitalinteressers resultater
efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under aconto skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i1 koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Side 9

Penneo dokumentnaggle: 5WX2D-L4XZS-ZEMEC-SM7Q8-MYOH6-MGBEV



KHF EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige
verdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.
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KHF EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anl@g, driftsmateriel og inventar 1-5 ar 0-80 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele 1 kapitalinteresser indregnes 1 balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi. Virksomheden har valgt at anse indre veardis
metode som malemetode.

Kapitalinteresser med negativ regnskabsmeassig indre verdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre vaerdi 1 det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger
kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele

1 tilknyttede- og associerede virksomheder samt kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring 1
regnskabsmessige skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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KHF EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Den indgéaede aftale om rentesikring (renteswap) verdiansettes til renteswapaftalens basisveerdi pa
balancedagen. Arets regulering af basisverdien pa renteswappen indregnes direkte pa
egenkapitalen.

Basisvaerdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leverandgren af aftalen, og er et udtryk for
nutidsverdien af de forventede fremtidige pengestromme over renteswapaftalens Igbetid uden
vardians@ttelsesjusteringer.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter 1 de
efterfglgende ar.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede galdsforpligtelser.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

2023/24 2022/23
BRUTTORESULTAT .......cccoocviiiiiiniinieiceeeeeene 4.321.589 4.098.760
1 PersonaleomKoStninger..........ccceeveeriieenienieenienieeneen -682.804 -421.299
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVET ..ot -20.612 -25.612
Nedskrivninger oms@tningsaktiver .........ccocceeeeveernnenne -48.062 -1.162.179
Andre driftsomkosStninger............coeecveeeviiernieeinieennieenns -169.569 0
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer-............... 3.400.542 2.489.670
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 1.644.700 4.937.125
DRIFTSRESULTAT ......cccooiiiiiiiieceeeeeeee, 5.045.242 7.426.795
Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser ................... 257.583 0
Andre finansielle indt@gter ...........ooceeevveernieeriieennieenns 721.634 583.638
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 214.511 36.035
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder ..o -73.755 -72.218
Andre finansielle omKostninger.........cccccoeceevveeneenneenee. -2.128.582 -1.484.829
RESULTAT FOR SKAT ..ot 4.036.633 6.489.421
Skat af arets resultat..........coeevecerereinenenieeeeneeenees -936.562 -1.527.782
ARETS RESULTAT .....oooioeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeene 3.100.071 4.961.639
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre verdis metode... 257.583 0
Overf@rt resultat..........coeeviviiniininiiniiicccecc 2.842.488 4.961.639
DISPONERET T ALT .....ccoooiiiiiiieeeeeee, 3.100.071 4.961.639
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KHF EJENDOMME ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

AKTIVER

2024 2023

2 Investeringsejendomme .........ccceerueereeenieenieenienieenieeenne 82.885.999 82.960.937
2 Andre anlag, driftsmateriel og inventar............c........... 99.122 69.734
Materielle anlaegsaktiver.................cccccoeeviiiieiiniineenn, 82.985.121 83.030.671

3 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 1.052.113 0
4  Kapitalandele i kapitalinteresser...........cceevveerrveernueeennne. 328.239 20.000
5 Tilgodehavender hos kapitalinteresser ..............cceeueeen.... 5.585.466 0
6  Andre tilgodehavender .........cccccoveiiiiiniiiiniiiiiee 204.293 0
Finansielle anlaegsaktiver................cccocccovviiiiniiennnn. 7.170.111 20.000
ANLAEGSAKTIVER.........cccoiiiiiiinieeccecee 90.155.232 83.050.671
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 2.613.159 1.736.254
Tilgodehavender hos kapitalinteresser ...........cc.cccoeee...e. 1.695.074 11.880.669
Andre tilgodehavender ...........ccocceeviiiiniiinniiiiniieeie, 4.824.875 1.350.602
Tilgodehavender .................cocooovviiiiniiiineeeee 9.133.108 14.967.525
OMSAETNINGSAKTIVER ... 9.133.108 14.967.525
AKTIVER.. ..o 99.288.340 98.018.196
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BALANCE PR. 30. JUNI 2024
PASSIVER

2024 2023
Virksomhedskapital ..........cccceeevieeeiieeniieeniie e 250.000 250.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
MNELOAE ..eveieiiiiieeeeiiee et e e e e e 288.239 0
OVerf@rt resultat.........ccccveeeiieeeiieeeiee e e 50.116.723 46.796.128
EGENKAPITAL........cooiiiiiiieeeeeeeeee 50.654.962 47.046.128
Hensattelse til udskudt skat .........cccooveriieniiniiincnnen. 9.322.130 8.783.675
HENSATTE FORPLIGTELSER ..., 9.322.130 8.783.675
Prioritetsga@ld.........ooouiiiiiiiiiie e 22.417.532 24.372.390
KreditinStitutter. ... coo.veeiieieeieeee e 3.587.500 6.228.163
Modtagne forudbetalinger fra kunder............ccccccevneeenn. 107.800 68.600
SelskabssKat......cceeevuiiriiriiiniiierieeeeeeeeeeee 398.107 408.640
Langfristede geeldsforpligtelser................................... 26.510.939 31.077.793
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ........ 1.974.276 1.901.950
KreditinStitutter. ... .oouveeeeerieeieeieeieeeeeeeeeeeeee e 3.875.846 3.594.745
Modtagne forudbetalinger fra kunder.............cccccccoeee.e. 1.657.045 2.329.781
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............c.......... 60.000 60.000
Geld til tilknyttede virksomheder ............ccceevveernnenne. 999.297 1.093.974
Geld til kapitalintereSser........oevvveeviieneerieenieeieeneeeeeens 2.642.7750 0
SelskabssKat.......cueiiuieiiiiiiiieeieee e 408.640 823.589
Anden g@ld.......cooiiiiiiiii 682.455 806.561
Periodeafgraensningsposter.........coocveervieenieeenveeenieeennne 500.000 500.000
Kortfristede geeldsforpligtelser ......................c........... 12.800.309 11.110.600
GZALDSFORPLIGTELSER .........cccooooiiiiiiiiiee 39.311.248 42.188.393
PASSIVER ... 99.288.340 98.018.196

Penneo dokumentnaggle: 5WX2D-L4XZS-ZEMEC-SM7Q8-MYOH6-MGBEV

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
9 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Side 16

NOTER
2023/24 2022/23
1 Personaleomkostninger
Antal personer besk®ftiget ..........coveeviiiiiiniienieenienienn. 1 1
LANNINGET.....eiiiiiiiiiiieieee et 645.185 417.072
PenSIONET ......eoviiiiiiiiiiiice e 29.847 0
Andre omkostninger til social Sikring ...........ccccceevuneen. 7.772 4.227
Personaleomkostningerialt ...........................c.cooi. 682.804 421.299
Andre anleg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
2 Materielle anlaegsaktiver
KOStPIiS, PrIMO .....eoiiiiiieiieeiieeecteeee e 62.352.946 823.041
Tilgang i AretS 18D .....c..ecvevvieiieiecieeeeeceee e 285.600 50.000
Afgang 1 Arets 18D ....ocvvevieviieiicieieece e -2.005.238 0
Kostpris 30. juni 2024 ........cocooeiiiiiiiieeeeceeeeeee 60.633.308 873.041
OpsKrivninger, primo..........cccceeeveeeeieeneerieenieeeneeneeeneens 20.607.991 0
Arets OPSKITVIINGET ..o 1.644.700 0
Opskrivninger 30. juni 2024 ........ccccceeviieenveeenieeeeeeene 22.252.691 0
Af-/nedskrivninger, primo ........cccoecveercieencieeenieeenieeene 0 -753.307
Arets af-/nedSKIVIINGET .........v.veveeeeeeeeeeeeeeee e, 0 -20.612
Af-/nedskrivninger 30. juni 2024 ..........ccoeriiiiniinieenen. 0 -773.919
Materielle anlaegsaktiverialt...................................... 82.885.999 99.122
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KHF EJENDOMME ApS

NOTER

2024 2023

2 Materielle anlaegsaktiver, fortsat
Dagsverdi 30. juni 2024, erhvervslejemal 70.058.000 kr.

Arets vardiregulering i resultatopggrelsen, erhvervslejemal 2.293.200 kr.

Dagsvzrdi 30. juni 2024, boliglejemal 12.828.000 kr.
Arets veerdiregulering i resultatopggrelsen, boliglejemal -648.500 kr.

Investeringsejendomme bestar af 11 udlejningsejendomme i Aalborg og omegn samt Tilst,
Fredericia, Brgnderslev, Svendborg, Lemvig, Aabybro, Gistrup og Hanstholm. Ejendomme
vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeglere.

Afkastkravet for selskabets industriejendomme i Tilst udggr 6%
Afkastkravet for selskabets industriejendom i Ngrresundby udggr 6%
Afkastkravet for selskabets industriejendom i Fredericia udggr 6,25%
Afkastkravet for selskabets industriejendom i1 Brgnderslev udggr 7,25%
Afkastkravet for selskabets industriejendom i1 Hanstholm udggr 7,25%
Afkastkravet for selskabets industriejendom i Svendborg udggr 6%

Afkastkravet for selskabets boligejendom i Lemvig udggr 6%
Afkastkravet for selskabets boligejendom 1 Aalborg udggr 6%
Afkastkravet for selskabets boligejendom i Aabybro udger 5,50%
Afkastkravet for selskabets boligejendom 1 Hanstholm udggr 6

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opggres til 6,23%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Selskabet vaerdians@tter investeringsejendomme til dagsvardi. For at illustrere fglsomheden
og effekten ved @ndringer i forrentningsfaktorerne pa selskabets investeringsejendomme, er i
nedenstaende tabel vist veerdi af ejendomme, egenkapital og resultat for skat ved a@ndringer
pa +/- 0,25%:

Anvendt 1+0.25% -0,25%
Verdi ejendomme 82.886.000 79.587.341 86.477.834
Egenkapital 50.599.927 47.663.102 54.553.595
Resultat for skat 3.045.036 -253.623 6.636.870
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NOTER

3 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgang i arets 16D .....cc.oveviriririeieieeeeeeee

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder i alt.

4 Kapitalandele i kapitalinteresser

KOStPris, Primo .........cooceeeiiieeniieeniieeieeeiee e
Tilgang 1 Arets 18D ....cc.eeveeierieiceee e,

Kostpris 30. juni 2024 .......ccoovvieeriiieenieeeiee e

Arets reSultatandele ...........ooeoeeeeeeeeeeeeeeen,
Kapitalregulering i perioden............cccecueeevveernneennne.

Op- og nedskrivninger 30. juni 2024........................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 .................

Kapitalandele i kapitalinteresser kan specificeres saledes:

Navn, Hjemsted

WIKA ApS, Voerbjergvej 27, 9400 Ngrresundby
KAWI ApS, Voerbjergvej 27, 9400 Ngrresundby

5 Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Tilgang 1 Arets 18D .....c.eevveierieicieee e,

Tilgodehavender hos kapitalinteresserialt .........

6 Andre tilgodehavender

Tilgang i Arets 16D .....ocvevvevirieieieieeeeeeeeee

Andre tilgodehavenderialt ...................................

Side 18

Ejer-
andel
50 %
50 %

2024 2023
1.052.113 0
1.052.113 0

20.000 0
20.000 20.000
40.000 20.000
257.583 0
30.656 0
288.239 0
328.239 20.000
Egenkapital Resultat
447.552 346.240
168.926 208.926
5.585.466 0
5.585.466 0
204.293 0
204.293 0
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NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar
7 Langfristede gaelds-
forpligtelser
Prioritetsgald................ 26.274.339 24.391.808 1.974.276 14.860.325
Kreditinstitutter............. 6.228.163 3.587.500 0 0
Modtagne forudbeta-
linger fra kunder ........... 68.600 107.800 0 0
Selskabsskat.................. 408.640 398.107 0 0
Langfristede gaelds-
forpligtelserialt.......... 32.979.742 28.485.215 1.974.276 14.860.325
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.
Selskabet har indgaet renteswap med fast rente til sikring af variable prioritetslan.
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter pa t.kr. 24.353 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udggr t.kr. 82.886.

Til sikkerhed for KHF Holding ApS mellemvarende med pengeinstitut er der afgivet ejerpant
for kr. 6.000.000 med pant i fast ejendom.

Til sikkerhed for Drinx ApS mellemvarende med pengeinstitut er der afgivet ejerpant for kr.
3.000.000 med pant i fast ejendom.

Selskabet har afgivet krediterklering for fglgende selskaber:
Maigard Ejendomme ApS

WIKA ApS

KAKU Ejendomme ApS

YOGO Holding ApS
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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  2024-12-17 08:30:06 UTC   Louise Kiilerich Ravnsbæk Strand   212.130.xxx.xxx   The document was created                                                                     
  2024-12-17 08:30:07 UTC   Louise Kiilerich Ravnsbæk Strand   212.130.xxx.xxx   A signing link was activated for "Karl Henrik Frederiksen"                                   
  2024-12-17 08:30:07 UTC   Louise Kiilerich Ravnsbæk Strand   212.130.xxx.xxx   A signing link was activated for "Lars Olsen"                                                
  2024-12-17 08:31:12 UTC   Louise Kiilerich Ravnsbæk Strand   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Karl Henrik Frederiksen" at "khf@maigaardejendomme.dk"  
  2024-12-17 08:43:31 UTC   Karl Henrik Frederiksen            104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2024-12-17 08:53:46 UTC   Karl Henrik Frederiksen            193.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                        
  2024-12-17 08:54:01 UTC   Penneo system                      193.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                      
  2024-12-17 08:54:39 UTC   Karl Henrik Frederiksen            193.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                        
  2024-12-17 08:54:40 UTC   Penneo system                      193.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                      
  2024-12-17 08:54:46 UTC   Karl Henrik Frederiksen            193.104.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, dirigent, direktør           
  2024-12-17 08:56:16 UTC   Louise Kiilerich Ravnsbæk Strand   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lars Olsen" at "lars@lars-olsen.dk"                     
  2024-12-17 11:31:44 UTC   Lars Olsen                         212.130.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                        
  2024-12-17 11:32:00 UTC   Penneo system                      212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                      
  2024-12-17 11:32:26 UTC   Lars Olsen                         212.130.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                        
  2024-12-17 11:32:28 UTC   Penneo system                      212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                      
  2024-12-17 11:32:35 UTC   Lars Olsen                         212.130.xxx.xxx   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                   
  2024-12-17 11:34:15 UTC   Louise Kiilerich Ravnsbæk Strand   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Karl Henrik Frederiksen" at "khf@maigaardejendomme.dk"  
  2024-12-17 11:41:49 UTC   Karl Henrik Frederiksen            104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2024-12-17 15:18:57 UTC   Karl Henrik Frederiksen            193.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                        
  2024-12-17 15:19:00 UTC   Penneo system                      193.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                      
  2024-12-17 15:19:34 UTC   Karl Henrik Frederiksen            193.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                        
  2024-12-17 15:19:35 UTC   Penneo system                      193.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                      
  2024-12-17 15:19:46 UTC   Penneo system                      193.104.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                   
  2024-12-17 15:19:46 UTC   Karl Henrik Frederiksen            193.104.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, dirigent, direktør           
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