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Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Utp Ejendomme ApS
Marselisborg Havnevej 56, floors 1
8000 Aarhus C

Hjemsted: Aarhus C

CVR-nr.: 3374 69 62

Direktion

Ulrik Vestergaard Hansen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.14 - 31.12.14 for Utp
Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 27. april 2015

Direktionen

Ulrik Vestergaard Hansen
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Utp Ejendomme ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Utp Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.14 - 31.12.14,
der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet péd grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.14 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.14 - 31.12.14 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til note 1, hvori ledelsen har anfert
betingelserne for, at selskabet kan fortsesette sin drift, og dermed begrundet, hvorfor
selskabets arsregnskab er aflagt under forudseetning af fortsat drift. Vi er enige med ledelsen

i beskrivelsen af usikkerheden og valget af regnskabsprincip.

Aarhus, den 27. april 2015

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

John Serensen
Statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er investeringer i ejendomme og herunder udlejning.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.14 - 31.12.14 udviser et resultat pad DKK -70.653 mod DKK
-19.282 for tiden 01.01.13 - 31.12.13. Balancen viser en egenkapital pa DKK -53.049.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.

Selskabets forventede udvikling

Det er ledelsens forventning at minimum 2 af selskabet ejendomme er lejet ud i hele 2015.

Indteegten fra udlejningen forventes at kunne daekke afdrag til realkreditgeeld samt udgifter der
tilgar i regnskabsaret.

P& baggrund heraf forventer ledelsen ingen risici vedrerende selskabets fortsatte drift minimum
12 maneder efter balancedagen.
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Note

Resultatopgorelse

2014 2013

DKK DKK

Bruttotab -4.831 15.697

2 Andre finansielle omkostninger -45.574 -40.856

Resultat for skat -50.405 -25.159

3 Skat af arets resultat -20.248 5.877

Arets resultat -70.653 -19.282
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -70.653 -19.282

Ialt -70.653 -19.282
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Note

Balance

AKTIVER
31.12.14 31.12.13
DKK DKK
Investeringsejendomme 990.425 990.425
Materielle anleegsaktiver i alt 990.425 990.425
Anlaegsaktiver i alt 990.425 990.425
Udskudt skatteaktiv 0 20.248
Tilgodehavender i alt 0 20.248
Likvide beholdninger 1.843 5.316
Omseetningsaktiver i alt 1.843 25.564
Aktiver i alt 992.268 1.015.989
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Balance

PASSIVER
31.12.14 31.12.13
DKK DKK
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -133.049 -62.396
Egenkapital i alt -53.049 17.604
Geeld til realkreditinstitutter 628.288 646.884
Deposita 17.125 13.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 645.413 660.384
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 17.636 15.656
Geeld til associerede virksomheder 71.081 64.000
Anden geeld 311.187 258.345
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 399.904 338.001
Geaeldsforpligtelser i alt 1.045.317 998.385
Passiveri alt 992.268 1.015.989

Sikkerhedsstillelser
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindteegter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkost-

ninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rorer. Lejeindtaegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaeessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
péa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&neoptagelsen). Gaeldsforpligtelserne méles
efterfelgende til dagsveerdi, der fastseettes ud fra kursvaerdien pa balancedagen. Dagsveerdi-
regulering af geelden indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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Noter

1. Regnskabsmaessig usikkerhed om going concern

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.14 - 31.12.14 er felgende usikkerhed om going con-
cern veesentlig at bemeerke, idet det har haft betydelig indflydelse pa de i &rsregnskabet ind-
regnede aktiver og forpligtelser:

Selskabet har i 2014 realiseret et underskud pa t.DKK 41, og har pr. 31. december 2014 en
negativ egenkapital pa t.DKK 23. I 2014 har selskabet endvidere oplevet likviditetsmaessige
udfordringer. Disse forhold sammenholdt med den samlede geeldsforpligtelse i selskabet
indikerer, at der er usikkerhed omkring selskabets evne til at fortseette driften.

Det er ledelsens forventning at minimum 2 af selskabet ejendomme er lejet ud i hele 2015.

Indteegten fra udlejningen forventes at kunne deekke afdrag til realkreditgseld samt udgifter der
tilgar i regnskabsaret.

P& baggrund heraf forventer ledelsen ingen risici vedrerende selskabets fortsatte drift minimum
12 maneder efter balancedagen.

Pa baggrund af ovenstaende afleegges arsregnskabet under forudssetning om fortsat drift.

2014 2013
DKK DKK
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til associerede virksomheder 1.371 0
@vrige finansielle omkostninger 44 203 40.856
I alt 45574 40.856
3. Skatter
Arets udskudte skat 20.248 -6.308
Regulering af udskudt skat, eendring af skatteprocent 0 431
Ialt 20.248 -5.877
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Noter
4. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 80.000 -62.396
Forslag til resultatdisponering 0 -70.653
Saldo pr. 31.12.14 80.000 -133.049
Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
5. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.14 31.12.13
Geeld til realkreditinstitutter 17.636 546.234 645.924 662.540
Deposita 0 17.125 17.125 13.500
I alt 17.636 563.359 663.049 676.040

6. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter t.DKK 646 er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmeessige vaerdi udger t.DKK 990.
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