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Selskabsoplysninger
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Fgniks Ejendomme Il ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for Fgniks Ejendomme Il ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 -

30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2024/25 ikke skal revideres. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 23. august 2024

Direktion

Jakob Bgdker Ole Thisted

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



F@niks Ejendomme Il ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb, salg og administration af fast ejendom med dertil hgrende
udlejningsvirksomhed og dermed beslaegtet virksomhed, samt handels- og investeringsvirksomhed og
dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 2023/24 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et overskud pa kr. 476.457, og selskabets balance pr.
30. juni 2024 udviser en egenkapital pa kr. 14.736.762.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Resultatopgegrelse 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Bruttofortjeneste

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

F@niks Ejendomme Il ApS

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

1.159.555 1.082.310

1 41.796 83.850
1.201.351 1.166.160

2 190 874
3 -590.725 -284.698
610.816 882.336

4 -134.359 -194.101
476.457 688.235

476.457 688.235

476.457 688.235




Balance pr. 30. juni 2024

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

F@niks Ejendomme Il ApS

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

25.007.313 24.965.517

5 25.007.313 24.965.517
25.007.313 24.965.517

28.713 5.999

5.415.756 5.621.671

54.249 34.632

5.498.718 5.662.302

300.116 45.335

5.798.834 5.707.637
30.806.147 30.673.154




Balance pr. 30. juni 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfert resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalinger

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker
Selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

F@niks Ejendomme Il ApS

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
125.000 125.000
14.611.762  14.135.305
6 14.736.762  14.260.305
2.163.341 2.141.754
2.163.341 2.141.754
13.023.023  13.283.545
509.248 510.368
7 13.532.271  13.793.913
7 261.000 261.000
0 52.919
112.773 163.263
373.773 477.182
13.906.044  14.271.095
30.806.147  30.673.154
8
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Fgniks Ejendomme Il ApS

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-  Overfgrt

kapital resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2023 125.000 14.135.305 14.260.305
Arets resultat 0 476.457 476.457
Egenkapital 30. juni 2024 125.000 14.611.762 14.736.762

Virksomheds-  Overfgrt

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2022 125.000 13.447.070 13.572.070
Arets resultat 0 688.235 688.235
Egenkapital 30. juni 2023 125.000 14.135.305 14.260.305




Noter

1

2

3

4

Vaerdireguleringer af investeringsaktiver
Vaerdireguleringer af investeringsejendomme

Vaerdiregulering investeringsejendomme

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

F@niks Ejendomme Il ApS

2023/24 2022/23
kr. kr.
41.796 83.850
41.796 83.850
41.796 83.850
190 874

190 874
590.725 284.698
590.725 284.698
112.772 163.262
21.587 30.839
134.359 194.101




Noter

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2023
Kostpris 30. juni 2024

Verdireguleringer 1. juli 2023
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024

Felsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Fgniks Ejendomme Il ApS

Investerings-
ejendomme

16.117.442
16.117.442

8.848.075
41.796

8.889.871

25.007.313

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. juni 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa

4,80% (2023: 4,55%).

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

-0,25% Basis 0,25 %
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,55 4,80 5,05
Dagsveerdi 26.381.000 25.007.313 23.769.000
Zndring i dagsveerdi 1.373.687 0 -1.238.313

6 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 125.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.

Der har ikke vaeret andringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.



Fgniks Ejendomme Il ApS

Noter

10

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald Geald Afdrag Restgzeld

1. juli 2023 30. juni 2024 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 13.544.545 13.284.023 261.000 11.979.000
Deposita og forudbetalinger 510.368 509.248 0 0
14.054.913 13.793.271 261.000 11.979.000

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede
selskaber for betaling af selskabsskat mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30/6 2024 udggr t.kr. 25.007.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fgniks Ejendomme Il ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

10



Fgniks Ejendomme Il ApS

Noter

10 Anvendt regnskabspraksis

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapi-
rer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.
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Fgniks Ejendomme Il ApS

Noter

10 Anvendt regnskabspraksis
Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgdrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

12



Fgniks Ejendomme Il ApS

Noter

10 Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige
regnskabsmaessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien
ved hjaelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2024 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normal-
indtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veaerdi kor-
rigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke ind-
gar szerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 4,80% - 4,80%, hvilket skal ses i forhold til et afkast pa
statsobligationer med 10 ars Igbetid pa 2,2% korrigeret for risikotilleeg.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendig-
heder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte
ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

13



Fgniks Ejendomme Il ApS

Noter

10 Anvendt regnskabspraksis
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over 13-
neperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes
i resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremti-
dige pengestrgmme, indregnes urealiserede vaerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsvaer-
direserven.
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