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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar — 31.
december 2022 for CONCORDIA EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 25. april 2023

Direktion

Ole Faerch
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Concordia Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Concordia Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 — 31. december
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.januar 2022 —
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i Aarsregnskabet eller, hvis siddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at koncernen og selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 25. april 2023

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

Allan Lunde Pedersen Michael Laursen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne34495 mne26804

CVR-nr. 31891639



LEDELSESBERETNING

Virksomhedens vzsentligste aktiviteter
Concordia Ejendomme ApS er et 100 %-ejet datterselskab til Concordia Domicil A/S, Tietgens Allé
112-114, 5230 Odense M.

Selskabets primare aktiviteter omfatter udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets 14. regnskabsér, der omfatter perioden fra 1. januar til 31. december 2022, blev et tilfreds-
stillende ar for Concordia Ejendomme ApS.

Arets resultat udviser et overskud pa 273.382 kr. efter skat mod 155.060 kr. i 2021. Resultatet er hajere
end forventet, idet drets resultat er pavirket af vaerdiregulering af grunde og bygninger.

Egenkapitalen udger 1.790.123 kr. pr. 31. december 2022.

Der henvises 1 gvrigt til efterstiende resultatopgerelse og balance.
Selskabet paregner et resultat for 2023 1 niveauet 50.000-150.000 kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets gkonomiske stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i
Regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i Regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktives vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsa&tning omfatter lejeindtaegter og males til dagsvardi af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring. Personaleomkostninger afregnes igennem andre koncernselskaber.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af
materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger. Finansielle indtegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
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Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgoerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Selskabets ejendom omfatter kontorejendom beliggende Statene 12, Zroskebing og fungerer som
domicilejendom for sesterselskabet Concordia Forsikring A/S. Ejendommen er klassificeret som grunde
og bygninger.

Grunde og bygninger méles til omvurderet vaerdi, som er dagsvaerdien med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Stigning i de omvurderede vardier indregnes direkte i posten.

Dagsvardien opgeres pa baggrund af en afkastbaseret metode, hvor ejendommens driftsresultat samt et
fastsat forretningskrav pa 9 % indgér 1 beregningen. Der foretages lobende en vurdering af de forhold,
som ligger til grund for det valgte afkastkrav.

Afskrivningerne foretages over den forventede driftsekonomiske levetid, som er ansat til 50 ar. Scrap-
vardien er fastsat til 50 % af kostprisen.

Selskabets regulering af ejendommens dagsvardier indregnes 1 resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til den palydende vaerdi efter
fradrag af hensattelse til forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes 1 balancen med et beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter selskabet solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi

af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteforpligtelser og
skatteaktiver indregnes med 22 %.

Gealdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til den palydende verdi.

CVR-nr. 31891639
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RESULTATOPGORELSE 1. JAN. 2022 - 31. DEC. 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ....................cocoeiiiiiiniiinnen. 195.441 291.118
Personaleomkostninger ..........c.ccoovveeiienienieeniienieeeeeee e 1 -60.000 -50.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver ............... -30.000 -30.000
Resultat af ordinzer drift ..., 105.441 211.118
Dagsvardiregulering af grunde og bygninger ....................... 206.245 0
Finansielle omKoStninger ...........ccocceeveeviievienieeciieieeieeee. 2 -10.907 -3.862
Ordinzert resultat for skat ..., 300.779 207.256
Skat af arets resultat .........ccocevieiiiiininiee -27.397 -52.196
Arets resultat ...............cccocoooveveiiveieieieieeeee e, 273.382 155.060
Forslag til resultatdisponering:

OVerfort resultat ........occoveevieninieeee e 273.382 155.060
Lalt e 273.382 155.060
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER
Note 2022
kr.
Grunde 0g BYZNINGET ....oooeviieiiiieciieeeiie e 2.755.600
Materielle anlaegsaktiverialt ..., 3 2.755.600
Anlaegsaktiverialt ... 2.755.600
Andre tilgodehavender ...........cccoeeeeiieiiiiieecieeceeeeeee e 0
Tilgodehavenderialt .....................coooiiiiiiniiiii e, 0
Likvide beholdninger ..........cccccvveeeiieeiiieeiieeieecee e 540.153
Omsatningsaktiverialt ....................oooooiiniiiiiii e, 540.153
AKtiver 1 alt ... 3.295.753

CVR-nr. 31891639
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2021
Kkr.

2.579.355

2.579.355

2.579.355

0

0

692.780

692.780

3.272.135
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
Note 2022 2021
kr. kr.

Registreret kapital mv. .........cccccoeviiiiniiiiniiiee e, 4 126.000 126.000
OVerfort resultat ........occovievieiiinieeeeee e 1.664.123 1.390.741
Egenkapital i alt ..., 1.790.123 1.516.741
Hensaettelse til udskudt skat ..........ccooooiiiiiiiiiii, 36.193 33.608
Hensatte forpligtelserialt ......................ccoooiiiiiiiiinn, 36.193 33.608
Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder .................... 1.444.625 1.659.675
Skyldig selskabsskat ..........cccceeeviiieiiiiiiiiecieeecee e 24.812 49.611
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til sOCIal SIKTING ...eeeviieeiiieciieeeeeee e 0 12.500
Kortfristet geeldsforpligtelserialt...................................... 1.469.437 1.721.786
Geeldsforpligtelserialt ................oooooiiiiiiiiiii, 1.469.437 1.721.786
Passiverialt ..., 3.295.753 3.272.135
Eventualforpligtelser ...............cccceevviieiiiiniieeiee e, 5

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser ............................... 6

Ejerforhold ................ccooooiiiiiiiieeeeeee e 7

Gennemsnitligt antal ansatte .....................c..coooeiiniinnn. 8
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EGENKAPITALOPGORELSE 1. JAN. 2022 - 31. DEC. 2022

Egenkapital, primo ..

Arets resultat .........

Egenkapital, ultimo

Registreret
kapital mv.
kr.

........................................... 126.000

........................................... 0

.......................................... 126.000

CVR-nr. 31891639
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resultat
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1.390.741
273.382

1.664.123

I alt
kr.

1.516.741

273.382

1.790.123
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NOTER

1. Personaleomkostninger

2022 2021
kr. kr.
Lon 0Z AT .....eeiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee e 60.000 50.000
60.000 50.000
2. Finansielle omkostninger
2022 2021
kr. kr.
Renter, Indlan ...........cccoiiiii -486 -3.862
Renter, tilknyttede virksomheder .............ccccoeeviienenns -10.421 0
-10.907 -3.862
3. Materielle anlaegsaktiver i alt
Grunde og
bygninger
kr.
KOSEPIIS PIIIMNO Leiieiiiiieiiii ettt ettt et e et e et e e et e e e aaeeebeeeesseeeesseeesnseeenns 5.070.503
TIIZANE ..o ettt et ettt e et enb e e eenbeeneas 0
ATZANG oo e e et e e et e e e aae e eaeeeebeeenn 0
KoStpris Ultimo ...........coooiiiiiiii e 5.070.503
Veardiregulering Primo .........ooccveeeeieeeiieeeiieeeiieesieeesreeesreeeseeeeeaeeesseeesseeenns -2.491.148
Arets afSKITVIINEET ........oovivveeeeceeeeieeeeeeee e -30.000
Arets VRIAIT@GUICTING .....ovvveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 206.245
Verdiregulering ultimo ................ccoooooiiiiiiiiiiiiiee e -2.314.903
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo ..................cccooiiiiniiii, 2.755.600

Selskabets grunde og bygninger omfatter domicilejendom for Concordia Forsikrings afdeling pa Zre.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurdering ved fastsattelse af dagsvaerdien.

4. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 126 anparter a kr. 1.000. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Himmerland Forsikring gs. som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom.
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6. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.

7. Oplysning om ejerskab
Ejerforhold

Selskabet ejes 100 % af Forsikringsselskabet Himmerland G/S, Aars.

Koncerninterne transaktioner og nzertstiende parter

Som nertstdende parter anses koncernforbundne selskaber samt selskabets direktion. Alle transaktioner
med neertstdende parter sker pa markedsvilkar.

Af selskabets mellemveaerende med tilknyttede virksomheder er der i alt afregnet renter med t.kr. 10 mod
t.kr. 012021, da markedsrenten, som danner grundlag for rentefastsattelse, da var negativ.
Koncernforhold

Selskabet er en dattervirksomhed til Concordia Domicil A/S, som indgér i koncernregnskabet for:
Forsikringsselskabet Himmerland G/S

Himmerlandsgade 110A

9600 Aars
CVR-nr.: 14944079

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte
2022
Gennemsnitligt antal ansatte ....................ccoco i 0
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