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Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for UJ
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Padborg, den 21. april 2023

Direktion

Uve Jensen
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Senderjyllands Revision

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i UJ Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for UJ Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Senderjyllands Revision

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 21. april 2023

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Michael Johansen
Statsaut. revisor
mne24695
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Selskabsoplysninger
Selskabet UJ Ejendomme ApS
Industrivej 7
6330 Padborg
CVR-nr.: 42 18 18 89
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Uve Jensen
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Neorreport 3
6200 Aabenraa
Modervirksomhed Rudebeck Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af ejerskab og udlejning af ejendomme samt dermed beslaegtet og forbunden
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet for 2022 er afsluttet med et resultat efter skat pa kr. -22.046 mod kr. 12.448 sidste ar.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for UJ Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, lejeindteegter andre driftsindtegter samt eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende ejendomme samt administration.

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrarende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse

1/1-31/12 4/3 -31/12
2022 2021
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 36.792 17.757
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -17.969 0
1 @vrige finansielle omkostninger -42.566 -199
Resultat for skat -23.743 17.558
Skat af arets resultat 1.697 -5.110
Arets resultat -22.046 12.448

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 12.448
Disponeret fra overfort resultat -22.046 0
Disponeret i alt -22.046 12.448
UJ Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022 9
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Balance 31. december

Aktiver
2022 2021

Note kr. kr.

Anlzgsaktiver

Grunde og bygninger 1.192.131 0

Materielle anleegsaktiver i alt 1.192.131

Anlzegsaktiver i alt 1.192.131 0

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.250 45.125

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.069 1.069

Andre tilgodehavender 54.707 12.294

Periodeafgraensningsposter 7.132 0

Tilgodehavender i alt 68.158 58.488

Likvide beholdninger 0 15.871

Omsatningsaktiver i alt 68.158 74.359

Aktiver i alt 1.260.289 74.359
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Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -9.598 12.448
Egenkapital i alt 30.402 52.448
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 698.739 0
Geld til pengeinstitutter 312.444 0
2 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.011.183 0
2 Kortfristet del af langfristet geeld 49.600 0
Geld til pengeinstitutter 2.709 0
Geld til tilknyttede virksomheder 155.151 5.110
Anden geeld 11.244 16.801
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 218.704 21911
Geldsforpligtelser i alt 1.229.887 21.911
Passiver i alt 1.260.289 74.359
3 Eventualposter
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Noter

1/1-31/12 4/3 -31/12
2022 2021
kr. kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.738 0
Andre finansielle omkostninger 40.828 199
42.566 199
2.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 714.739 16.000 698.739 630.900
Geld til pengeinstitutter 346.044 33.600 312.444 178.000
1.060.783 49.600 1.011.183 808.900

3. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgéar i den nationale sambeskatning med Rudebeck Holding ApS, CVR-nr. 34578613,

som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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  "nonce": "638176690203767537.MjdiNTY2OTQtNTRkZS00ZjVmLTlhNzktOTAyOTg2MWMwODhkNTQ1ZjZiYTgtYzg0MC00MDJiLThlMDctZTFmOGE1Mzk0NjAw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8f3da0e9-223c-4ed8-9e8b-8aa8aa585013",

  "rat": "1682072220",

  "sid": "5f7f5737-5adb-43a6-a588-4f72feb3916b",

  "sub": "8f3da0e9-223c-4ed8-9e8b-8aa8aa585013",

  "transaction_id": "05ed27c8-c3f9-4ec9-9341-095e0f4c3a44",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzU0OGYxZmQtZjBlNy00YTY1LWJlOTgtOTM4YzgwZDg0Y2ZkfDAwMDAwMDAyfDAyNDBkNjQwLTA2YTctNDM0NS04ZjQyLWI4ZjZhOWE5NmJhZXwyNDk4NDYxNDE=",

  "signedAtUtc": "2023-04-21T10:18:20.1618989Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.48",

  "signOrderIds": "249846141",

  "agreementId_106341XyRth249846141": "106341XyRth249846141 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_139ecdSphMJ249846141": "139ecdSphMJ249846141 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d59931kQysq249846141": "d59931kQysq249846141 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d903fbRxUhW249846141": "d903fbRxUhW249846141 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "LJpG3lLl2exBuq9qwITWzg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1682069635",

  "birthdate": "1960-03-06",

  "exp": "1682073236",

  "iat": "1682069636",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8f09eb2a-3c75-43f1-97ba-ff0bfcd7f06b",

  "name": "Uve Jensen",

  "nonce": "638176664117936046.N2Q5ZTQ4NjQtMjUzYi00ZGU0LTk4M2YtNjljN2Y5ZjJkYjFiYzFjOGYwNGItMmI2NC00ZDZkLWE1MjYtOGM2Y2MwMTRjZmYx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d9a27c15-f4d4-4fac-af6c-7ae5623322ee",

  "rat": "1682069612",

  "sid": "201bd8da-d9ed-4867-958c-406716b8c7f8",

  "sub": "d9a27c15-f4d4-4fac-af6c-7ae5623322ee",

  "transaction_id": "30651b0f-b128-49e9-9cf4-d7fc410d6fce",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzU0OGYxZmQtZjBlNy00YTY1LWJlOTgtOTM4YzgwZDg0Y2ZkfDAwMDAwMDAxfDJkNzkwZjM1LTMzNzQtNDFiMS1iMDJlLThhNWE3MDI1OGMxNnwyNDk4NDYxNDE=",

  "signedAtUtc": "2023-04-21T09:34:28.1433597Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249846141",

  "agreementId_106341XyRth249846141": "106341XyRth249846141 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_139ecdSphMJ249846141": "139ecdSphMJ249846141 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b6f06aUqXSt249846141": "b6f06aUqXSt249846141 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d59931kQysq249846141": "d59931kQysq249846141 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d903fbRxUhW249846141": "d903fbRxUhW249846141 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "zum33WW0khbpN0FwiI9u9Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1682072416",

  "birthdate": "1960-03-06",

  "exp": "1682076017",

  "iat": "1682072417",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4f34d0a4-ab2b-4cf1-bd32-e786a60e0c4d",

  "name": "Uve Jensen",

  "nonce": "638176691581488277.MWQ3YTYzYzUtMGYzYS00NzAzLWFiYmItZWZlZmZkOTQ1Nzc4YmU5NDdlOGMtYjU3MS00OGQ3LTkyNGUtMDdkZjU0NjA3ZWY3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d9a27c15-f4d4-4fac-af6c-7ae5623322ee",

  "rat": "1682072358",

  "sid": "cbdcc3b8-a89e-4dfe-8a82-4b933c53eb28",

  "sub": "d9a27c15-f4d4-4fac-af6c-7ae5623322ee",

  "transaction_id": "2da99a64-0b98-4645-a86b-da7ea176b4d8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzU0OGYxZmQtZjBlNy00YTY1LWJlOTgtOTM4YzgwZDg0Y2ZkfDAwMDAwMDAzfDU3NmI5MDdiLTcxZGUtNDczNy04MjBiLTUwM2M5MWUzYzYyOXwyNDk4NDYxNDE=",

  "signedAtUtc": "2023-04-21T10:20:42.895483Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249846141",

  "agreementId_f4b5c1nnMpT249846141": "f4b5c1nnMpT249846141 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_d903fbRxUhW249846141": "d903fbRxUhW249846141 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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