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1J Ejendomme Aalborg A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

IJ Ejendomme Aalborg A/S
Kaolinvej 8

9220 Aalborg UJst
Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 34 09 08 23
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Mogens Jegrgensen

Bestyrelse

Preben Randbaek
Mogens Jergensen
Jeannette Jorgensen

Revision

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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1J Ejendomme Aalborg A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.24 - 31.12.24 for IJ Ejendomme
Aalborg A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.24 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 01.01.24 - 31.12.24.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 19. juni 2025

Direktionen

Mogens Jegrgensen

Bestyrelsen

Preben Randbaek Mogens Jergensen Jeannette Jorgensen
Formand
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1J Ejendomme Aalborg A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i IJ Ejendomme Aalborg A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for IJ Ejendomme Aalborg A/S for regnskabsaret 01.01.24 -
31.12.24, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.24 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.24 - 31.12.24 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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1J Ejendomme Aalborg A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer

pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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1J Ejendomme Aalborg A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

e Planleegger og udferer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstraekkeligt og egnet
revisionsbevis vedrgrende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsenhederne som grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet.
Vi er ansvarlige for at lede, fere tilsyn med og gennemga det udferte revisionsarbejde. Vi
er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 19. juni 2025

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Thomas Nic. Nielsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne33689
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Note

1J Ejendomme Aalborg A/S

Resultatopgorelse
2024 2023
DKK DKK
Bruttofortjeneste 8.097.632 6.799.118
Personaleomkostninger -1.305.019 0
Resultat for af- og nedskrivninger 6.792.613 6.799.118
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 2.193.082 982.058
Resultat af primeer drift 8.985.695 7.781.176
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 498.334 682.836
Andre finansielle indteegter 1.917.813 1.684.909
Andre finansielle omkostninger -4.913.233 -4.496.381
Resultat for skat 6.488.609 5.652.540
Skat af arets resultat -1.316.431 -1.092.978
Arets resultat 5.172.178 4.559.562
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 498.334 682.836
Overfert resultat 4.673.844 3.876.726
Ialt 5.172.178 4.559.562
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Note

1J Ejendomme Aalborg A/S

Balance

AKTIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Investeringsejendomme 185.400.000 188.150.000
Materielle anleegsaktiver i alt 185.400.000 188.150.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.366.225 7.568.365
Andre tilgodehavender 0 104.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 7.366.225 7.672.365
Anlaegsaktiver i alt 192.766.225 195.822.365
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 41.542 67.775
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.578.052 4.325.376
Andre tilgodehavender 4.474.082 5.768.886
Periodeafgraensningsposter 92.496 86.732
Tilgodehavender i alt 9.186.172 10.248.769
Likvide beholdninger 8.603.819 4.881.881
Omsaetningsaktiver i alt 17.789.991 15.130.650
Aktiver i alt 210.556.216 210.953.015
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Note

1J Ejendomme Aalborg A/S

Balance

PASSIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Selskabskapital 800.000 800.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 7.326.225 7.528.365
Reserve for sikringstransaktioner 3.539.043 4.724.556
Overfort resultat 69.321.099 64.647.255
Egenkapital i alt 80.986.367 77.700.176
Hensaettelser til udskudt skat 8.024.000 7.573.600
Hensatte forpligtelser i alt 8.024.000 7.573.600
5 Geeld til realkreditinstitutter 103.998.032 105.892.668
Geeld til gvrige kreditinstitutter 973.892 997.663
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 104.971.924 106.890.331
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.921.000 1.659.000
Geeld til gvrige kreditinstitutter 0 151.439
Modtagne forudbetalinger fra kunder 562.660 571.689
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 256.734 409.483
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.726.809 12.746.789
Deposita 2.901.617 2.591.190
Selskabsskat 531.655 74.932
Anden geeld 673.450 584.386
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 16.573.925 18.788.908
Geeldsforpligtelser i alt 121.545.849 125.679.239
Passiveri alt 210.556.216 210.953.015

© 0 N O

Oplysninger om dagsvaerdi

Afledte finansielle instrumenter
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neaertstdende parter
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1J Ejendomme Aalborg A/S

Egenkapitalopgerelse

Reserve for

nettoop-
skrivning Reserve for
efter indre sikrings-
Selskabs- veerdis trans- Overfeort Egenkapital

Belgb i DKK kapital metode aktioner resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for

01.01.23 - 31.12.23
Saldo pr. 01.01.23 800.000  8.251.368  6.889.931 60.770.529 76.711.828
Dagsveerdiregulering af

sikringsinstrumenter 0 -1.405839 -2.776.121 0 -4.181.960
Skat af

egenkapitalbevaegelser 0 0 610.746 0 610.746
Forslag til

resultatdisponering 0 682.836 0 3.876.726 4.559.562
Saldo pr. 31.12.23 800.000  7.528.36b  4.724556 64.647.255 77.700.176
Egenkapitalopgerelse for

01.01.24 - 31.12.24
Saldo pr. 01.01.24 800.000  7.528.36b  4.724556 64.647.255 77.700.176
Dagsveerdiregulering af

sikringsinstrumenter 0 -700.474 -1.519.889 0 -2.220.363
Skat af

egenkapitalbevaegelser 0 0 334.376 0 334.376
Forslag til

resultatdisponering 0 498.334 0 4673844 5.172.178
Saldo pr. 31.12.24 800.000  7.326.225  3.539.043 69.321.099 80.986.367
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1J Ejendomme Aalborg A/S

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestéar i keb, salg og udlejning af fast ejendom, sat anden i forbindelse

hermed beslegtet virksomhed.

2024 2023
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 1.129.591 0
Pensioner 170.342 0
Andre omkostninger til social sikring 5.086 0
Ialt 1.305.019 0
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 1 0
3. Andre finansielle indtsegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 251.676 169.325
@vrige finansielle indteegter 1.666.137 1.615.584
I alt 1.917.813 1.684.909
4. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 523.110 249.589
@vrige finansielle omkostninger 4.390.123 4.246.792
Ialt 4.913.233 4.496.381
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1J Ejendomme Aalborg A/S

Noter

5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.24 31.12.23

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til gvrige kreditinstitutter

1.894.000 94.265.000 105.892.032 107.522.668

27.000 904.000

1.000.892

1.026.663

Talt

1.921.000 95.169.000 106.892.924 108.549.331

Herudover er der tinglyst i ejendommen Danmarksgade 31 og Danmarksgade 14 pantebrev
pé hhv. t.DKK 1.188 og t.DKK 812 med kontant kursveerdi pa hhv. t.DKK 776 og t.DKK 311 pr.
31.12.24. Forpligtelsen pa t.DKK 1.188 pahviler staten og vedrgrer de tabsgivende
omkostninger i forbindelse med offentligt byfornyelse.

6. Oplysninger om dagsveaerdi

Afledte finan-

Investerings- sielle instru-
Belgb i DKK ejendomme menter Talt
Dagsveerdi pr. 31.12.24 185.400.000 4.002.818 189.402.818
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi
indregnet i resultatopgerelsen 1.873.082 0 1.873.082
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi
indregnet i egenkapitalen 0 -1.185.513 -1.185.513
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1J Ejendomme Aalborg A/S

Noter

6. Oplysninger om dagsveerdi - fortsat -

Investeringsejendomme

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for investe-
ringsejendomme.

Fastsaettelse af dagsveerdien pd investeringsejendomme, bortset fra ejendomme pa Bed-
dingen, er baseret pa et forventet afkastkrav pa 4,48-6,54%. Afkastkravet er fastlagt under
hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelssesstand og udlejnings-
grad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Ejendommen Beddingen 7B er af nyere opferelse og gvrige lejligheder pd beliggenheden
handles fortsat, sdledes der er et aktivt marked. Dagsveerdien er derfor fastsat med udgangs-
punkt i aktuelle priser pa et aktivt marked for tilsvarende ejendomme med samme beliggen-
hed og i samme vedligeholdelsesstand.

Der er i dagsveerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter pa ikke udlejede arealer. Der
har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsasttelse af dagsveerdien pa investe-
ringsejendommene.

Renteswaps

Selskabets veerdianseettelse af renteswaps til dagsveerdi tager udgangspunkt i indfrielsesvaer-
dien oplyst af pengeinstitut. Ved veerdianseettelsen tages hgjde for selskabets egen kredit-
risiko, herunder sikkerhed for bankens tilgodehavende og selskabets egen kreditvaerdighed.

7. Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgdet en renteswaps til sikring af de fremtidige rentebetalinger pa variabelt
forrentede realkreditlan. Renteswaps har en hovedstol pa henholdsvis 30 mio. DKK, 15 mio.
DKK og 10 mio. DKK og en lgbetid pa 5-7 ar til udlgb henholdsvis 28.09.29, 28.06.30 og
30.06.31. Renteswaps er indregnet til dagsvaerdi, som pa balancedagen udger t.DKK 4.002.
Der er i regnskabsaret indregnet et urealiseret tab for skat pa t.DKK 1.520, som er indregnet
direkte pa egenkapitalen. Renteswaps er indgaet med et dansk pengeinstitut som modpart.

8. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Der er afgivet stotteerkleering til fordel for datterselskabet IJEEP8 ApS, maksimeret til t.DKK
4.578.
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1J Ejendomme Aalborg A/S

Noter

9. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 105.892 er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 182.400.

Selskabet har wudstedt ejerpantebreve pd i alt tDKK 8.150, der giver pant i
investeringsejendomme med en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 56.650. Ejerpantebrevene

er deponeret til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter.

Yderligere har ejerforeningerne i Rendburgsgade 18 og Beddingen pant i fernsevnte
ejendomme. Ejerpantebreve udger t.DKK 260.

10. Naertstaende parter

Bestemmende indflydelse Grundlag for indflydelse
M.F.J. Holding ApS, Aalborg 100% ejerskab/stemmeandele
Jeannette Jorgensen Via ejerandel i M.F.J Holding ApS
Mogens Jergensen Via ejerandel i M.F.J Holding ApS

Selskabet indgar i koncernregnskabet for modervirksomheden M.F.J. Holding ApS, Aalborg.

BeEleRHOLM
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1J Ejendomme Aalborg A/S

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter méales ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males

de til dagsveerdi og indregnes i andre tilgodehavender henholdsvis anden geeld.

Dagsveerdiregulering af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestrgmme (pengestromssikring), indregnes i
egenkapitalen under reserve for sikringstransaktioner. Medferer den sikrede transaktion ind-
regning af et aktiv eller en forpligtelse, indregnes den akkumulerede dagsveerdiregulering af
sikringsinstrumentet, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, i kostprisen for aktivet eller
forpligtelsen. Medferer den sikrede transaktion indregning af en indteegt eller en omkost-
ning, indregnes den akkumulerede dagsveerdiregulering af sikringsinstrumentet, som tidli-
gere er indregnet i egenkapitalen, sammen med den sikrede indteegt eller omkostning.
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1J Ejendomme Aalborg A/S

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Hvis den sikrede transaktion ikke leengere forventes at finde sted, opherer behandlingen som
pengestrgmssikring, og den akkumulerede dagsveerdiregulering af sikringsinstrumentet
overferes til resultatopgerelsen under andre finansielle poster. Hvis den sikrede transaktion
fortsat forventes at finde sted, men betingelserne for pengestremssikring ikke lsengere er op-
fyldt, opherer behandlingen som sikring, og den akkumulerede dagsveerdiregulering af sik-
ringsinstrumentet forbliver under egenkapitalen, indtil transaktionen finder sted.

Dagsveerdiregulering af afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for
behandling som regnskabsmeessig sikring, indregnes lgbende i resultatopgerelsen under an-
dre finansielle poster.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, andre driftsindteegter og ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder, der males efter indre veerdis metode, indregnes an-
delen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede inter-
ne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab ved salg
af kapitalandele.

For kapitalandele i dattervirksomheder, der maéles efter indre veerdis metode, indregnes an-
delen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede inter-
ne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab ved salg
af kapitalandele.
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Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lzbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemasssigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.
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Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode. P& kapi-
talandele i dattervirksomheder betragtes indre veerdis metode som en malemetode.

Kapitalandele, som maéles efter indre veerdis metode, méles ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pageeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afheendel-
sessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pd salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.
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Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen.

Urealiserede gevinster og tab pa finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme (pengestremssikring), indregnes under
egenkapitalen i reserve for sikringstransaktioner. Reserven males med fradrag af udskudt
skat. Reserven oplgses, nar den sikrede transaktion finder sted eller den ikke leengere forven-
tes at finde sted.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser maéles til nettorealisa-
tionsveerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tids-
punktet for levering af den aftalte vare eller faerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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